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VRSTA NEPOKRETNOSTI: |Poslovni prostori (upravna zgrada i aneks upravne zgrade) i tri garaZe sa
ostavom
Mjesoviti holding ,,ERS" — MP AD Trebinje, ZP »Elektrokrajina“ a.d

VLASNIK NEPOKRETNOSTI:
| Banja Luka sa 1/1 dijela
' Lice ovlasteno za zastupanje pravnog lica koje posluje pod nazivom

NARUCILAC PROCJENE:
Mjesoviti holding ,,ERS“ — MP AD Trebinje, ZP ,,Elektrokrajina“ a.d Banja

Luka
LOKACIJA NEPOKRETNOSTI: Ulica Kralja Petra | Karadordevi¢a broj 95 Banja Luka
SVRHA PROCJENE: Utvrdivanje trenutne trZi$ne vrijednosti nekretnina

Ukupna procijenjena trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi:

_ 15.029.850,00 KM
(slovima: petnaestmilionadvadesetdevethiljadaosamstotinapedeset i 00/100 KM)

Datum: 31.01.2024. godine
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1. IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI 1 PODACI O VLASNISTVU

Naruéilac procjene Lice ovlasteno za zastupanje pravnog lica koje posluje
pod nazivom Mjesoviti holding ,ERS* — MP AD Trebinje,
ZP ,Elektrokrajina“ a.d Banja Luka

Vlasnik nepokretnosti Mjesoviti holding ,ERS" - MP AD Trebinje, ZP
_Elektrokrajina“ a.d Banja Luka sa 1/1 dijela
Poslovni prostori (upravna zgrada i aneks upravne

Vrsta nepokretnosti c LB i
zgrade) i tri garaze sa ostavom
Svrha procjene Utvrdivanje trenutne trzi$ne vrijednosti nepokretnosti
Datum obilaska nepokretnosti 04.01.2024. godine
Datum izrade lzvjestaja/Elaborata | 31.01.2024. godine
procjene
Dokumentacija dostavijena na |- Djelimiéno rie$enje RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od
uvid dana 25.12.2023 godine
- lzvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5226/1 od
25.01.2024 godine
- lzvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5227/1 od
25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5229/1 od
25.01.2024 godine

- l1zvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5230/1 od
25.01.2024 godine
- I1zvod iz knjige ulozenih ugovora broj 5231/1 od
25.01.2024 godine
- lzvod iz knjige ulozenih ugovora broj 5232/1 od
25.01.2024 godine
- lzvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5233/1 od
25.01.2024 godine
- lzvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5234/1 od
25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5235/1 od
25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5236/1 od
25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5224/1 od
25.01.2024 godine
- lzvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5225/1 od
25.01.2024 godine
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2. UVODNE INFORMACIJE

Predmet ovog elaborata je procjena trenutne trZisne vrijednosti nepokretnosti i to: poslovnih
prostora - upravne zgrade i aneksa upravne zgrade i tri garaZze sa ostavom, a prema delimi¢nom
rieSenju RUGIPP-a broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine, te prema lzvodu iz knjige
ulozenih ugovora broj 5226/1 od 25.01.2024 godine, lzvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5227/1
od 25.01.2024 godine, Izvodu iz knjige ulozenih ugovora broj 5229/1 od 25.01.2024 godine, lzvodu
iz knjige ulozenih ugovora broj 5230/1 od 25.01.2024 godine, Izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj
5231/1 od 25.01.2024 godine, lzvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5232/1 od 25.01.2024 godine,
lzvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5233/1 od 25.01.2024 godine, Izvodu iz knjige uloZenih
ugovora broj 5234/1 od 25.01.2024 godine, lzvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5235/1 od
25.01.2024 godine, Izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5236/1 od 25.01.2024 godine, lzvodu iz
knjige uloZenih ugovora broj 5224/1 od 25.01.2024 godine, Izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj
5225/1 od 25.01.2024 godine.

Pravo vlasnistva nad navedenim nepokretnostima ima MjesSoviti holding ,ERS* — MP AD
Trebinje, ZP ,Elektrokrajina‘ a.d Banja Luka sa 1/1 dijela.

Odnosno, predmet ovog elaborata je utvrdivanje trenutne trZisne vrijednosti nepokretnosti i to:

PODACI O NEKRETNINAMA KOJE SU PREDMET PROCJENE

TIP NEKRETNINE: " |Poslovni prostori i tri garaZze sa ostavom
ULICA: Kralja Petra | Karadordevic¢a BROJ: 95
MJESTO: Banja Luka POSTANSKI BROJ: 78 000
ENTITET: Republika Srpska KANTON: -
Djﬂ?miéno rieSenje RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023
odine
ZK/ILN/KUU: ?zvodi iz knjige uloZenih ugovora broj 5226/1, 5227/1, 5229/1,

5230/1, 5231/1, 5232/1, 5233/1, 5234/1, 5235/1, 5236/1,
' [5224/1, 5225/1 svi od dana 25.01.2024 godine

Novi premjer Stari premjer
OZNAKA ZEMLJISTA NA 3742/0 16/50
KOM SU I1ZGRADENI 3740/0 16/28
PREDMETNI POSLOVN k.€. broj 3739/
OBJEKTI: 739/0 16/52
' 3738/4 16/51
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Odnosno, predmet ovog elaborata je utvrdivanje trenutne trzisne vrijednosti slijedecih nepokretnosti:

UPRAVNA ZGRADA:
Na parceli oznagenoj kao k.¢. broj 3739/0 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevi¢a
broj 95, Banja Luka, na objektu izgradenom 1961 godine, koji je saniran i rekonstruisan 1970-1975 godine,
potom 1990 godine, pa 2009 godine i 2023 godine; spratnosti Pr+4; osnov izgradnje rie$enje broj 05-NF-
110/1 61, predstavljen je poslovni prostor u prizemlju ukupne povrsine 235 m? (prema izvodu iz knjige
uloZenih ugovora broj 5226/1), poslovni prostor galerija ukupne povrsine 206 m? (prema izvodu iz knjige
ulozenih ugovora broj 5227/1), poslovni prostor na drugom spratu ukupne povrsine 208 m? (prema izvodu
iz knjige ulozenih ugovora broj 5229/1), poslovni prostor na treéem spratu ukupne povrsine 209 m?
(prema izvodu iz knjige ulozenih ugovora broj 5230/1) i poslovni prostor na Cetvriom spratu ukupne

povrsine 157 m? (prema iZVOdT iz knjige uloZenih ugovora broj 5231/1).

Na parceli oznatenoj kao k.€. broj 3740/0 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevica
broj 95, Banja Luka, na objektu izgradenom 1961 godine, koji je saniran i rekonstruisan 1970-1975 godine,
potom 2009 godine i 2023 godine; spratnosti Pd+Pr+5; osnov izgradnje rie$enje broj 05-NF-110/1 61,
predstavijene su pomocne pro.%.torije — podrum povrsine 183,57 m?2 (prema djelimiénom rjeSenju RUGIPP broj
21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine), stubiste povrsine 29,77 m? (prema djelimi¢nom rjeSenju
RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine), poslovni prostor na prvom spratu ukupne
povrsine 346 m2 (prema izvodu iz knjige ulozenih ugovora broj 5232/1) poslovni prostor na drugom
spratu ukupne povrsine 351 m? (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5233/1) poslovni prostor
na treéem spratu ukupne povrsine 355 m?2 (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5234/1) i
poslovni prostor na &etvrtom spratu ukupne povrsine 351 m? (prema izvodu iz knjige uloZzenih ugovora
broj 5235/1) i poslovni prostor na petom spratu ukupne povrsine 71 m2 (prema izvodu iz knjige uloZenih
ugovora broj 5236/1). ‘

ANEKS UPRAVNE ZGRA%E:
Na parceli oznagenoj kao K.€. broj 3742/0 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevi¢a

broj 95, Banja Luka, na objeléltu izgradenom 1961 — 1970 godine, koji je saniran i rekonstruisan 1970-1975
godine, potom 1990 godine, pa 2009 godine i 2023 godine; spratnosti Pr+1; osnov izgradnje rjedenje broj 03-
360-527/03, predstavijen je p{:slovni prostor u prizemlju ukupne povrsine 223 m? (prema izvodu iz knjige
ulozenih ugovora broj 5224/1) i poslovni prostor na prvom spratu ukupne povrsine 275 m? (prema izvodu
iz knjige uloZenih ugovora broj 5225/1).

TRI GARAZE SA OSTAVOM:

Na parceli oznacenoj kao K.€. broj 3738/4 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevi¢a
broj 95, Banja Luka, na objektu izgradenom 1970 godine, koji je saniran | rekonstruisan 2009 godine;
spratnosti Pr; osnov izgradnje rieSenje broj 05-NF-110/1 61, predstavijene su garaze ukupne povrsine 75,97
m2 (tri odvojene garaze i ostava-prema djelimiénom rjesenju RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od dana
25.12.2023 godine).
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Milan Suboll'f%ing. grad., vjeStak gradevinsko — arhitektonske struke

NAPOMENE:

- Upravnu zgradu ¢&ini blok medusobno povezanih poslovnih zgrada, koje su takode povezane i sa
aneksom upravne zgrade.

- Kompletno gradevinsko zqmljiste na kom su izgradeni navedeni poslovni objekti, oznageno kao k.¢. broj
3739/0 k.o. Banja Luka 7, L(e& broj 3740/0 k.o. Banja Luka 7, k.. broj 3742/0 k.o. Banja Luka 7, k.€. broj
3738/4 k.0. Banja Luka 7, se nalazi pod objektima, tako da zemljiste za redovnu upotrebu objekata nije
predmet ove procjene.

- U ovoj procjeni prilozeno je ukupno dvanaest izvoda iz knjiga ulozenih ugovora, koji se odnose na
etazirane poslovne prostorije predmetnih objekata. Za podrumske prostorije, garaze sa ostavom i
stubiste RUGIPP ne izdaje izvod iz knjige uloZenih ugovora. Podrumske prostorije, garaze sa ostavom i
stubiste jesu predmet ove procjene, a povrsine navedenih dijelova su preuzete iz djelimi¢nog rjeSenja
RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine, i utvrdene mjerenjem na licu mjesta.

OBRACGUN KORISNE POVRSINE POSLOVNIH PROSTORA, POMOCNIH PROSTORIJA-
PODRUMA. STUBISTA | GARAZA SA OSTAVOM

R.Br. Opis Korisna neto
povrsina (m?)
- 1.UPRAVNA ZGRADA (k.. 3739/0 i k.€.3740/0) -
1.1. | k& 3739/0 — Poslovni prostor u prizemlju 235
1.2, k.&. 3739/0 ~ Poslovni prostor galerija 206
1.3. | k& 3739/0 - Poslovni prostor na drugom spratu 208
1.4. k.&. 3739/0 ~ Poslovni prostor na treéem spratu 209
1.5. k.&. 3739/0 ~ Poslovni prostor na ¢etvrtom spratu 157
1.6. | k.& 3740/0 — Pomocne prostorije - podrum 183,57
1.7. | k.& 3740/0 ~ Stubiste 29,77
1.8. | k.&. 3740/0 — Poslovni prostor na prvom spratu 346
1.9. k.&. 3740/0 — Poslovni prostor na drugom spratu 351
1.10. | k.& 3740/0 - Poslovni prostor na tre¢em spratu 355
1.11. | k.& 3740/0 — Poslovni prostor na etvrtom spratu 351
1.12. | k.&. 3740/0 — Poslovni prostor na petom spratu 71
UKUPNO UPRAVNA ZGRADA Poslovni prostori 2.489
Podrum 183,57
Stubiste 2977
UKUPNO 2.702,34
- p 4 ANEK% UPRAVNE ZGRADE (k.¢. 3742/0) -
21. | k.&. 3742/0 — Poslovni prostor u prizemlju 223
[ 2.2. | k.& 3742/0 — Poslovni prostor na prvom spratu 275
UKUPNO ANEKS UPRAVNE ZGRADE 498
- | 3. TRI GARAZE | OSTAVA (k.¢. 3738/4) -
3.1 k.& 3738/4 — Tri garaze i ostava
UKUPNO TRI GARAZE | OSTAVA "
- | UKUPNA NETO KORISNA POVRSINA (142+3) |
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3. OPSTI PODACI
3.1. Izjava vjeStaka

e Ova prociena trzigne vrijednosti uradena je prema metodama vrednovanja koje se zasnivaju na
medunarodnim standardima procjene vrijednosti;
Izjave i uvidaji injeniénog stanja nepokretnosti u ovom izvjestaju su tatne i ispravne;
Nemam nikakvih trenutnih [niti moguéih interesa na nepokretnost koja je predmet procjene te bilo kakvih

interesa u smislu ukljut':enilp stranaka u ovom poslu;

e Nemam nikakvih pristrasnosti u smislu nepokretnosti koja je predmet ove procjene niti u smislu stranaka
koje su uklju¢ene u ovaj pasao; :

e AngaZman u ovom poslu nije zavisio od toga da li e se sadiniti Izvjestaj/Elaborat o procjeni vrijednosti po
unaprijed utvrdenim ili eventuaino dogovorenim rezu Itatima;

e Analiza, mislienja i zakljucak kao i kompletan Izvjestaj/Elaborat saginjeni su u skladu vazeéim domacim i
medunarodnim propisima za ovu oblast;
Moja naknada ni na koji nadin ne zavisi o zakljuéku o vrijednosti nepokretnosti;
Liéno sam izvrsio pregled‘i uvidaj predmetne nepokretnosti i validne dokumentacije koja je kao cijelina
predmet i sastavni dio ovo lzvjestaja/Elaborata;
Niko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢ pri izradi ove procjene;
Posedujem osiguranje od profesionalne odgovornosti, u skladu sa zakonom;
Posjedujem ugovor o saradniji sa Bankom za izvodenje procjena vrijednosti nepokretnosti.

3.2. Datum i svrha procjen
|

Po nalogu narugioca procjene, lica ovlastenog za zastupanje pravnog lica koje posluje pod
nazivom Mjesoviti holding JERS" — MP AD Trebinje, ZP ,Elektrokrajina“ a.d Banja Luka, u svrhu
utvrdivanja trenutne trZi§ne vrijednosti nepokretnosti, izvréen je vizuelni pregled i identifikacija
nepokretnosti. |

Pregled i identifikacija nepu:kretnosti je izvrSen 04.01.2024. godine u prisustvu ovlastenog lica.

Takode, izvr$eno je fotografisanje vanjskog i unutradnjeg izgleda predmetnih nepokretnosti.

Tom prilikom su prikuplieni svi potrebni podaci i mjere neophodne za izradu lzvjestaja/Elaborata o
procjeni trzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti.

3.3.Koristeni dokumenti

Uz vizuelni pregled rTepokretnosti, sudskom vjestaku je na uvid dostaviiena i sledeca
dokumentacija:

- Djelimiéno rieSenje RUGIﬁ"P broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5226/1 od 25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ugbvora broj 5227/1 od 25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ug:bvora broj 5229/1 od 25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ug:ovora broj 5230/1 od 25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ug;;ovora broj 5231/1 od 25.01.2024 godine
_ Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5232/1 od 25.01.2024 godine
- lzvod iz knjige uloZenih udovora broj 5233/1 od 25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih uglovora broj 5234/1 od 25.01.2024 godine
- 1zvod iz knjige uloZenih ug'ovora broj 5235/1 od 25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih uéovora broj 5236/1 od 25.01.2024 godine
- lzvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5224/1 od 25.01.2024 godine
- Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5225/1 od 25.01.2024 godine
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3.4. Izvori informacija i koriStena Zakonska ulativa i dokumentacija

1. Zakon o urerenju prostora i gradenju
2. Zakon o vjestacima
3. Zakon o gradevinskom zemljistu
4. Zakon o porezu na nepo}(retnosti
5. Zakon o premjeru i katastru
6
V{
8

. Zakon o zemljiSnim knjigama
Pravilnik o izradunavanju povrsina i zapremina objekata
_ Relevantni Pravilnici i druga regulative (npr. Pravilnik o tehnickim i obligacionim uslovima za
projektovanje i izvodenje radova, Banja Luka, septembar 1999. godine)
9. Standardna kalkulacija radova u gradevinarstvu
10. Smjernice za procjenu vrijednosti nepokretnosti
11. Gradevinska regulativa ii svi opéti zakoni i uzanse u gradevinarstvu
12. Dostupna administrativno-tehnicka dokumentacija
13. Agencija nekretnina
14. Internet portali
15. Fotografije sa lica mjest

3.5. Pretpostavke, ogranit‘,‘ava;'uée okolnosti

1. Za sve informacije i pc#datke o nepokretnosti, koje sam dobio od strane narudioca procjene,
pomenuti preuzima odgﬁvomost;

2. Imovina je vrednovana kao da nije opterecena dugovima;

3. Informacije, procjene i\ mislienje, koje sadrZi Izvjestaj/Elaborat se odnose samo na pitanje
vrednovanja i ne smiju Qaiti upotrebljene izvan tog konteksta;

4. |zvjestaj/Elaborat o izvr$enoj procjeni vrijednosti nepokretnosti je povjerljive prirode kako za
procjenjiva&a vrijednosti, tako i za namjeravajuéeg korisnika, pri cemu procjenjiva¢ ne preuzima
nikakvu odgovornost za+ oslanjanje tre¢e stranke na izvjestaj;

5. U postupku procjenjivanja sam se oslanjao na tvrdnje, informacije i podatke, koje sam pribavio

od predstavnika vlasnika, gradevinskih preduzeca, agencija za prodaju nepokretnosti i upravnih
organa- opstinskih/gradskih u kojima se nalazi procjenjivano i uporedivo viasnistvo i poreske
uprave Republike SrpskefFBiHlBD;
6. Vlasnik ovog lzvjestaja/Elaborata ili njegove kopije nema pravo javnog objavljivanja dijela ili
cijelog ovog elaborata, niti ga smije upotrebiti za ijednu drugu namjenu bez pismene dozvole
procjenitelja; L
Vjestak nije duZan svje doditi na sudu ili uGestvovati pri pogadanju u vezi sa sadrzinom ovoga
Izvjestaja/Elaborata, uﬁoliko to nije posebno dogovoreno;
8. Vrednovanje je davanje struénog misljenia o vrijednosti odredenog prava na nepokretnost, pri
&emu je procjena vrijednosti samo informacija narugiocu o vrijednosti prava nepokretnosti,

uzimajuci u obzir nan‘injenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti. Osnov za formiranje

struénog misljenja su: znanje, iskustvo, te poznavanje zakonitosti trzista nekretnina.
3.6 .Licenca i ovlastenje procjenitelja

Za utvrdivanje vrijednosti nepokretnosti pristupio sam kao stalni sudski vjestak iz
gradevinsko-arhitektonske struke, za oblast gradevinarstva.

N

Rjesenje izdato od Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju Republik
broj: 08.040/704-154/10 od 01 .10.2010. godine.
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4. TEHNICKI OPIS N

lzvor: sluZzbena internet stranica G

Grad Banja Luka je administr

karakterisu moderna poslovna
sjeverozapadu Bosne i Herceg

4.1.Makrolokacija i mikrolo

EPOKRETNOSTI
acija

da Banja Luka_https://www .banjaluka.rs.ba

ativno, ekonomsko, obrazovno i kulturno srediSte Republike Srpske, kojeg
infrastruktura i kvalitetno Zivotno okruzenje. Grad Banja Luka se nalazi na
vine, relativno blizu granice sa Hrvatskom (EU), te pruza veoma dobru priliku

za razvoj poslovanja u neposrednoj blizini unosnog evropskog trzista. Banja Luka je veoma dobro povezana

sa EU i centrima u BiH pute
graniénih prelaza za putnicki i
Okuéani omogucéava bolju pov

cestovnog i Zeljeznitkog koridora; jedan od najzna&ajnijih medunarodnih
teretni saobrac¢aj izmedu BiH i EU je udaljen 52 km. Autoput Banja Luka-
ezanost unutradnjosti zemlje sa glavnim putnim pravcima u EU i adekvatnu

povezanost sa glavnim centrima u ovom dijelu Evrope. Medunarodni aerodrom Banja Luka u mjestu
Mahovljani (Laktasi), udaljen ;e 23 km od grada. Aerodrom sa svojim veoma povoljnim meteoroloskim
karakteristikama ispunjava sve uslove za obavljanje medunarodnog putni¢kog i teretnog saobracaja.

Glavni nosioci privrednog razjroja u Banja Luci su privredna drustva koja posluju u sliede¢im sektorima:
trgovina na veliko i malo, preradivacka industrija sa fokusom na razvoj prehrambene industrije i finalne
prerade drveta, gradevinarstvoJ informacije i komunikacije, finansijske djelatnosti, ugostiteljstvo...

Pored privrednih subjekata iz pblasti trgovinskog sektora, koji su najbrojniji obzirom na to da je Banja Luka
admiistrativno i ekonomsko srediste, dok sa geo aspekta predstavija odli¢nu lokaciju za osvajanje ciljanih
regionalnih trzidta za trgovacke distributere, u Banjaluci dominiraju privredni subjekti koji posluju u oblasti
struéne, naucne i tehnicke dje|§tnosti, te privredni subjekti preradivatke industrije.

Obzirom na gore navedeno, prioritetni pravci privrednog, ekonomskog i drustvenog razvoja grada Banja Luke
su: razvoj prehrambene industrije i finalne prerade drveta, revitalizcija poljoprivrede i sela, razvoj malih i
srednjih preduzeca i privatnog preduzetnistva i razvoj turizma.

Zbog velikog broja zelenih pq\/rs‘,ina (parkova i aleja), Banja Luka nosi epitet “grad zelenila“. Nazivaju je i
gradom miadih, sporta i kulture. -

Predmetne nekretnine se nalaze u najuzem centru Banjaluke, na jednoj od najatraktivnijih lokacija u gradu, u
ulici Kralja Petra | Karadordevi¢a, glavnoj gradskoj ulici. Upravna zgrada je naslonjena na objekat hotela
"Bosna". Sa druge strane ulice je Saborni Hram Hrista Spasitelja, a u neposrednoj blizini su Banski dvor,
zgrada gradske uprave i Palata predsjednika.

Nekretnine se nalaze u prvoj posebnoj zoni gradskog gradevinskog zemljista.

Upravnoj zgradi se pristupa iz ulice Kralja Petra | Karadordevi¢a preko pristupnog uredenog platoa.
Garazama se pristupa iz Vidovdanske ulice preko silazne rampe, pasaZza i unutradnjeg dvorista.

Kako se nekretnine nalaze u| najuzem centru grada, u glavnoj ulici, u krugu od cca 500 m nalaze se svi
najvazniji gradski i republicki administrativni objekti, brojni obrazovni, kulturni, trgova€ki, zdravstveni,
ugostiteljski i drugi objekti.
Mrezom gradskih saobracajnica nekretnine su izuzetno dobro saobraéajno povezane sa drugim dijelovima
grada i izlazima iz grada. Nalaze se u glavnoj banjalugkoj ulici, u najuzem centru, kojom saobraca gradski
javni prevoz do svih dijelova grada. Iza zgrade je Vidovdanska ulica, kojom takode saobraca gradski i
prigradski javni prevoz. |

Lokacija je opremliena svom potrebnom komunalnom infrastrukturom - el.energija, gradski vodovod i
kanalizacija, gradsko grijanje, PTT, parking, asfaltirana saobracajnica sa trotoarimajavna rasvjeta,zelene
povrsine.
Nema dokaza koji bi upuci
optereéenosti tla. Sadasnja im
Nema dokaza koji bi upucivali

vali na zagadenja, kao &to su kontaminiranost tla lokacie ili neke druge
ovina nije identificirana u katastru sumnjivin povrsina.
da je objekat na bilo koji na¢in povezan sa kulturno istorijskim naslijedem.

—
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Regulacioni plan dijela centrainog podrucja grada Banja Luka

Na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije regulacionog plana predmetne zgrade su prikazane kao
postojeci poslovni objekti. U ne rednoj blizini, vaze¢im regulacionim planom,nisu predvidene intervencije u
prostoru koje bi imale uticaja na normaino funkcionisanje predmetnih nekretnina.

lzvor: Internet stranica Grada Banja Luka
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Podaci iz javnog uvida u registar nepokretnosti — datum azurnosti podataka 28.01.2024
godine:
At v UFs 500

TlaTyl &YPHOCTH NOAATAKE: 28.01.2024
Tun esunesunje: Karactap semnsnwra (K3)

Mpaz/onuuHa: Barsa Nyka

Karactapcxa onuiiua: Batsa fyka 7(K3)

Napuena
Bpoj napyene Bpoj nucta MospuwuHa
3739 3591 245 w2 &  Neramno
HocHoun npaga Ha napuent
Haaue Yavonpasa
JMOMENEKTPONPUB.3AN"ENEKTPOKPAJMHA" mn
Qujenoeu napyene

Bpoj napuene HauwH kopuwhetoa MoBpuHHa
3739 Kyha u arpada 245

"
2] un ..
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28.01.2024

[laTym &KypHOCTH nojaTaKa:

Tun epunexupje: Karactap semmnwTa (K3)
lpan/onwtuna: Barba Nyka
Karacrapcka onwmiHa: Baea fiyka 7(K3)

MNapuena

Epoj napuene Bpoj nucta MospuwuHa

3740 4539 4002 & feranwo m

Hocuouu Npasa Ha napuenu

Hasne Yowo npaga

*BAPTEKC"[.0.0 13/100

JMAN"EREKT PONPYB.3AN"ENEKTPOKRAJMHA" 87/100
[ujenoen napuene

Bpoj napuene Hauun kopnhersa NospwwHa
3740 [sopuwte 400 w?
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[atym aikypHOCTH NoAaTaKa:

Tun epunexyvje: Katactap semmuwia (K3)

pan/onwtura: Barsa fyka

28.01.2024
KatacTapcka onwimuHa: Batba Nyka 7(K3)

MNapuena

Bpoj napuene Bpoj nucta
3742

MNospwmHa
3591

302 M2
Hocuouw npaga Ha napyenn
Haaue

[leramno

JMOMENEKTPONPUB.3AMENEKTPOKPAJVHA'
[Oujenoeu napuene
Bpoj napuene

Yowo npaea
HauuH kopyiwhera
3742

11
Kyhauarpana

MoBplwnHa
302 M2

- %
Kozapexa HyGuya ,L ...é
i 3 B
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ekatastar.rqurs.org

Natym aKypHOCTH NodaTara:

Tun esuneHuve: KatacTap semrsuuiTa (K3)

lpan/onwruya: Batba yka

Karacrapcya onlwrixa: Barea Myka 7(K3)

Napuena
Bpoj napuene Bpojnucra TMoBpwwHa
3738/4 3591 781 A

Hocuoum npaga Ha napuenu
Hasune

JMAMENEKTPONPUB.3AMNENEKTPOKPAJMHA"

Aujenoen napuyene

Bpoj napuene Haunt gopuwhetba

3738/4 lapaxa

Netamsto

28.01.2024

Yauo npasa

1n

MospwmHa

78M°
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oZaj poslovne zgrade prema prikazu na mapi:
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3.2. Karakteristike prostora, konstrukcija, povrsina i struktura

UPRAVNA ZGRADA

TEHNICKI PODACI

TIP OBJEKTA: Poslovni objekat, jedna zgrada spratnosti Pr+4, druga Pd+Pr+5

VLASNISTVO: MijeSoviti holding ,ERS* — MP AD Trebinje, ZP _Elektrokrajina“ a.d Banja Luka sa
M 1/1 dijela

FUNKCIONALNOST:

NACIN IZGRADNJE:

Qdli¢na
Upravnu zgradu ¢ini blok medusobno povezanih polovnih zgrada. Konstrukciju
otP'ekta gine armirano-betonski horizontalni (temelji, ploce, grede) i vertikalni
(stubovi, zidovi) nosivi elementi. Meduspratna konstrukcija (u poslovnoj zgradi) su
monolitne armirano-betonske ploce.

GODINA IZGRADNJE:

1961-1970. godina

1970-1975 g. sanirana i konstruktivno oja¢ana poslije zemljotresa

2009 g. komplet renovirani sanitami &vorovi, nove podne obloge u
komunikacionim prostorima i nova aluminijska unutrasnja stolarija, nova fasadna
bloga od kamenih plo¢a u nivou prizemlja, sanirana postoje¢a vanjska i
nutrasnja stolarija

023 ponovo djelomi¢no renovirana

SADRZAJ PROSTORA:

odrum-arhiva ,prizemlje-ulazni hol, stepeniste, lift, hodnik, kancelarije, sanitarni
vor, ostali spratovi-stepeniste, lift,hodnik, kancelarije, sanitarni ¢vor, poslijednji

> TmihNeE O

sprat sadrzi i terasu

POVRSINA PROSTORA: | Neto korisne povrsine: Poslovni prostori 2489 m?
Podrum 183,57 m?
Stubiste 29,77 m?
UKUPNO 2.702,34 m?

VISINA ETAZE: 2,60 m — Poslovni prostori 2,30 m — Podrum

KONSTUKCIJA — GRADEVINSKI RADOVI

TEMELJL: Armirano-betonski trakasti temelji

VERTIKALNA KONSTRUKCIJA Vertikalni serklaZi

HORIZO.KONSTRUKCIJA: | Ab horizontalni serklaZi i ab tavanice

ZIDOVIL: Armirano betonski nosivi elementi. Zidovi su izgradeni od blok opeke.

KROV: Ravna armirano betonska plota

STEPENISTE - LIFT

Unutragnje stepeniste armirano betonsko trokrako; lift u funkciji

ZAVRSNI RADOVI

OBRADA ZIDOVA i FASADA:

Vanjska fasada: prednji fasadni zid - u nivou prizemlja oblozen kamenim plotama, na
ostalim etazama obojeni betonski elementi. Unutrasnji zidovi su adekvatno obradeni
malterisani, gletovani i premazani odgovaraju¢om poludisperzivnom bojom u skladu sa
hamjenom. U sanitarnim &vorovima zidovi obloZeni keramickim ploSicama.

HIDROIZOLACIJA:

Uradena u skladu sa standardima

SPOLJASNJI OTVORI:

Ulazna vrata — klizna sa mehanizmom za samootvaranje. Ostala stolarija drvena
sa termoizolacionim staklima

UNUTRASNJI OTVORI:

Drvena stolarija, duplogperovana, dijelom aluminijska sa postakljenim dijelovima

PODOVI: Dijelom granitna keramika, dijelom drveni klasi¢ni parket
PLAFON: Stropovi spusteni, postavijene gipsane plo¢e. Postavljena rasvjetna tijela.
SANITARIJE: Postavljeni kvalitetni sanitarni uredaji
LIMARIJA: Oluci od pocinéanog lima
VENTILACIJA: Prirodna ventilacija, klima uredaji.

INSTALACIJE
ELEKTRO: lzvedene instalacije u svim objektima, prikljuéeni na javnu eketro gradsku mrezu
GROMOBRANSKA: Posjeduje
TELEFONSKA: Posjeduje i,
VODOVOD: lzvedene instalacije, prikljuéak na vodovodnu gradsku mrezu L Sy
KANALIZACIJA: lzvedene instalacije, prikiu€ak na kanalizacionu gradsku mrezy:: VNN T N
CENTRALNO GRIJANJE: | Vlastitio grijanje —inverter klima uredaji ""{., V1%
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ANEKS UPRAVNE ZGRADE
TEHNICKI PODACI
TIP OBJEKTA: Poslovni objekat sprtanosti Pr+1
VLASNISTVO: Mjesoviti holding ,ERS* — MP AD Trebinje, ZP ,Elektrokrajina‘ a.d Banja Luka sa
1/1 dijela
FUNKCIONALNOST: Qdli¢na

NACIN IZGRADNJE:

Konstrukciju objekta &ine armirano-betonski horizontalni (temelji, plo¢e, grede) i
\t;irtikalni (stubovi, zidovi) nosivi elementi. Meduspratna konstrukcija armirano-
tonska ploca.

GODINA IZGRADNJE:

1961-1970. godina
1970-1975 g. saniran i konstruktivno ojacan poslije zemljotresa, kada je nadzidan

prvi sprat
2009 g. komplet renoviran sprat
2023 godine ponovo djelomiéno renoviran
SADRZAJ PROSTORA: Radnicki restoran i zdravstvena ambulanta, hodnik,13 kancelarija i 2
sanitarna ¢vora
POVRSINA PROSTORA: Neto korisna povrsina: 498 m?
VISINA ETAZE: 2,60m
KONSTUKCIJA — GRADEVINSKI RADOVI
TEMELJI: Armirano-betonski trakasti temelji
VERTIKALNA KONSTRUKCIJA Vertikalni serklazi
HORIZO.KONSTRUKCIJA: | Ab horizontalni serklazi i ab tavanice
ZIDOVI: Armirano betonski nosivi elementi. Zidovi su izgradeni od blok opeke. Pregradni
zidovi od lakih materijala.
KROV: Jednovodni,pokriva¢ profilisani lim
|

STEPENISTE - LIFT

Jnutradnje stepeniste armirano betonsko dvokrako

ZAVRSNI RADOVI

OBRADA ZIDOVA i FASADA:

/anjska fasada: prednji fasadni 2id — malterisan i zavrsno obraden fasadnom
sojom. Unutrasnii zidovi su adekvatno obradeni malterisani, gletovani i premazani
sdgovarajuéom poludisperzivnom bojom u skladu sa namjenom. U sanitarnim
xvorovima zidovi obloZeni kerami€kim plo€icama.

PrNr

HIDROIZOLACIJA:

Uradena u skladu sa standardima

SPOLJASNJI OTVORI:

Ulazna vrata — aluminijumska ostakljena termoizolacionim staklima. Ostali otvori
drvena stolarija ostakljena termoizolacionim staklima.

UNUTRASNJI OTVORI:

Drvena stolarija, duplo$perovana.

PODOVI: Dijelom keramika, dijelom laminat
PLAFON: Stropovi spusteni, postavljene gipsane ploge. Postavljena rasvjetna tijela.
SANITARIJE: Postavljeni kvalitetni sanitarni uredaji
LIMARIJA: Oluci od pocin¢anog lima
VENTILACIJA: Prirodna ventilacija, klima uredaji.

INSTALACIJE
ELEKTRO: lzvedene instalacije u svim objektima, priklju¢eni_na javnu eketro gradsku mrezu
GROMOBRANSKA: Posjeduje
TELEFONSKA: Posjeduje
VODOVOD: lzvedene instalacije, prikljuéak na vodovodnu gradsku mrezu
KANALIZACIJA: lzvedene instalacije, prikiu¢ak na kanalizacionu gradsku mrezu
CENTRALNO GRIJANJE: Vlastitio grijanje —inverter klima uredaji
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GARAZE SA OSTAVOM
TEHNICKI PODACI
TIP OBJEKTA: Poslovni objekat spratnosti prizemlje
VLASNISTVO: Mjesoviti holding ,ERS* — MP AD Trebinje, ZP ,Elektrokrajina“ a.d Banja Luka sa
1/1 dijela
FUNKCIONALNOST: Qdli¢na
NACIN IZGRADNJE: Klasiéna zidana konstrukcija
GODINA IZGRADNJE: 1970. godina
1970-1975 g. saniran i konstruktivno ojatan poslije zemljotresa
2009 g. komplet saniran objekat, ugradena nova rolo vrata na garazama
SADRZAJ PROSTORA: Tri odvojene garaze i jedna ostava
POVRSINA PROSTORA: Neto korisna povrsina 75,97 m?
VISINA ETAZE: 250 m
KONSTUKCIJA — GRADEVINSKI RADOVI
TEMELJL: Armirano-betonski trakasti temelji
VERTIKALNA KONSTRUKCIJA Vertikalni serklazi
HORIZO.KONSTRUKCIJA: | Ab horizontalni serklaZi i ab tavanice
ZIDOVI: Armirano betonski nosivi elementi. Zidovi su izgradeni od blok opeke. Pregradni
zidovi od lakih materijala.
KROV. Ravna armirano betonska plo¢a

ZAVRSNI RADOVI

OBRADA ZIDOVA i FASADA:

Srednji fasadni zid — aluminijumska obloga, malterisan i zavrsno obraden
fasadnom bojom. Unutra$niji zidovi su malterisani, zavrino obradeni.

HIDROIZOLACIJA:

Uradena u skladu sa standardima

SPOLJASNJI OTVORI:

Rolo garazna vrata. Aluminijumska ulazna vrata u ostavu.

PODOVL

Podna obloga od betona

LIMARIJA

Oluci od pocin¢anog lima

VENTILACIJA:

Prirodna ventilacija.

5. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Trziéna vrijednost nepokretnosti utvrduje se vrednovanjem osnovnih i korektivnin elemenata

objekata, a to su:

e osnovni elementi: k

risna povrdina objekta, prosje¢na trZiSna cijena kvadratnog metra

novoizgradenog objekta i starost objekta;
« korektivni elementi: kvalitet objekta, lokacija objekta, stepen zavréenosti, stepen ostecenosti.

Procjenjivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti radi se na osnovama i primjeni da ¢e procijenjeni

iznos biti iznos za koji imovina moze
izmedu zainteresovanog kupca |

biti razmjenjena na datum procjene vrijednosti u transakciji
zainteresovanog prodavca uz odgovarajuci marketing, pri ¢emu

obe strane posjeduju odgovarajuée znanje i informacije i djeluju bez prinude.

Danas u Republici Srpskoj /FBiH nema propisane metodologiie za izradu procjene, ne postoji zakon

ili propis koji definige ili p
metode koje se koriste u
iskustvom, a vezano za sp
Koncept trzisne vrijednost nepokretnosti, kao i ostale vrijednosti nepokretnosti,
vjerojatne cijene koja bi s
opisu trzisne ili neke drug

pisuje postupak ili metodologiju, tako da vjestaci primjenjuju uglavnom
stalim zemljama, uz upotrebu saznanja steéenih dugogodi$njim radom i
cifitnost trzista.

temelji7se nd ideji.

g defifisafiih i)
ti,"u zavisnosti"f_'%
 Kosapeka [y6wua ., S

mogla postiéi uz zadovoljavanje nekih specifi¢nih uslo
vrijednosti. RazliCiti su pristupi u odredivanju vrijed
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od toga $ta se smatra bitnim
definisana tri pristupa.

Prema Medunarodnim
Odmjeravanju fer vrijednost
nepokretnosti: pristup upore
zamjene (troSkovni pristup) i

standardima finansijskog

i relevantnim, ali i dostupnim i sa trZista najkvalitetnijim podacima te su

izvjestavanja (MSFIl), odnosno prema
i (MSFI 13) primjenjuju se tri osnovna pristupa proracuna vrijednosti
sdivanja trzi$nih transakcija (komparativni pristup), pristup troSkova
prinosni pristup, kojima su pridruzene metode:

metoda (Metoda vrednovanja prinosa)

5.1. Troskovna metoda
5.2. Dohodovna
5.3. Komparativ

Svaka od ovih metoda vodi

na metoda (Metoda uporedivanja vrijednosti)

se nekim razumnim pretpostavkama kojima bi se kupac mogao voditi

kod odluke o kupniji nepokretnosti odnosno prodavac kod odredivanja iznosa koji moze ocekivati

kod prodaje nepokretnost.
trzisne cijene, Dohodovna

Komparativna metoda se koristi u slu¢ajevima u kojima su dostupne
metoda se primenjuje u slu€ajevima u kojima su direktno dostupni

novéani tokovi (npr. diskontovani nov&ani tok), a TroSkovna metoda se koristi u slu¢ajevima u

kojima ne postoje uporediv

sluéaju da nepokretnost dire

Svaka od ovih metoda ima
upotrijebiti. Kod odredivanja

» Dostupnost relevantnih

e \/rsti nepokretnosti

trzidne cijene, u sluéajevima gdje ciiene moraju biti uskladene ili u
no ne stvara prihod (npr. troSak zamjene)).

svoje prednosti i mane te treba pazijivo prouciti koja od metoda ¢e se
metodologije procjene posebno treba obratiti paznju na sljedece:

i provjerljivih podataka potrebnih za procjenu

e Fizickom stanju nepokretnosti
e Upotrebnom stanju nepokretnosti

« Namjeni procjene

Metoda se bira prema vrsti procjenjivane nepokretnosti uzimajuéi u obzir postojeée obi¢aje u

uobi¢ajenom poslovnom p
raspoloZive podatke.

Trzi$na vrijednost se utvrdu

rometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, narudito u odnosu na

je iz rezultata koristene metode ili metoda uz postovanje znacaja kojeg

daje kori$tena metoda ili metode.

5.1. TROSKOVNA METODA

Troékovna metoda podrazumijeva princip procjenjivanja gradevinske vrijednosti objekata, odnosno
metodom se dolazi do vn‘je:dnosti novéanih sredstava koja bi se morala utrositi u izgradnju objekta
ako bi se objekat gradio u vrijeme izrade procjene, a po stvarnim cijena materijala i radne snage.

Vrijednost nepokretnosti ko,

a je dobijena tro8kovnom metodom predstavija gradevinsku vrijednost te

nepokretnosti (direkni troéli«‘ovi, indirektni trodkovi i preduzetniéki profit izgradnje reprodukcijskog ili

zamjenskog objekta) uma
nepokretnosti.

jenu za amortizaciju, a uvecanu za cijenu zemljita koje pripada toj

U odnosu na gradevinsko stanje predmetnih nepokretnosti te u odnosu na njihovg” ac

opremljenost, lokaciju i o
povrsine, utvduje se:

stale uticaje, @ u svrhu utvrdivanja realne cijene kostanjd® 1
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Nova gradevinska vrijednost (NGV) — je vrijednost svih radova, upotrebljenih materijala i svih
ostalih trodkova gradnje pod pretpostavkom gradenja u trenutku procjenjivanja, Cija se jediniCna
cijena uzima po 1 m?korisne povrsine.

Jediniéna cijena obuhvata sve tro$kove gradnje (troSkovi izrade tehnitke dokumentacije,
gradevinske dozvole, izvodenje gradevinskih, zanatskih i instalaterskih radova i opreme, nadzora,
upotrebne dozvole, doprinosi i ostale administrativne takse).

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV) — je vrijednost Nove gradevinske vrijednosti umanjene za
procenat amortizacije, odnosno umanjena vrijednost troskova gradnje koji zavise od starosti i stanja
u kojem se nalazi objekat.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidenog ostatka odrZivog vijeka koristenja objekta i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu
objektata, pri ¢emu se kao gsnova uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao procenat troskova
izgradnje.
Koeficijent amortizacije se dobija iz Vernerovog obrasca koji glasi:

Am=0,80 x n/N x (n+N)/2Nx100

« Nova gradevinska vrijednost nepokretnosti - predstavija vrijednost koja se dobije na
osnovu podataka i informacija dobiienih od vecih gradevinskih preduzeéa u Bosni i
Hercegovini, odnosno lokalnih preduzeéa na kojoj se nalazi predmetna nepokretnost, u
odnosu na prosjeénu lokaciju i prema gradevinskim cijenama nepokretnosti standardne
gradnje i izvodenja a uzimajuci u obzir standard i kvalitet izvedenih radova.

1. UPRAVNA ZGRADA

Vrsta nepokretnosti Neto korisna Troskovi gradnje Ukupno
povrsina (KM/m?) (KM)
(m?)
UPRAVNA ZGRADA izgradena
Poslovni prostori

na parceli oznatenoj kao k.C. e 1.606,00 8,962,400,00
broj 3739/0 k.o. Banja Luka 7 Podrum

183,57 800,00 146.856,00
i na parceli oznagenoj kao k.C. —

; 5. ; ; epeniste
broj 3740/0 k.o. Banja Luka 7 20.77 700,00 20.839,00
UKUPNO m? 2.704,18

Ukupno nova gradevinska vrijednost nepokretnosti: 4.150.095,00
Sadasnja__gradevinska  vrijednost nepokretnosti — predstavija gradevineku vrijednost

nepokretnosti koja ¢e se dobiti kada se od nove gradevinske vrijednosti umanji koeficijent
amortizacije. Koeficijent arih'\ortizacije za predmetni poslovni prostor — upravnu zgradu izveScu za
period od 15 godina, jer je poslovni prostor izgraden 1961-1970. godine, koji je 1970=1975-g,
saniran i konstruktivno ojagan poslije zemljotresa. Potom 2009 g. komplet renovj@ _]‘“;;nsanita‘rgix
&vorovi, nove podne obloge u komunikacionim prostorima i nova aluminijska unu Aém’a stolarijat.., )

.

S
x o

. =~ Kozapcka [y6uua
- Kozarska Dubica ¢

-
-
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nova fasadna obloga od kamenih plo¢a u nivou prizemlja, sanirana postojeca vanjska i unutrasnja

stolarija, a 2023 godine pongvo djelomiéno renovirana.

Oznaka | Opis | Vrijednost
N Vijek trajanja objekta (Obratunska vrijednost) 80 godina
N Starost objekta 15 godina
Am Amortizacija konstrukcije objekta 8,90 %

Am=0,80 x n/N x (n+N)/2Nx100

Ng Nova gradevinska v rijednost nekretnine 4.150.095,00 KM
Sg Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine 3.780.736,55 KM
Ukupna sadasnja gradevinska vrijednost nepokretnosti: 3.780.736,55 KM

e Trzi$na vrijednost na;ukretnosti - predstavija vrijednost koja ¢e se dobiti kada sadasnju
gradevinsku vrijednost nepokretnosti pomnozimo sa korektivnim faktorom, odnosno

faktorom ftrzista.

s

Opis | Vrijednost
Korisna povrsina 2.702,34 m?
Vijek trajanja objekta (Obraunska vrijednost) 80 godina
Starost objekta 15 godina
Amortizacija konstrukcije objekta u KM 369.358,45 KM
Trodkovi gradnje Poslovni prostori 1.600,00 KM/m?
Podrum 800,00 KM/m?
Stepeniste 700,00 KM/m?
Stepen zavrsenosti 100 %
Nova gradevinska vrijednost 4.150.095,00 KM
Sada$nja gradevinska vrijednost 3.780.736,55 KM
Korektivni faktor: | 1,10
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI (slovima: 3.780.736,55 KM
trimilionasedamstotinaosa desethiljadasedamstotinatridesetSest i 55/100
KM)
Zaokruzena trzisna vrijednost nepokretnosti (slovima: 3.780.700,00 KM
trimilionasedamstotinaosamdesethiljadasedamstotina i 00/1 00 KM)
2. ANEKS UPRAVNE ZGRADE
Vrsta nepokretnosti Neto korisna Troskovi gradnje Ukupno
povrsina (KM/m?) (KM)
(m?)
ANEKS UPRAVNE ZGRADE
izgraden
) ) 498 1.550,00 771.900,00
na parceli oznatenoj ka | k.C.
broj 3742/0 k.o. Banja Luka 7
| Ukupno nova gradevinska vrijednost nepokretnosti:

-
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Sadasnja__gradevinska vrijednost nepokretnosti — predstavija gradevinsku vrijednost
nepokretnosti koja ¢e se dobiti kada se od nove gradevinske vrijednosti umanji koeficijent
amortizacije. Koeficijent amortizacije za predrnetni aneks upravne zgrade izveSéu za period od 15
godina, jer je aneks upravn zgrade izgraden 1961-1970. godine, koji je 1970-1975 g. saniran i
konstruktivno ojagan poslije zemljotresa, kada je nadzidan prvi sprat. 2009 g. je komplet renoviran

sprat, a 2023 godine ponovo djelomi¢no renoviran.

Am=0,80 x n/N x (n+N)/2Nx100

Oznaka | Opis Vrijednost
N Vijek trajanja objekta (Obracunska vrijednost) 80 godina
N Starost objekta 15 godina
Am Amortizacija konstrukcije objekta 8,90 %

771.900,00 KM

Ng Nova gradevinska vrijednost nekretnine
Sg Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine

703.200,90 KM

Ukupna sadasnja gradevinska vrijednost nepokretnosti:

703.200,90 KM

e Trzi$na vrijednost nepokretnosti_ - predstavlja vrijednost koja ce se dobiti kada sadasnju
gradevinsku vrijednost nepokretnosti pomnoZimo sa korektivnim faktorom, odnosno

faktorom trzista.
Opis | Vrijednost
Korisna povrsina 498 m?
Vijek trajanja objekta (Obratunska vrijednost) 80 godina
Starost objekta 15 godina
Amortizacija konstrukcije objekta u KM 68.699,10 KM
Trogkovi gradnje ' 1.550,00 KM/m?
Stepen zavr$enosti 100 %
Nova gradevinska vrijednost | 771.900,00 KM
Sadasnja gradevinska vrijednost 703.200,90 KM
Korektivni faktor: | 1,30
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI 703.200,90 KM
(slovima: sedamstotinatrihiljadedvijestotine i 90/100 KM)
Zaokruzena trzisna vrijednost nepokretnosti 703.200,00 KM
(slovima: sedamstotinatrihiljadedvijestotine i 00/100 KM)
3. TRI GARAZE | OSTAVA
Vrsta nepokretnosti Neto korisna Troskovi gradnje Ukupno
povrsina (KM/m?) (KM)
(m?)
TRI GARAZE | OSTAVA
izgradeni
75,97 800,00 60.776,00

na parceli oznatenoj kao k..
broj 3738/4 k.o. Banja Luka 7

Ukupno nova gradevinska vrijednost nepokretriosti:
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Sadasnja__gradevinska vrijednost nepokretnosti - predstavija gradevinsku vrijednost

nepokretnosti koja ¢e se

dobiti kada se od nove gradevinske vrijednosti umanji koeficijent

amortizacije. Koeficijent amortizacije za predmetni poslovni prostor izvedéu za period od 20 godina,
jer je poslovni prostor izgraden 1970. godine, 1970-1975 g. saniran i konstruktivno ojacan poslije

zemljotresa. 2009 g. je komplet

saniran objekat, ugradena nova rolo vrata na garazama.

Oznaka | Opis | Vrijednost
N Vijek trajanja objekta (Obragunska vrijednost) 80 godina
N Starost objekta 20 godina
Am Amortizacija konstrukcije objekta 12,50 %

Am=0,80 x n/N x (n+N)/2Nx100

Ng Nova gradevinska vrijednost nekretnine 60.776,00 KM
Sg Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine 53.179,00 KM
Ukupna sadasnja gradevinska vrijednost nepokreinosti: 53.179,00 KM

o Trzina vrijednost nepokretnosti - predstavija vrijednost koja ée se dobiti kada sadasnju
gradevinsku vrijednost nepokretnosti pomnozimo sa korektivnim faktorom, odnosno

faktorom trzista.

Opis | Vrijednost

Korisna povrsina 7597 m?
Vijek trajanja objekta (Obracunska vrijednost) 80 godina
Starost objekta 20 godina
Amortizacija konstrukcije objekta u KM 7.597,00 KM
Troskovi gradnje 800,00 KM/m?
Stepen zavrsenosti 100 %
Nova gradevinska vrijednost 60.776,00 KM
Sada$nja gradevinska vrijednost 53.179,00 KM
Korektivni faktor: 1,14
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI (slovima: 53.179,00 KM
pedesettrihiljadejednastotinasedamdesetdevet i 00/100 KM)

Zaokruzena trzi$na vrijednost nepokretnosti 53.180,00 KM
(slovima: pedesettrihiljade dnastotinaosamdsest i 00/100 KM)

REKAPITULACIJA

R.Broj Vrste nekretnine Procijenjena vrijednost
nekretnine (KM)

j Upravna zgrada 3.780.700,00

2. Aneks upravne zgrade 703.200,00

3. Tri garaze i ostal\fgar 53.180,00

UKUPNA  TRZISNA NEPOKRETNOSTI  (slovima: 4.537.080,00

\ﬁIJEDNOST
&etirimilionapetstotinatrid etsedamthiljadaosamdeset i 00/100 KM)

o,
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5.2. DOHODOVNA METODA (Metoda vrednovanja prinosa)

Procjena vrijednosti nepokretnosti iz buducey prihoda temelji se na gistom ostvarivom godisnjem
prihodu nepokretnosti, koji se utvrduje na temelju procjenjenog bruto godidnjeg prihoda umanjenog
za troskove poslovanja (amortizacija, upravijanje, porezi, odrzavanje i rizik od izostavijanja
najamnine).

Kapitalizacija dobiti je izraéunavanje svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce rizike. Ukoliko
se stvarno postignuti prihodi uslijed nedostataka podataka ne mogu utvrditi, tada se polazi od
prihoda koji su mogli biti postignuti uslijed urednog poslovanja, ali i od troskova koji bi proizasli iz
ovoga poslovanja (za ovo se mogu Koristiti prihodi uporedivih nepokretnosti ili uopste prihvaéeni
statisti¢ki podaci).

Vrijednost prihoda, nakon od
rente se svodi na sadasnju
period eksploatacije.

bitka vrijednosti zemljista, se kapitalizuje (buduca vrijednost prihoda od
vrijednost) koristenjem datih diskontnih kamatnih stopa za preostali

Jedan od kriterijuma za odapir stope kapitalizacije je rizik kojem je izloZzen prihod iz realnog posjeda.
Porodiéne kuée i nepokretnosti podlijezu manjem riziku od poslovnih ili industrijskih objekata.
Odredivanje preostalog perioda eksploatacije pociva na vremenskom periodu tokom kojeg imovina
moze biti ekonomski produktivna imajuéi u vidu uobitajeno habanje i trosenje, kao i redovno
operativno odrzavanje.

Dohodovna metoda podrazumjeva posebno odredivanje vrijednosti zemljita i vrijednosti objekta na
zemljistu. Ova metoda najviSe odgovara utvrdivanju trzisne vrijednosti nepokretnosti koje se daju u

zakup (rentiraju), mogu se

U ovom elaboratu nije primj

5.3 KOMPARATIVNA MET!

Komparativha metoda se p
procjenjivane nepokretnosti
ili se sada prodaju.

cLati u zakup ili njihovim koristenjem ostvariti prihod.

njivana dohodovna metoda procjene vrijednosti.

ODA ( Metoda uporedivanja vrijednosti)

rimjenjuje uvijek kada je moguce na trZistu izvrsiti direkno uporedivanje
sa sliénim ili istim nepokretnosti koje su prodate u neposrednij proslosti

Najznaéajniji element koji utice na ponudu i potraznju odnosno trZisnu vrijednost nepokretnosti je

lokacija nepokretnosti.

Bitni elementi trZiSne vrije

eventualni tereti, moguénost hipotekarnog opterecenja,

kvalitet i povrSina izgra
nepokretnosti i dr..

Ova metoda zasniva se na
cijenu imovine od cijene je

dnosti nepokretnosti izmedu ostalog su: pravni status nepokretnosti,
urbanisticke moguénosti nepokretnosti,
nog objekta, saobra¢ajna povezanost, infrastrukturna opremljenost

pristupu "principa zamjene" po kojima razborit kupac nece platiti vise za

dostupnosti trzisnih podata
Najmanj
veé se u obzir uzimaju i i
visenamjenska moguén
"Komparativna matrica".

e tri sli¢ne nepokretnosti se uzimaju u o

akon razmatranja svih ovih relevantnih karakteristika i pof e

c’T rentiranja.....).

dnako pozeljne zamjenske imovine dostupne pod sli¢énim uslovima. Ovaj
pristup osigurava pouzdan

u indikaciju vrijednosti, posebno na aktivnom trzistu, zbog razumne
a koji imaju dovoljan stepen uporedivosti sa subjektom.

bzir i posmatraju se ne samo po prodajnoj cijeni,
e odlike ( lokacija, ukupna povrsina, starost, kvalite}iz e,
Sve te prednostiimane se predstaviidjti;

dividualn




mail adresa:

Kontakt telefon: 00387 66 879 772

milansubotic79240@gmail.com

Milan Subotié, ing. grad., vjeStak gradevinsko — arhitektonske struke
imenovan RjeSenjem Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju broj:
08.040/704-154/10 od 01.10.2010. godine

milansubotickd@gmail.com

dolazimo do rezulatata. Nakon toga uz jednostavnu kalkulaciju ovih procenata u odnosu na

pojedinaéne prodajne cijene,

obraéunata je ponderisana jedini¢na cijena.

Aritmeticki prosjek ove tri vrijednosti predstavljaju obraCunatu jediniénu cijenu nase nepokretnosti.

Ova metoda najvise odgovara utvrdivanju trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
korisiti se i za procjenu vrijednosti porodicnih kuca, stanova, garaza, garaznih parking mjesta,
parking mjesta i poslovnih prostora.

Za procjenu vrijednosti izgra

denih objekata sa pripadju¢im zemljiStem primjenom komparativhe —

uporedne metode koristicu podatke dobijene pregledom sajtova koji se bave oglasavanjem prodaje

nekretnina. Kao uporedne
opétine Banjaluka, koje se n
u prilogu ove procjene.

POSLOVNI OBJEKTI (UPRAVNA ZGRADA | ANEKS UPRAVNE ZGRADE)

nekretnine koristiéu podatke o prodaji poslovnih prostora sa teritorije
alaze na sliénim lokacijama. Podaci o uporednim nekretninama dati su

Rb. | Adresa nepokretnosti Ukupna Prodajna ili Jediniéna | Korigovana
koja korisna ponudena cijena cijena jediniéna
se poredi povrsina (KM) (KM/ m?) cijena
(m?) (KM/ m?)
1. Banjaluka 700 2.500.000,00 3.571,43 3.535,72
Centar
2. Banjaluka 20 120.000,00 6.000,00 5.940,00
Centar
3. Banjaluka 32 115.000,00 3.593,75 3.557,81
Centar
Prosjeéna cijena: | 4.344,51
er. ( navesti predmetnu nepokretnost i ponderisanu jediniénu vrijednost po m?)
Uporedna Uporedna Uporedna
Kriterijum Tezina | nepokretnost | nepokretnost | nepokretnost
1. 2. 3.
odgovaraju¢éa | odgovarajuca odgovarajuca
nepokretnost | nepokretnost nepokretnost
je je je
1. | Lokacija 30 30 30 30 30 30 30
2. | Spratnost 10 10 10 10 15 10 15
3. | Povrsina i funkcionalnost 10 10 10 10 15 10 15
4. | Pristup nekretnini 10 10 10 10 10 10 10
5. | Starost 10 10 10 10 10 10 10
6. | Kvalitet unutrasnjih 10 10 10 10 10 10 10
zavr$nih radova
7. | Opremljenost 10 10 10 10 10 10 10
8. | Opsti utisak 10 10 10 10 10 10 10
Ukupno: 100 100 110
Koeficijent korekcije 1 1,07

%

o B

g
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Nepokretnost Neto Prosjeéna Koeficijent | Korigovana Ukupno
korisna cijena Korekcije cijena (KM)
povrsina | nepokreinosti nepokretnos
(m?) (KM/m?) ti
(KM/m?)
UPRAVNA  ZGRADA
izgradena na parceli
oznaéenoj kao k.¢. broj
3739/0 k.. Banja Luka
z
. g | 3.200,34 4.344,51 1,07 4.648,63 14.877.196,53
i na parceli oznacenoj
kao k.¢. broj 374010 k.o.
Banja Luka 7
ANEKS UPRAVNE
ZGRADE izgraden na
parceli oznacenoj kao
k.&. broj 3742/0 k.o.
Banja Luka 7
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST ° NEPOKRETNOSTI (slovima: | 14.877.196,53
éetrnaestmilionaosamstoqlnasedamdesotsedamhiIjadajednastotinadevedeset KM
Sesti 53/100 konvertibilnih maraka)
Zaokruzena trzisna vrijednost nepokretnosti 14.877.200,00
(slovima: éetrnaestmilIon}osamstotinased'rnadesetsedamhiljadadvijestotine i KM
00/100 konvertibilnih maraka)
TRI GARAZE | OSTAVA
Rb. | Adresa nepokretnosti Ukupna Prodajna ili Jediniéna | Korigovana
koja korisna ponudena cijena cijena jediniéna
se poredi povrsina (KM) (KM/ m?) cijena
(m?) (KM/ m?)
1 Banjaluka 1 23.500,00 2.136,36 2.115,99
StarCevica |
Z Banjaluka | 14 23.500,00 1.678,57 1.661,78
Caire
3. Banjaluka 23 33.998,00 1.478,17 1.463,92
Hiseti
Prosjecna cijena: 1,_1%,;3_
ot VR
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Rb. | ( navesti predmetnu nepokretnost i ponderisanu jedinicnu vrijednost po m?)
i Uporedna Uporedna Uporedna
Kriterijum TeZina | nepokretnost | nepokretnost nepokretnost
1. 2 3.
odgovarajuéa | odgovarajuca odgovarajuca
nepokretnost | nepokretnost nepokretnost
je je je
1. | Lokacija 30 30 35 30 35 30 35
2. | Spratnost 10 10 10 10 10 10 10
3. | Povrsina i funkcionalnost 10 10 15 10 15 10 15
4. | Pristup nekretnini 10 10 10 10 10 10 10
5. | Starost 10 10 10 10 10 10 10
6. | Kvalitet zavrSnih radova 10 10 15 10 15 10 15
7. | Opremljenost 10 10 10 10 10 10 10
8. | Opsti utisak 10 10 10 10 10 10 10
Ukupno: 100 115 115 115
Koeficijent korekcije 1 1,15
Nepokretnost eto Prosjetna Koeficijent | Korigovana Ukupno
korisna cijena Korekcije cijena (KM)
povrsina | nepokretnosti nepokretnos
2) (KM/m?) ti
: (KM/m?)
TRI GARAZE |
OSTAVA izgradeni
na parceli oznagenoj | 7997 1.747,23 1,15 2.009,31 152.647,28
kao k.6. broj 3738/4
k.o. Banja Luka 7
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST '~ NEPOKRETNOSTI (slovima: 152.647,28
jednastotinapedesetdvijahiIjadeéeststotinaéatrdesetsedam i 28/100 KM
konvertibilnih maraka)
Zaokruzena trzi$na vrijednost nepokretnosti 152.650,00
(slovima: jed nastotinapedesetdvijehiljadeseststotinapedeset i 00/100 KM
konvertibilnih maraka)

REKAPITULACIJA:

R.Broj Vrste nekretnine Procijenjena vrijednost
nekretnine (KM)

1. Upravna zgrada i aneks upravne zgrade 14.877.200,00

2. | Tri garaZe i ostava | 152.650,00

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI  (slovima: :

mtnaestmlllonadvadesetdevethll]adaosamstotinapedeset 1 00/100 KM)
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6. UKUPNA VRIJEDNOST - REKAPITULACIJA

U konkretnom slu&aju sam kao primarnu metodu prihvatio uporednu metodu, jer sam za predmetne
nekretnine nasao adekvatne uporedne nekretnine, na osnovu kojih sam dobio podatke o cijenama
sliénih nekretnina na trzi&tu. Predmetni poslovni prostori su jako atraktivni, imajuci u vidu da su
locirani na veoma atraktivnz?ej lokaciji grada Banjaluka (strogi centar grada), te smatram da se, u
sluéaju da to vlasnik bude Zelio, moze prodati u jako kratkom roku, te s toga u konkretnom slucaju
prihvatam vrijednost dobijenh upotrebom uporedne metode. Kao uporedne, koristene nekretnine sa
teritorije opstine Banjaluka koje sa nalaze na sli¢noj lokaciji.

Trenutna trZi$na vrijednost nepokretnosti

Rb. Nepokretnost Metoda procjena vrijednosti Procjena
vrijednosti (KM)

1. UPRAVNA ZGRADA Primarna Komparativna
izgradena na parceli oznatenoj kao k.C. metoda

broj 3739/0 k.o. Banja Luka 7
i na parceli oznagenoj kao k.&. broj 3740

k.0. Banja Luka 7

ANEKS UPRAVNE ZGRADE

izgraden na parceli ozngéenoj kao k.¢. broj

3742/0 k.0. Banja Luka 7

TRI GARAZE | OSTI\L/A
lzgradeni na parceli oznaCenoj kao
k.€. broj 3738/4 k.o. Banja Luka 7

UKUPNA PROCIJ ENJFNA VRIJEDNOST 15.029.850,00 KM

2. | UPRAVNA ZGRADA ‘ Kontrolna Trotkovna

izgradena na parceli pznacenoj kao k.C. metoda
broj 3739/0 k.o. Banja Euka 7

i na parceli oznatenoj kao k.¢. broj 3740
k.o. Banja Luka 7 ‘

ANEKS UPRAVNE ZG|RADE

izgraden na parceli ozrliat';anoj kao k.&. broj

374210 k.o. Banja Luka 7

TRI GARAZE | OSTAVA
lzgradeni na parceli oznaenoj kao
k.€. broj i

x5 O

UKUPNA PROCIWENJENA VRIJEDNOST ‘ 4.5 ;o‘ﬁb:ﬁb KM,

g
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UPRAVNA ZGRADA Kontrolna Dohodovna | = -
izgradena na parceli oznacenoj kao k.C. metoda

broj 3739/0 k.o. Banja Luka 7

i na parceli oznacenoj kao k.. broj 3740
k.o. Banja Luka 7

ANEKS UPRAVNE ZGTDE

izgraden na parceli oznatenoj kao k.C. broj
3742/0 k.o. Banja Luka 7

TRI GARAZE | OSTAVA
lzgradeni na parceli oznafenoj kao

k.. broj 3738/4 k.o. Banja Luka 7

UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST
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7. ZAKLJUCAK
Na osnovu svega naprijed izlozenog dajem sljedece:

MISLJENjE
Trenutna trZi$na vrijednost nepokretnosti i to:

UPRAVNA ZGRADA:
Na parceli ozna&enoj kao k.¢. broj 3739/0 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevica broj 95,
Banja Luka, na objektu izgradenom 1961 godine, koji je saniran i rekonstruisan 1970-1 975 godine, potom 1990 godine, pa
2009 godine i 2023 godine; spratnosti Pr+4; osnov izgradnje rjesenje broj 05-NF-110/1 61, predstavljen je poslovni prostor
u prizemlju ukupne povrsine 235 m? (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5226/1), poslovni prostor galerija
ukupne povrsine 206 m? (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5227/1), poslovni prostor na drugom spratu
ukupne povrsine 208 m? (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5229/1), poslovni prostor na trecem spratu
ukupne povrine 209 m? (prema I%vodu iz knjige ulozenih ugovora broj 5230/1) i poslovni prostor na &etvrtom spratu
ukupne povrsine 157 m? (prema izvodu iz knjige uloZzenih ugovora broj 5231/1) .

Na parceli oznagenoj kao k.¢.| broj 3740/0 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevi¢a broj 95,
Banja Luka, na objektu izgradenom 1961 godine, koji je saniran i rekonstruisan 1970-1975 godine, potom 2009 godine i
2023 godine; spratnosti Pd+Pr+5; osnov izgradnje rjeSenje broj 05-NF-110/1 61, predstavijene su pomocne prostorije —
podrum povrsine 183,57 m? (prema djelimiénom rieSenju RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine),
stubiste povrsine 29,77 m? (prema djelimicnom rjeSenju RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine),
poslovni prostor na prvom spralu'ukupne povrsine 346 m? (prema izvodu iz knjige ulozenih ugovora broj 5232/1)
poslovni prostor na drugom Spl'atll ukupne povrsine 351 m? (prema izvodu iz knjige ulozenih ugovora broj 5233/1)
poslovni prostor na trecem spratq' ukupne povrine 355 m? (prema izvodu iz knjige ulozenih ugovora broj 5234/1) i
poslovni prostor na &etvrtom spratu ukupne povrsine 351 m?2 (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5235/1) i
poslovni prostor na petom spratu Tkupne povrsine 71 m2 (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5236/1).

ANEKS UPRAVNE ZGRADE:i

Na parceli ozna¢enoj kao k.¢. broj 3742/0 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevica broj 95,
Banja Luka, na objektu izgradenom 1961 — 1970 godine, koji je saniran i rekonstruisan 1970-1975 godine, potom 1990
godine, pa 2009 godine i 2023 fgodine; spratnosti Pr+1; osnov izgradnje rieenje broj 03-360-527/03, predstavijen je
poslovni prostor u prizemlju ukupne povrSine 223 m2. (prema izvodu iz knjige uloZenih ugovora broj 5224/1) i
poslovni prostor na prvom spratu ukupne povrsine 275 m? (prema izvodu iz knjige uloZzenih ugovora broj 5225/1).

TRI GARAZE SA OSTAVOM:

Na parceli oznagenoj kao k.¢. broj 3738/4 k.o. Banja Luka 7, na adresi Kralja Petra | Karadordevica broj 95,
Banja Luka, na objektu izgradenom 1970 godine, koji je saniran i rekonstruisan 2009 godine; spratnosti Pr; osnov
izgradnje rjeSenje broj 05-NF-110/1 61, predstavijene su garaze ukupne povrsine 75,97 m? (tri odvojene garaZe i ostava-
prema djelimiénom rieSenju RUGIPP broj 21.1 1/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine); iznosi:

15.029.850,00 KM
(slovima: petnaestmiiionadvadesetdevethiIjadaosamstotinapedeset i 00/100 KM)

Ovaj Izvjestaj/Elaborat je moguce koristiti za potrebe procjene trZisne vrijednosti nekretnina, izaden je u 3 (tri)

istovjetna primjerka od kojih su 2 (dva) dostavijena narutiocu, dok je treéi koji je u digitainom obliku u posjedu
vjestaka.

U Kozarskoj Dubici, 31.01.2024. godine

31
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8. PRILOZIL:

8.1. Fotografije nekretnina

8.2. Djelimi¢no rjeSenje RUGIPP broj 21.11/475-150/23 od dana 25.12.2023 godine
8.3. lzvod iz knjige ulozenih ugovora broj 5226/1 od 25.01.2024 godine
8.4. Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5227/1 od 25.01.2024 godine
8.5. Izvod iz knjige ulozenih ugovora broj 5229/1 od 25.01.2024 godine
8.6. Izvod iz knjige ulozenih ugovora broj 5230/1 od 25.01.2024 godine
8.7. Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5231/1 od 25.01.2024 godine
8.8. Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5232/1 od 25.01.2024 godine
8.9. Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5233/1 od 25.01.2024 godine
8.10. Izvod iz knjige |}llmienih ugovora broj 5234/1 od 25.01.2024 godine
8.11. Izvod iz knjige uloZenih ugovora broj 5235/1 od 25.01.2024 godine
8.12. lzvod iz knjige Elozenih ugovora broj 5236/1 od 25.01.2024 godine
8.13. lzvod iz knjige tloienih ugovora broj 5224/1 od 25.01.2024 godine
8.14. lzvod iz knjige lozenih ugovora broj 5225/1 od 25.01.2024 godine
8.15. Uporedni prlmjerl prodajnih cijena nekretnina

8.16. Rjesenje Vjeﬁtika i certifikat.




Milan Suboti¢, ing. grad., vjestak gradevinsko — arhitektonske struke
imenovan RjeSenjem Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju broj:
08.040/704-154/10 od 01.10.2010. godine

Kontakt telefon: 00387 66 879 772
mail adresa:  milansubotic79240@gmail.com milansubotickd@gmail.com

8.1. Fotografije nekretnina

UPRAVNA ZGRADA
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