CONNECT PEOPLE d.o.0.
Trifka Grabeza br.16
71 420 Pale

JEDINSTVENI PROSPEKT PRVE EMISIJE DUGOROCNIH KORPORTATIVNIH OBVEZNICA

Prilog br. 2 - Procjene vrijednosti nekretnina



, PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG OBJEKTA
| GRADSKA TRZNICA PALE vlasnik CONNECT PEOPLE doo Pale

VRIJEDNOST: 7.328.992,00 KM
(slovima:sedammilionatristotinedvadesetosamhiljadadevetstotinadevedesetdvijeKM)

PODACI O IMOVINI:

Tip imovine: Poslovni objekat gradske trznice

Imovina se upotrebljava kao: Poslovni objekat objekat trznice

Imovina je locirana na: k.C.br. 951/1 K.O. Pale Grad

Adresa Imovine: Srpskih ratnika br.1, Pale 71420, Republika Srpska

PROCIENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

Ime i Prezime CONNECT PEOPLE doo Pale JIB4402738080004
Adresa UL.Trifka Grabeza br.16, Pale 71420, Republika Srpska.
Kontakt telefon +38757222999

PROCIENA JE URADENA OD:

Ime i Prezime SOJIC DRAGAN, dipl.ing.arh. sudski vjeStak arh-grad. struke
Adresa Pale, Srpskih ratnika 0-9

Kontakt telefon +38765577001

e-mail dragantsojic@gmail.com

Datum procjene: 13.09.2022.god.

Datum uvida u predmet procjene: | 23.08.2022.god.

Procjena je uradena kao Inicijalna procjena
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TrZisna vrijednost nekretnine se definiSe kao procijenjeni iznos za koji bi se nekretnina mogla razmijeniti
Na dan procjene izmedu volinog kupca i voljnog prodavca u regularnoj transakciji, nakon odgovarajuéeg
Marketinga, gdje obje strane reaguju promisljeno sa znanjem i bez prisile.




SaZetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Srpskih ratnika br.1
[ Grad Pale
[ postanski broj 71420
L'—I;fantt:m /RS Republika Srpska
['Vlasnik imovine CONNECT PEOPLE doo Pale, svojina 1/1
[ Tip imovine Gradska trZnica sa dvoristem

——

| INFORMACIJE O POSLOVNOM PROSTORU

Imovina je upisana

IKUU: 2015, 2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2061,
2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2093 KO Pale Grad

Spratnost P (prizemlje)
Neto povrsina 2.068,00m’
| Godina izgradnje 2018.

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCIENE

Datum Procjene 24.08.2022.god.
Datum izlaska na teren | 23.08.2022.god.
TrZiSna vrijednost 7.328.992,00KM

Gradevinska vrijednost

2.241.712,00KM

Metodologija procjene

TrziSni / Prodajni pristup (komperativna metoda)
Prihododovna metoda
TroSkovna metoda

_ Tip Procjene

Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta
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| MAKROEKONOMSKI POKAZATELJI BiH

Doing Business je izvjestaj koji prati propise koji uticu na poboljSanje poslovnih aktivnosti, kao i one koji
ih ograniCavaju radi procjene poslovnog okruzenja u privredi, koriste¢i deset pokazatelja, a to su:
pokretanje poslovanja, izdavanje gradevinskih dozvola, dobijanje prikljucka za elektriénu energiju,
registrovanje nepokretnosti, dobijanje kredita, zaStita manjinskih investitora, plaanje poreza,
prekogranicna trgovina, izvr$enje ugovora i rjesavanje problema nesolventnosti.

Pokazatelji 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018
Nominaini BDP

(miljarch EUR) "5 13.0 12.7 13.0 134 134 137 14.0 146 153 160 171
BDP po glavi

stanovnika (EUR) 3256 3684 3580 3663 3791 3793 3878 3967 4,155 4354 4578 4,886
Realna stopa rasta ]

BDP-a (%) 59 54 -3.0 09 1.0 0.8 24 12 31 31 31 36

Soparastadustigske 450 g5 a9 16 56 . 89 | 87 01 26 43 31 16

Prosjene neto
biade (EUR) 322 385 404 408 417 422 423 424 424 428 435 449
Godisnja stopa X _ ‘:
inflacie (%) 15 74 04 21 37 21 0.1 0.9 1.0 1.1 13 14
GodiSnja stopa

adlenae (%) 290 234 241 272 276 280 275 215 217 254 205 184
([:;?"ng’)“M‘e 3425 3219 3176 3302 3284 3328 3614 4001 4400 4873 5398 5042
Pokrivenost uvoza
evazoem (%) 27 412 48 521 530 515 552 536 567 583 610 618
Tokovi direktnih stranih

8 (il EUR) 1328 684 180 307 357 307 208 415 326 316 399 401
Ugedte direktnih stranih

a 1 BOP (%) 116 53 14 24 27 23 15 3.0 22 20 25 23
Depozti stanovnistva u

komerc. bankama (mil 2622 2633 2793 3251 3605 3914 4276 4623 5044 5451 5763 8210
EUR)
Broj stanovnika

(sredina godine, u 354 354 354 354 354 354 353 353 352 351 350 3.50
milionima)

BiH je pogorSala svoj ranking u odnosu na proSlogodisnj izvjestaj i ostaje najslabije plasirana drzava
naseg regiona i Evrope. Od deset setova indikatora, BiH je najbolje plasirana u okviru indikatora
prekograni¢ne trgovine (27.pozicija) gdje je ostvareno poboljSanje za 10 mijesta. U okviru registracije
imovine smo na 96.poziciji, sa potrebnih sedam procedura i 35 dana. U oblasti dobijanja gradevinske
dozvole BiH zauzima 173.mjesto jer je potrebno proci 17 procedura i éekati 180 dana, troskovi su 20,30%
vrijednosti objekta dok je indeks kvaliteta kontrole gradnje 13 (5to je pozitivha ocjena obzirom na raspon
indeksa 0d 0-15)
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REZIME OGRANICAVAJUCIH USLOVA:

Za sve vrste nekretnina:

DA | NE

Da li predmet procjene posjeduje ZK i PL (i/ili List nepokretnosti), odnosno Izvod iz KUU?

Da li predmet procjene posjeduje pravosnaznu gradevinsku dozvolu ili riedenje o
legalizaciji?

Da Ii predmet procjene posjeduje pravosnaZznu upotrebnu dozvolu?

Da i predmet procjene ima obezbjeden pristupni put (u viasniStvu klijenta ili u javnom
vlasnistvu)?

Da li svi gabariti iz projektne dokumentacije i dozvola odgovaraju zate¢enom stanju?

Da li je predmet procjene izgraden u skladu sa vaZecim regulacionim planom?

Da li na predmetu procjene postoje upisani tereti i u &ju korist?

Da li nekretnina posjeduje energentski sertifikat?

Dodatno za individualne stambene nekretnine (porodi¢ne kuée):

Dodatno za nekretnine koje su u fazi izgradnje:

Tekuca trzisna vrijednost na dan procjene

Vrijednost do zavrsetka radova

Trzisna vrijednost po zavretku objekta

1.) Analiza trziSta poslovnih prostora — Istoéno Novo Sarajevo:

Za potrebe analize trzidta poslovnih prostora u opstini Istoéna IlidZa, napravio sam analizu prodajne cijene
poslovnih prostora posmatrajuci trzidte u kontekstu stanja cijena u opétini Isto¢na Ilidza kao dijela

zajednice gradskih opstina grada Istoc¢no Sarajevo.

1,
2. https://www.olx.ba/artikal/41893132/poslovni-prostor-pale/
3. https://www.olx.ba/artikal/43429897/poslovni-prostor-istocno-novo-sarajevo/
4. https://www.olx.ba/artikal/42688166/poslovni-prostor-istocno-sarajevo/
5.
6. https://www.olx.ba/artikal/44059858/poslovni-prostor-sokolac/
Prosjecna prodajna cijena poslovnih prostora - Istoéno Sarajevo
" r.b. Tip Lokacija PovrSina | Vrijednost | Vrijednost | Trans.
nekretnine m?2 KM KM/m?
1 | stan Istocni Stari Grad Ponuda
2 | stan Pale 29 58.000 2.000 | Ponuda
3 | stan Isto¢no Novo Sarajevo 81 202.500 2.500 | Ponuda
4 | stan Istocna Ilidza 46 95.000 2.065 | Ponuda
5 |stan Trnovo Ponuda
6 | stan Sokolac 280 295.000 1.053 | Ponuda
Prosjecna cijena 1.905,00KM/m?




Kao 3to je prikazano u tabeli iznad, prosje¢na prodajna cijena poslovnih prostora za regiju Istoéno
Sarajevo (na osnovu 4 uzoraka) iznosi 1.905,00 KM/m?,

Takode kao Sto se vidi u prikazu iznad, prodajna cijena poslovih prostora je najvisa u Isto¢noj IlidZi i u

Istoénom Novom Sarajevu koji inace funkcionisu kao jedno trziste dok je nedto niZa cijena na podrucju
opstine Pale i opstine Sokolac a u opstini Trnovo i Isto¢ni Stari Grad nema ponude.

Prikaz prometovanja za period 2008-2021, K.O. Pale Grad (RGU RS):
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1.) U mikrolokacijskom smislu stanje ponude i potraznje za ovu vrstu nekretnina posmatrano u
kontekstu zajednica gradskih opstina po izvoru sajta olx.ba nekretnine, je sledece: u opétini
Istotno Novo Sarajevo i Istocna IlidZa trenutno su u ponudi 84 nekretnine, zatim slijedi opstina
Pale sa 8 nekretnina a potom opstina Sokolac sa 1 nekretnina, opstina Trnovo sa 0 nekretnina i
opstina Istocni Stari Grad sa ponudom od 0 nekretnine, dakle predmetna nekretnina se nalazi u
aktiivnoj trZiSnoj zoni uz konstataciju da je lokacijski posmatrano veéa ponuda u uZem urbanom
podrucju od ponude na rubnim dijelovima grada Istoéno Sarajevo.

2.) Koristedi kao izvor podatke objevijene na sajtu RGU Republike Srpske o evedenciji prometovanja
nekretnina vremenski posmatrano opada od 2008 god. do danas tako da za posmatrani period od
ukupno prometovane 239 nekretnine, ukupno je 21 nekretnina prometovano u periodu 2020-
2021. god. u ukupnom iznosu od cca 1.222.000,00KM.

3.) Nekretnina je u mikrolokacijskom smislu izgradena u stambenom naselju Centar koje spada u
naselja vece gustine naseljenosti, a opstina Pale spada u red lokalnih zajednica intenzivne gradnje
Sto se ima smatrati kao bududi uticaji na Sirenja grada te igra vaznu ulogu te istovremenu
predstavljaju odredenu garanciju za privredni razvoj §to ¢e u ukupnom smislu imati pozitivan
uticaj na razvoj trzista, dok prijetnje kao takve nisu prepoznate, kako u mikro tako i u makro
smislu.




2 Osnovni podaci o procjeni

| Predmet ove Procjene je imovina u vlasnistvu:

CONNECT PEOPLE doo Pale J1B4402738080004, svojina 1/1
Ulica: Trifka Grabeza br.16

Grad: Pale

Postanski broj: 71420

Kontakt telefon: +38757222999

Republika Srpska

zahtjev za izradu procjene je primljen od g-dina Lonco Steva, dana 20.08.2022.god.

SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu potrebe emisije obveznica i u druge svrhe se ne moze koristiti, a dokumenti koji
su koristeni prilikom izrade procjene su:

-Izvod iz knjige uloZenih ugovora list br. 2015, 2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060,
2061, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2093 K.0.Pale Grad od 23.08.2022.god.

Istovremeno tvrdim da sam izvrSio fizicki pregled imovine u prisustvu g-dina Steva Lonco, te da je
procjena uradena na osnovu uvida na licu mjesta i pregleda raspoloZive dokumentacije.

3 Analiza lokacije i trzista

3.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Stambeni objekat se nalazi u naselju Centar, sa lijeve strane raskrééa ul.Trifka GrabeZa i ul.Srpskih
Ratnika, opstina Pale 71420, Republika Srpska.

Mikro lokacija je u blagom nagibu tik uz glavnu saobracajnicu ul Srpskih Ratnika i nalazi se u obuhvatu
gradskog gradevinskog zemljista, naselja Centar.

Lokacija je snabdjevena elektro, vodovodnim, kanalizacionim i PTT instalacijama iz gradske mreZe te
internetom.

Autobuska stanica medugradskog prevoza je udaljena cca 500m od lokacije a neéto blize (cca 300m) je
udaljena zgrade opstine Pale dok je preko puta porta Pravoslavne crkve Pale.

3.2 Analiza trzista

| Mikro analiza trzista na datoj lokaciji

Opstina Pale je od 1996-te god. do danas udvostruéila broj stanovnika u prvom redu zbog migracije
stanovniStva iz Sarajeva kao posljedica ratnih dejstava, dok je situacija potraznje nekretnina za smjestaj u
poslednje tri godine u porastu zbog intenzivnog razvoja OC Jahorina i izgradnje Ski staze Ravna planina.

Istovremeno je potreba za poslovnim (trgovina na malo) i smjestajnim kapacitetima (hotel, motel,
apartman...) konstantna.

Uvidom u OLX.ba nekretnine https://www.olx.ba/artikal/44728422/poslovni-prostor-pale-392-m2/ prostor
P=392m?, cijena 1.350.000KM, https://www.olx.ba/artikal/44766347/poslovni-prostor-lukavica-istocno-
sarajevo-78m2/ prostor P=78m? cijena 210.000KM i https://www.olx.ba/artikal/45608522/poslovni-
prostor-istocno-sarajevo/ prostor P=171m?, cijena 410.000KM.
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4 Opis imovine

4.1  Opsti podaci

a. Opis ]

Zemljiste je u blagom nagibu, parcela je pravougaonog oblika ukupne povriine P=2.465,00m? na kojoj je
izgraden objekat Hotel i gradska trZnica sa kolskim prilazom i parkingom na sjevero-isto¢noj strani.

Poslovni kompleks se sastoji od Hotela spratnosti Po+P+2 ukupne neto povrsine P=644,00m?, marketom i
prodavnicom mlije¢kih proizvoda te zatvorenom, grijanom i ventilisanom pijacom i pojas poslovnih
prostora izgradenih sa lijeve i desne strane du? pijace ukupne neto povrSine P=2.068,00m2

U konstruktivnom smislu objekat hotela je monolitni ab skelet sa ispunom od opekarskih proizvoda i
meduspratnom ab tavanicom povezanom sa prizemljem unutradnjim ab stepenidtem dok je prostor trinice
u kostruktivnom smislu ab montazni skelet sa ispunom i pregradama od opekarskih proizvoda, trznica je
zavrSena u cjelosti i stavljena u funkciju.

Zanatsko zavrSni radovi su uradeni od kvalitetnih materijala, objekat je podijelien na tri funkcionalne
cjeline: hotel koji je dijelom u funkciji, prostor marketa i tgovki te prostor pijace koji su u funkciji.
Dispozicija poslovnog kompleksa je rije$ena na nacin da Je na juZnoj strani izgraden hotel, supermarket je
izgraden na sjevernoj strain, trgovke su na sito¢noj i zapadnoj strani dok Je u centralnom dijelu pijaca,

Cjelokupan poslovni kompleks uklju€ujudi i pijacu se zagrijava energijom iz centralne kontlovnice na pelet
smjestene u podrumskom dijelu dok je takode cjelokupan kompleks obezbijeden sistemom ventilacije i
ubacivanjem svjeZeg vazduha tako da se ne osjeti miris hrane ili namirnica.

Povrdine koje su evidentirane u Izvodima iz knjige uloZenih ugovora u potpunosti odgovaraju stanju na
licu mjesta.

b. Izvod iz Knjige UloZenih Ugovora ( Prilog 1)

k.C.br. 951/1 KO Pale grad od 23.08.2022.god.
CONNECT PEOPLE doo Pale, JIB 4402738080004, svojina 1/1
Tereti upisani u korist MF Bank ad Banja Luka

Tabelarni prikaz Izvoda iz knjige uloZenih ugovora:

r/b k.C.br. Izvod iz Knjige uloZenih ugovora sprat oznaka | Povrgina m?
1 951/1 2051 Pr PP1a 10,00
2 951/1 2052 Pr PP1 14,00
3 951/1 2053 Pr PP2 21,00
4 951/1 2054 Pr PP3 18,00
5 951/1 2055 Pr PP4 20,00
6 951/1 2056 Pr PP5 19,00
7 951/1 2057 Pr PP6 27,00
8 951/1 2058 Pr PP7 7,00
9 951/1 2059 Pr PP8 27,00
10 951/1 2060 Pr PP9 26,00
11 951/1 2061 Pr PP11 33,00
12 951/1 2062 Pr PP12 499,00
13 951/1 2063 Pr PP13 504,00
14 951/1 2064 Pr PP14 259,00
15 951/1 2065 Pr PP15 166,00
| 16 | 951/1 2066 Pr PP16 219,00
17 | 951/1 2067 Pr PP19 31,00
18 951/1 2068 Pr PP20 | 113,00
[19] 95111 2093 Pr PP1I0_ | 55,00

Ukupno: 2.068,00m?
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| . Kopija katastarskog plana ( Prilog 2)

Katastarska opstina Pale Grad
k.€.br.951/1 novog premjera Sto odgovara k.C.br.655/5 starog premjera.

e. Provedbena dokumentacija

Predmetni obuhvat je pokriven regulacionim planom Pale Centar, opstine Pale a gradevinska dozvola je
izdata na osnovu struénog mislienja komisije za utvrdivanje urbanisticko tehnickih uslova.
-

| f. Zastita Covjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda
Procjenjena imovina nije potencijalni zagadiva¢ ovjekove okoline, i ista je izgradena na ne zagadenom
zemljistu, a kako u blizoj tako i u Siroj okolini se ne nalazi bilo kakav zagadivac, u vrijeme gradnje u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju nije bila obaveza dobijanja ekoloske dozvole.

Objekat nije na bilo koji natin povezan sa kulturno istorijskim naslijedem B

4.2 Tehnicke informacije

individualni poslovni objekat ]

| Tip imovine Gradska trZnica

Godina izgradnije 2018

Konstrukcija Dijelom monolitni a dijelom montazni ab skelet (objekat trznice)

Temelji Ab temeljne trake

Vanjski zidovi opekarski elementi

Pregradni zidovi Opekarski elementi

Meduspratna konstrukcija: | Ab monolitna ploca

Krovna konstrukcija i Drvena jednovodna konstrukcija sa pokrovom od al lima sa olucima i opSavom
| pokrov: od al lima.

Fasada U prizemlju dijelom kamen ostala termo fasada bojena bez-crvrno.
| Stepeniste Monolitno ab unutrasnje

QObrada zidova ProduZni malter bojen poludisperzivnom bojom (osim hotela)

Plafoni uradeni od: spusteni strop (gipsane ploce) bojen poludisperzivnom bojom (osim hotela)

Podovi uradeni od: Drveni, keramika

Prozori uradeni od: Al bravarija

Vrata Al bravarija
' Sjenila Ne

Grijanje Centralno sa kotlovnicom na pellet

Ventilacaija Da

Klimatizacija Da

Izvori tople vode Individualne jedinice na el. energiju

Opremljenost kupatila / umivaonik, WC Skoljka (osim hotela)

banja

Opremljenost kuhinje

Prikljuéci na elektro sistem, | Priklju¢ak na elektro i vodovodni sistem

vodovod i kanalizacija, gas,

P,

Unutrasnja instalacija Voda Instalacije za elektro i vodovodni sistem

i kanalizacija, elektro, Gas,
ptt, inernet, alarm i ostalo -

Opste stanje objekta 2 = dobro,
L Orjentacija / Osun&anost Dobra, ]
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c. Swot analiza

Prednosti (Strengths): Geografski poloZaj — blizina EU i mediterana Prirodni resursi — sunce, vjetar,
voda, pristupacnost putnih, Zeljeznickih i zracnih komunikacija, niske cijene usluga, industrijska tradicija -
metalna, tekstilna, drvna, prehrambena, i hemijska industrija.

Slabosti (Weaknesses): Nestabilna socijalna infrastruktura i politicke institucije, nedovoljno
razvijena politika zaposljavanja, nepovolino politicko okruZenje, velike povrsine obradivog
zemljista pod minama, dugotrajan proces usvajanja evropskih standarda, nedostatak zakona i
strategija.

Prilike (Opportunities): Zainteresovanost stranih investitora za ulaganja u neiskoridtene
resurse: Koridor 5C, jeftina radna snaga, ulaganje u obnovljive izvore energije.

Prijetnje (Threats): Finansijska odrzivost projekta, razvoj politicke situacije, konkurencija iz okruzenja,
gubitak sopstvenog trZista, odlazak stanovniStva posebno miadih. Nepostojanje mjera za poboljSanje
poslovnog okruZenja za domacde preduzetnike i strane ulagace.

d) Cetiri testa HABU (highest and best use) analize DA NE

1. Da li je upotreba fizicki moguca ? X

Na osnovu obavljenog uvida u nekretninu, utvrdeno je da ne postoje fizicka
ogranienja koja tehnicki eliminiSu upotrebu nekrentine kao poslovnog
objekta.

2. Da li je upotreba zakonski dozvoljena ? X

Prema dostavljenoj dokumentaciji (Izvod iz knjige uloZenih ugovora)
utvrdeno je da ne postoje zakonska ogranicenja za upotrebu nekretnine
kao poslovnog objekta.

3. Da li je upotreba finansijski isplativa ? X

Uvidom u okupiranost poslovnih prostora u okruzenju (podaci o zakupu
nekretnine), utvrdio sam da je trenutna upotreba finansijski isplativa.

»

Da li je upotreba maksimalno produktiva ? X

Posto je predmetna nekretnina poslovni objekat za koji ne postoje fizicka
ogranitenja za upotrebu, a zakonski je utvrdena takva upotreba sa
stabilnim prihodom utvrdujem da je trenutna upotreba maksimalno
produktivna, te da shodno njenim karakteristikama nema alternativne
upotrebe.
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5>  Procjena tri$ne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJIENU

Pale su naselje u kome su migracije kao proces zavréene
te primarne i finalne prerade drveta. Posebnog interesov,
su otuda prihodovna i komparativna metod

Metodologije kori¢ene u procjeni su:

e Trzisni / Prodajni pristup-Uporedna metoda g
nekretnine, na predmetnoj lokaciji ili priblizn

Prihodovna metoda
¢ Troskovna metoda

dje se uporedjujuéi realizovane kuy
0 istoj lokaciji, kreira osnov za daljnju procjenu.

, stanovnidtvo iskljucivo ¥ivi od zanatstva, turizma
anja za kupoprodaju stambenih objekata nema te
a na priblizno istoj lokaciji naj primjerenije.

poprodaje za isti tip

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCIENU

Trzini / Prodajni pristup-Uporedna metoda:

Uvidom u OLX.ba nekretnine http

P=392m?,
sarajevo-78mz2/

s://www.olx.ba/artikal

/44728422 /poslovni-prosto

r-pale-392-m2/ prostor

Cijena  1.350.000KM, https://www.olx.ba

/artikal/44766347/p

oslovni-Drostor-!ukavica«istocno-

prostor P=78m? cijena 210.000KM i
prostor-istocno-sarajevo/ prostor P=171m?

https://www.olx.ba/a

rtikal/45608522/poslovni-

; Cijena 410.000KM.

Uporedna tabela sa komparativnom matricom:

PREDMETNA NEKRETNINA

UPOREDNE NEKRETNINE

PN m? UN1 UN2 UN3
Cijena KM 1350000 210000 410000
Povriina m? 392 78 171
Cijena KM/m? 3.443,88 2.692,31 2.397,66
Transakcija-oglaseno/prodato 5,0% 3.271,68 2.557,69 2.277,78
KOMPARATIVNA MATRICA
Pozicija Ponder | Korekcija Ukupno | Korekeija Ukupno | Korekcija Ukupno
Lokacija 15% 66,66% | 25,00% 66,66% | 31,66% 66,66% | 25,00%
Povriina 20% -25,00% | 15,0% -50,00% | 10,00% -50,00% | 10,00%
Spratnost 15% 33,33% | 20,00% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00%
atraktivnost 10% 50,00% 15,0% 50,00% 15,0% 50,00% | 15,00%
Kvalitet 25% 40,00% | 35,00% | 40,00% 35,00% | 40,00% 35,00%
Dodatne karakteristike 15% 66,66% | 25,00% 66,66% | 25,00% 66,66% | 25,00%
Ponder 100% 135,00% 131,66% 125,00%
Korigovana vrijednost | 4416,69 | | 3367,54 | | 284718
Prosjek 3.543,80 KM
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| Obrazlozenje komparacije:

| Vijednost predmetne nekretnine u odnosu na komparativnu je umanjena za 5% obzirom da su vrijednosti iz
glasa, zbog lokacije su UN2 i UN3 uvecane za 10%, obzirom da je predmetna nekretnina veca te je otuda
| vrijednost UN1 umanjena za 5% a vrijednost UN2 i UN3 umanjena za 10%, zbog spratnosti UN1 je uvecana
za 5%, zbog atraktivnosti PN je uvecana za 10% a zbog kvaliteta gradnje je uvecana za 10%. Zbog
 dispozicije i atraktivnosti projekta (dodatne karakteristike) UN1, UN2 i UN3 su uvedane za 10% pa je
| usvojena vrijednost predmetne nekretnine iznos od 3.543,80KM/m? to jest 3.544,00KM/m?.

2.068,00m? x 3.544,00KM/m? = 7.328.992,00KM
Tv = 7.328.992,00KM

prihodovna metoda:

Up oredne vrijednosti zakupa:

idom u Ugovor o zakupu prostora zakljucen br.59/17 od 04.05.2017.god. potpisanog izmedu CAFFE
ATO kao zakupca i INFINLE CONSULTING doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog poslovnog
stora iznosi 23KM/m? na mjesecnom nivou, Uvidom u Ugovor o zakupu poslovnog prostora br.62/17 od
105.2017.god. potpisanog izmedu CM KOSMETIC MARKET doo Vitez kao zakupca i INFINLE CONSULTING
o Pale kao zakupodavca zakup predmetnog poslovnog prostora iznosi 17,50KM/m? na mjesecnom nivou
uvidom u Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 10.09.2019.god. potpisanog izmedu JU Turisticka
janizacija SO Pale kao zakupca i INFINLE CONSULTING doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog
slovnog prostora iznosi 23KM/m? na mjesecnom nivou uz napomenu da su uporedni zakupi aktivni na
Snj dan, te se prihodovnom metodom dobija:

Tabela zakupa uporednih nekretnina sa komparativnom matricom:

PREDMETNA NEKRETNINA UPOREDNE NEKRETNINE
PN m? UN1 UN2 UN3
Cijena KM 1886 6380 460
Povrsina m? 82 365 20
Cijena KM/m? 23,00 17,48 23,00
Transakcija-ogladeno/prodato 5,0% 21,85 16,61 21,85

KOMPARATIVNA MATRICA

Pozicija Ponder | Korekcija| Ukupno | Korekcija| Ukupno | Korekcija Ukupno
Lokacija 15% 33,33% | 20,00% | 33,33% | 21,67% [ 33,33% | 20,00%
Povriina 20% 50,00% | 10,0% | -25,00% | 15,00% | -50,00% | 10,00%
Spratnost 15% 0,00% | 15,00% | 0,00% | 1500% | 0,00% | 15,00%
atraktivnost 10% 50,00% | 15,0% | 50,00% | 15,0% | 50,00% | 15,00%
Kvalitet 25% 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00% [ 40,00% | 35,00%
Dodatne karakteristike 15% 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00%
Ponder 100% 120,00% 126,66% 120,00%
Korigovana vrijednost | [ 26,22 | [ 2103 | [ 26,22
|Prosjek 24,49 KM




ObrazloZenje komparacije:

Vrijednost predmetne nekretnine u odnosu na UN1, UN2 i UN3 je zbog lokacije uvecana za 5% dok su zbog
povrSine UN1 i UN3 umanjena za 10% a UN2 umanjena za 5% dok su zbog atraktivnosti uvecane za cca
5%, u pogledu kvaliteta gradnje PN je uvecana za 10% dok je zbog dispozicije i atraktivnosti projekta
(dodatne karakteristike) UN1, UN2 i UN3 uvedane za 10% tako da je usvojena vrijednost zakupa
poslovnog prostora iznos 24,49KM/m? to jest 25,00KM/m?. U skladu sa domenom procjene trZiSne
vrijednosti pretpostavio sam da PN funkcionise na nivou SOPTEO, te da je faktor prilagodbe 1, tj da su
prihodi PN jadnaki BOPsopteo te je vrijednost procijenjene nekretnine iznos od:

BOPsopteo = 25,00KM/m? x 2.068,00m? x 12 x 1 = 620.400,00KM

Nopsopteu = Bopscpteo e OTsopteo

Fiksni operacioni troskovi: -opstinski porezi i takse cca 2%
-osiguranje cca2%

Varijabilni operacioni troskovi: -troskovi odrzavanja ccal%
-rezijski troskovi cca2%

NOPsopteo = BOPsopteo = OTsopteo = 620,400,00KM — (620.400,00 x 7%) = 576.972,00KM

BOPsopteo — Bruto Operativni Prihod specifignog Operativnog Prihoda Tipiéneg Efektivnog Operatora
Nopsopteu — Neto Operativni Prihod Specifitnog Operativnog Prihoda Tipitnog Efektivnog Operatora
OT sopteo — Operativni TroSkovi specifiénog Operativnog Prihoda Tipiénog Efektivnog Operatora

Korektivni elementi su: -preostali vijek koristenja objekta, G=60 godina.
-stopa kapitalizacije zbog odlicne lokacije (promenada centar), usvojena
Sk 9% (preporuka bankarskog sektora od 9% do 11%)

1 1
{- S
(1+5k)S ( 1+9%)E0
Ky = - = 11.04799102
Sk 9%

Tu= No x Ku = 576.972,00 x 11.04799102 = 6.374.381,00 KM

Tv = 6.374.381,00KM

Razlika vrijednosti dobijene komperativhom i prihodovnom metodom u iznosu od 954.610,00KM se moze
smatrati realnom vrijednoscu a kako je predmetna lokacija atraktivna, otuda je komparativha metoda
usvajena kao primarna i prihvatliivija za utvrdivanje trenutne trZiSne vrijednosti i ista iznosi 7.328.992,00KM
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Gradevinska vrijednost:

Usvojena je trenutna gradevinska vrijednost nekretnine za osiguranje od 1.084,00KM/m? (u ovu vri-
jednost nije ukalkulisana vrijednost zemljista)

hnnb;;’m\\-w_rf.s,re-;.b:irsluliu.-’un!ouds.-"aaunsl_cniaa'gradiu\-ir;_arul\-'urlrmnicsccna saopstenja/2020/cijene 1V tromjesjeéje

[Direktni trodkovi

Pozicije Trosak KM/m? % Pov::lna Ukupno
Priprema gradilista 21,68 2% 44.834,24 KM
Temelji i podna ploa 75,88 7% 156.919,84 KM
Meduspratna konstrukcija i stepeniste 162,60 15% 336.256,80 KM
Fasadni i prggradni zidovi 162,60 15% 336.256,80 KM
Krovna konstrukcija i pokrivanje {slojevi krova) 162,60 15% 336.256,80 KM
Vanjska stolarija 54,20 5% 112.085,60 KM
Unutrasnja vrata 21,68 2% 5068 44.834,24 KM
Podopolagatki radovi 108,40 10% 224.171,20 KM
Molersko farbarski radovi/fasade 97,56 9% 201.754,08 KM
Vodovod i kanalizacija i grijanje 130,08 12% 269.005,44 KM
Elektroinstalacije 54,20 5% 112.085,60 KM
Telekomunikacione instalacije 10,84 1% 22.417,12 KM
Razni radovi 21,68 2% 44.834,24 KM
Ukupno utrofeno po m? 1.084,00 100%

Ukupni direktni trodkovi 2.241,712,00 KM

Gv = 2.241.712,00kM

c. ZAKLJUCAK:

Primjenom odabranih metoda dobijene su znatno razliite vrijednosti ali kako je lokacija i djelatnost
predmetne nepokretnosti atraktivna, opredjeljenja sam zbog komercijalnosti trzista da je uporedna metoda

kao primarna prihvatljiva.

d. UKUPNA VRIJEDNOST TRZISNE PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM 7.328.992,00

(slovima:sedammilionatristotinedvadesetosamhiljadadevetstotinadevedesetdvijeKM)

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena

2 = dobra,

Minimalni period od
preuzimanja imovine,
oglasavanja o prodaji i
realizacija prodaje
preuzete imovine.

Obzirom na specificnost premetnne nekretnine i na dobit koju ostvaruje
predmetni objekat i kako je u obuhvatu aktivnog trzista realizacija prodaje
preuzete imovine ne bi iSla sporo.
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Prilozi

= Kopija izvoda iz knjige uloZenih ugovora
= Rje3enje o imenovanju vjestaka

Datum procjene: 13.09.2022.god. : Protokol: 006-08/22

|

E uder [~
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Npumrsero 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-124/22 - Ynuc XWUNOTEKE PBP. 1
Ha ocHosy Yr. o 3aCHWBaKY 3aN0XHOr Npaea (xunoreka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0NY-Un:1161/22 og 28.07.2022.r.,06pa0. 1 0BjepeHor koa
HoTapa Mapkosuh fbybuLue, ykiwkasa ce 3anoXHo Npaso (xunoTeka) npeor cnoboaHor PeAa,Ha noc. np. y cBojuHu L-TRADE DOO,ca
Aujenom 1/1,pagu obesbjeherba notpaxmsarsa 3anoxHor nosjepuo

ua M® bahke a.. B/ op KopucHuka(CONNECT PEOPLE DOO)...BUaU
PEP.2

MNpumMrbeHo 29.07.2022.r. bp.npeaMera: 21.34/952.3-124/22 - YNIUC XWUNOTEKE PSP. 2 XunoTeka
--Mo Yr. o kpeauty 6p:367-0351/2022 KPeauT 3a ocHOBHa cpeacTea u PedmHaHcupatbe(ca sanyTHoM knaysynom y EYP) og 26.07.2022.
I.;33 KPeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosuma: .qBaMunnouageBETcromuaneneceTxurbana 1 00/100 KM), urro 04rosapa usHocy og
1.508.311,05 Eypa,na peareM Kypey LienTtpanHe 6anke

BuX,Ha nan notnmcusarsa MPEAMETHOr YT. 0 KpeaUTy,ca pokoM spahara 120
Mjeceuu ...BUAW PBP.3

peameTa: 21.34/952.3-124/22 - YNUC XUMNOTEKE PBP, 3

€a rpejc nepuogom 6 Mjeceum raje je NEPUOA KOPULLITEHA CacTaBHK auvo

EYPUBOP oapehe Ha gan 30.06.2022. r0AMHE, 330KPYXEH Ha cnujegehy
Behy AeceTuHy wro usHocw 0,30% yBeNaH 33 kamatHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha roguiirbem HUBOY,a WTO y TPeHYTKy 3akmbyuersa...

Xunoteka




IHYKA ypaBa 3a reogercie
2 Afﬁnnncm-npannﬁ fociose
‘bama JIyka

Tonpyuna jemurvma :  Mane
Onurrima : Nane 1-250. (28 H3BOJ M3 KIMTE VIIOKEHHX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.34’9"3936@92-2

I 23.08.2022 0 IPojaju MOCNOBHMX 3rpana, HOCI0BHEX NpocTopuja u rapaxa
aTyMm : .08.

Karacrapcka onmruma : Nane Mpag

2068 / 3

Mpumreeno 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-124/22 - YNIAC XUNOTEKE PBP. 4
-MPEAMETHOT YT. 0 K. yKynHO U3HOCH 7,50%, 3areany kam. Y Cknagy ca 3aKoHom o 33TE3HOj KaM. Ha cpe Aocnjene, a HeU3MUpeHe
oﬁaaeae(maauuuy, kamare,HakHaae v octane obaeese) noyes og AaHa Huxoee pocrjenoctu ao AaHa usBpleHor nnaharwa Koja je
npoMjersusa y CKnany ca uaMjeHaMa 3aKOHCKMx nponuca koju je PEryNUwWy, eseHTyanke Tpowkose M3BPLWHOr NoCT.,Te ocTana cnopegHa
NOTpaXuBak-a Mo Tom yr, y KOPHMCT 3an.nosj. M® Bane a.n.bama Jyka.

Xunoreka

MpumMmeno 29.07.2022.rop. Bp.npeamMera: 21.34/952.3-124/22
Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBAtbY 3aNOXHOr Npasa (xmnoTeka) Ha HEKpETHMHaMa 6p.0NY-1n:1161/22 oa 28.0?.2022.r.,oﬁpa¥}euor H OBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh JbyGuwe, 3abursexasa ce NpUcTajatbe Ha HenocpeaHo MPUHYAHO U3BpLIEHLE Y cknaay ca

3aburbexba

Ha ocHosy Yr. o 3aCHHBAtLY 3aN10)KHOT NpaBa (xvnoteka) Ha HEKpeTHUHaMa 6p.ONY-uUn:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pa1je1-|0r 1 oBjepeHor

MUCMEHe carnacHocTv 3anoxHor noBjepuoua,

3abunexta

MpumMmseno 29.07.2022.rop. bp.npeamera: 21.34/952.3-124/22
Ha ocHosy Yr. o 3aCHWUBALY 33N0XHOr Npasa (xunoveka) Ha HeKpeTHWHaMma 6p.0NY-uN:1161/22 oa 28.07.2022.r.,05paheuor " OBjepeHor
KoA HoTapa Mapkoswuh Jbybuie, 3abunexapa ce 3abpaHa Bpuerba 61no Kakeux DAKTUUKMX 1 npaBHMX npoMjexa Ha
MPEAMETHUM HEKPETHUHAMA. .

3aburbexba

MpumMreHo 29.07.2022.rop. bp.npeamMera; 21.34/952.3-124/22
Ha ocHosy Yr. o 3aCHHBatbY 3an0XKHOr Npasa (xunoteka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONy-un:1161/22 oq 28.07.2022.r.,06pabeuor 1 oBjepeHor
KOA HOTapa Mapkoeuh TbyBuwe,
3aburbexasa ce 3abpava pacnonaratea HeusGpucaHoM xunoTexom,

3abunexba




A CPITCKA

Py0HYKa YipaBa 3a reosercie
PH HMOBHHCKO-NIPABHE MOC/I0Be
¥ bama Jlyka

Moapyuna jenmima:  Mane

Omurruna : Nane 1-25 2/ e H3BOJ M3 KIbUTE YJIOXKEHUX YI'OBOPA
jis 21.34-95 3-107396672022 . P
;z:;m : 2;;;:0222 0 TPOJIa)H MOCJIORAAX 3rpana, nocJIOBHHEX npocTopHja u rapaxa
Karacrapcka onmrmana : Mane Mpag )
Bpoj KYY : 2068 | 3
MpuMmeeHo 29.07.2022.roq. bp.npeamera: 21.34/952.3-124/22 3abursex6a

Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBAKLY 3aN0XHOr Npaga (xunoTexa) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.0ny-lv1l'l:1161/22 og 28.07. 2022.r.,06paheHor 1 OBjepeHor
KOA HoTapa Mapkoeuh Tby6uwe,
3abumexasa ce NpucTajakbe Ha 3abpany 3aApXaearsa NpBeHCTBeHor pena.

33KOHa O OnWTeM ynpasHoM nocTynky ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 50/10) u 3akoHa o HakHaaama 3a epluerbe ycnyra npeMjepa u kopuwhersa 1 KaTacrap

MNoapyyne jeavHuye
Ctpava: 303
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Npumnseno 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-123/22 - YTUC XUMNOTEKE PBP. 1
Pasa (xunorexa) Ha HEKPETHUHaMa Gp.OnY-HH:uﬁl;‘zz oA 28.07.2022.r.,06
B0 (xunovexa) npsor cnoboaHor pega,Ha noc. Np. y cBOjuHM L-TRADE DOO0,ca
Avjenom 1/1,paau obesbjehera NOTPaXuBara 3anoxHor j a.n.b6NMop KopucHuka(CONNECT PEOPLE DOO)...Buau

Mpummeeno 29.07.2

Xunorexa

022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-123/22 - YOG XWNOTEKE PBP. 2
367-0351/2022 Kpenur 3a

OCHOBHa CpeacTBa u PeduHaHCuparbe(ca BanyTHoM knaysynom y EYP) og 26.07.2022,
I.,33 KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosuma: naaummneamtmuanenecerxumna 1 00/100 KM), wro OAroBapa usHocy on
1.508.311,05 Eypa,no CPeAHem kypcy LieHTpante Gamke

BuX,Ha naH notucusarsa npeaMeTHor Yr, o KpeauTy,ca pokomM epaharsa 120
Mjeceum ...BUAU PEP.3

MpuMnseno 29.07.2022.r. Bp.npeameTa: 21.34/952.3-123/22 - ynuc XWMOTEKE PEBP. 3
--N0 NNacupawy kpeaura, a KpeauT ce otnnahyje y 114

Xunoreka

aHyuTeTa Ca rpejc nepuosom 6 Mjeceuu rgje

rpejc nepuoga, y3 NpoMjerbuBy kaMaTHy cTona u To 6-Mjeceunn EYPUBOP oapeheH Ha

Befy aeceTMHy wro usHocw 0,30% ysehau 3a KamaTHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha
.--BWOW PBEP 4

Jje nepuon kopuurresa CacTaBHU AHO
AaH 30.06.2022. FOAWHE, 330KpYXeH Ha cnujegehy
roavwmrem HWBOY,a wro y TPERYTKY 3aKrbyyersa. ..

Xunoreka




PaBHe mocaoBe

x iIo,upqua Jemunuua: MMane
Ormrraa : Nane 4*25’?/ 12 HU3BOJ U3 KIbUT'E YJIOKEHUX YITOBOPA
Bpoj : 21 .34-952.3%022 3 .
JIBT}'M , 23.08.2022 0 npona_lﬂ NOCIIOBHHY 3rpana, MOCJIOBHUX ]]pDC’l‘l]ija H rapama

Karactapcka ommrrana - Nane Mpan Bpoj KYY 2067 / 3
poj KYY /

MpumneHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-123/22 - YnuC XUNOTEKE PBP. 4
--NPEAMETHOT YT, O Kp, YKYMHO M3HOCH 7,50%, 3atesny kam. Y CI1aAy Ca 3aKOHOM O 3aTe3Hoj KaM. Ha CBE gocnjene, a HeuamMupexe
obasese(rnasHuuy, kamare HakHage u octane o6asese) noyes o fama FbUXOBE OCMenocTy A0 AaHa u3BpLIEHOT Nnaharsa Koja je
NPOMeH:MBA Y CKNafly Ca U3MjEHAMa 3aKOHCKMX NPOMUCA KoM Je perynuury, eseHTyanHe TPOLUKOBE U3BPLUHOr MOCT.,Te OCTana cnopegHa
NOTPpaXuBakba Mo TOM yr. Y KopucT 3an.nosj. MO Bakke a.a.barba Nyxa.

Xvnoteka

MpuMreeno 29.07.2022.rop. bp.npeamera: 21.34/952.3-123/22 3abumexba
Ha ocHosy Yr. o 3acHuBatbY 3aN0XKHOr Npaea (xunoreka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONYy-UM:1161/22 op 28.07.2022.r.,06pal)enor W oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 3a6unexapa ce NPUCTajarbe Ha HenocpeaHo NPUHYAHO U3BpLIEHE Y CKNaay ca
oapeaGamMa oBor yrosopa.

Mpumrbeno 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-123/22
Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBatLY 3aM0XHOT NpaBa (xunoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0MNy-un:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06pal)enor ¥ OBjepeHor
koa Hotapa Mapkoeuh Jbybuwe, 3a6umnexasa ce 3abpaHa aTyhersa u onrepehera npeaMeTHUX HEKDETHUHA Ge3
NACMEHE CarnacHoCTH 3anoxHor nosjepuoua.

3abunexba

MpumMrbeno 29.07.2022.ron. Bp.npeamera: 21.34/952.3-123/22 3abumexta

MpuMseHo 29.07.2022.roa. Bp.npeamera: 21.34/952.3-123/22 3abunexota
Ha ocHoBy Yr. 0 3acCHUBaHbY 3a10XHOr Npaga (xunoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 on 28.07. 2022.r.,06paheHor 1 oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jby6ue,
3aburbexasa ce 3a6paHa pacnonararsa Hen36p1caHoM xunoTekom,




Nane 1-2.51]2> H3BOJ M3 KIbHTE VIOXKEHHX YTOBOPA
21.34-952.3- 107998812029 )
I[am ; 23.08.2022 0 ﬂpﬂﬂa}n MOCNOBHUX 3rpa_ﬂa,

MOCI0BHHX NpocTopuja rapaxa
Karacrapcka ommrima : Mane Mpan

Bpoj KYY : 2067 | 3

MpuMLeHo 29.07.2022.rop. Bp.npegmera: 21.34!952.3-123}22
T Npasa (xunoTeka) Ha HEKpPETHUHaMa ﬁp.DﬂY-Hnsllﬁl,!ZZ on 28.07.2022.r.,o§pabenor " OBjepeHor
KO4 HoTapa Mapkoeuh Tbybuue,

CTajarbe Ha 3abpaHy 33ApXasarba nNpseHCTBeHOr pena.

3aburexta
33bunexana ce npu

HakHapa 3a uanasaie OBOT M3BOAA Y W3HOCY of 15 KM HannaheHa Ha ocHoBY unana 105. 3aKoHa 0 onwrem YNPasHoM nocTyniy ("Cn, FnacHux PC", 6p. 13/02 ; 33KOHa O MaMjenama u AonyHama
3aKOHa 0 OnWTeM ynpaeHoM nocrynky ("Cn. rnacuuk PC", 6p. 50/10) 1 3akona o HakHazama 3a splierbe YCYTa NpeMiepa u kopuwhersa nogaraka
3eMbuwTa ("Cn, rnacHmic PC", 6p. 92/09).

2|

Crpana: 30g 3




H HMOBHHCKO-IIpABHE NOCJIOBe
5 ;\T! Bama erm

Honpy-'ma"'j:i‘;}mwma: MNane
i Mane
21.34-9 0TI 2022
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U3BO/J U3 KIbUTE YJIOKEHUX YTOBOPA

NpOAajH MOCJOBHHX 3rPafa, MOCIHOBHMX MPOCTOPHja H rapaxa

Bpoj Kyy :

951/1 | 4010

a3 | R B C DOl
 ["Vres [ Cnpar Jiio

2066 [ 3

~"CONNECT PEOPLE" d.0.0. Pale

S Sy L ¥

MNpuMnseno 29.07.2022.r.
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHusary 3anoxHor Mpaea (XMMoTeKa) Ha HeKpeTHUHa

PBP.2

p..n.pemqera-: 21.34{9-52..3.-“1

o T e

-

PR T AR

22/22 - YNUC XUMNOTEKE PEBP. 1

M3 6p.OMY-Un:1161/22 o 28.07.2022.r.,06pal). u osjepeHor Kop

HoTapa Mapkoeuh Jby6uwe, ykibukasa ce 3anoxHo npaso (xunoTeka) npeor cnoboaHor peaa
AujenoM 1/1,paan obesbjeNersa noTpaxusarba 3ancxHor nosjepuoua Mo Bakke a.a. B/1 og Ko

+Ha Nnoc. np. y ceojuHm L-TRADE DOO,ca

pUcCHUKa(CONNECT PEOPLE DOO)...BUAW

A
h

0 _%’3;,-"1’#}“{ %

A

Xunoteka

MpuMrbeno 29.07.2022.r. Bp.npeameTa: 21.34/952.3-122/22 - YIUC XUMNOTEKE PEP., 2

--Mo YT. 0 Kpeauty 6p:367-0351/2022 KpPeauT 33 OCHOBHA CpeAcTBa U peduHancupare(ca sanyTHom Knaysynom y EYP) og 26.07.2022.

I'.,32 KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnoeuma: ABAMUITMOHANEBETCTOTUHANEAECETXM/bAAE 00/100 KM),

1.508.311,05 Eypa,no cpenrem Kypcy LieHTpanue 6anke BuX,Ha AaH NOTNMCUBaKLa N
Mjeceum ...BUAW PBP.3

LUTO 0AroBapa UsHocy of

PEAMETHOr YT. 0 KpeauTy,ca pokom Bpaharsa 120

Xunoteka

Mpumbeno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/

952.3-122/22 - YNAC XWUMNOTEKE PBP., 3

--NO Nnacupaky KpeauTa, a Kpeaur ce otnnahyje y 114 aHyurera ca Tpejc nepuoaom 6 Mjeceum
rpejc nep1oaa, ya npoMjersuey KaMaTHy ctona v To 6-Mjeceunn EYPUBOP oapeheH Ha gau 30.06,
ehy aeceTuHy wiro nanocu 0,30% yBehaH 33 kaMaTtHy Mapxy y u3Hocy 7,20% Ha roguwrseM

Xunoteka




PaBa 3a reogercke
KO-TIpaBHE NocnoBe

Mane
Mane 1250 [1& M3BOJI U3 KIbUTE YJIOKEHHX YTOBOPA
;;:;‘:::23 0 NPOJajH MOCJOBHUX 3rPaa, MOCTOBHAX NPOCTOpHja u rapaka

Karacrapcka ommrrina : Mane Mpag

Bpoj KYY : 2066 / 3
MpumseHo 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-122/22 - yNUC XWUNOTEKE PBP. 4 Xunoteka
--NPEAMETHOT YT. O KP. YKYNHO U3HOCH 7,50%, 3aTe3ny KaM. y CKnajly ca 3akoHoM o 3aTe3HOj kaM. Ha cse focnjene, a HEU3MUpEHE
obaBese(rnaBHULly, KaMaTte,HakHaae U ocTane obasese) noyes oa AaHa UxoBe AOCNeNoCTH A0 AaHa U3BplLeHOr nnahaksa Koja je
NpoMjersuBa y CKNaAY Ca M3MjeHaMa 3aKOHCKMX NPOMUCA KOjU je perynuuLly, eBeHTyanHe Tpowkose U3BPLUIKHOT NOCT.,Te ocTana crnopegHa
NOTPaXWBatba NO TOM yr. y kopucT 3an.nosj. M® Banke a.;n.bama Jyka.
Mpumrbeno 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-122/22 3abunexba
Ha ocHosy Yr, 0 3acHMBarby 3anoxHor Mpasa (XMNOoTeKa) Ha HeKPETHUHAMA 6p.0MNY-UN:1161/22 op 28.07.2022.r.,06par}enor W OBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 3abumexasa ce NpUCTajatbe Ha HENOCPEAHO NPUHYAHO U3BpLLEHE y CKnaay ca
oapea6aMa oBor yrosopa.
MNpumnsero 29.07.2022.rop. bp.npeamera: 21.34/952.3-122/22 3abunexba
Ha ocHosy Yr. 0 3acHuBary 3anoxHor NnpaBa (XMNoTeka) Ha HeKPeTHUHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor
kon HoTapa Mapkoeuh Jby6uwe, 3a6umnexasa ce 3abpaHa oTyhetsa u onTepehersa NpeaMeTHUX HeKPETHUHA 6e3
MUCMEHE CArNacHOCTU 3anoXHOr NosjepuoLa.
MpumnseHo 29.07.2022.rop. bp.npeameTa: 21.34/952.3-122/22 3aburexea
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3an0XHOr npasa (XMNoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.0MNy-Un:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
kon HoTapa Mapkosuh Tby6ule, 3abumexasa ce 3abpana eplera 6Mno Kakpux akTUuKKUX U NpaBHux npoMjeHa Ha
npeaMeTHuM HEeKpeTHUHaMa,
MpumrbeHo 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-122/22 3aburex6a

Ha ocHosy Yr. 0 3achuBary 3anoxHor NPaBa (XMNoTeKa) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.OMY-UMN:1161/22 o 28.07.2022.r.,06paheHor u OBjepeHor
KOA HoTapa Mapkosuh Fby6uiue,
3abunexaea ce 3abpaHa pacnonararba HeM36pUCAHOM XMNOTEKOM.




-50)

21.34-952.3-107358wr002

23.08.2022
Katacrapcka onmmana - Mane Mpag

M3BOJ U3 KIbUTE YIAOXEHUX YI'OBOPA
0 IpoAajn moOCTOBHUX 3rpana,

Mpumrseno 29.07.2022.rop.
Or Npasa (xunoveka) Ha

3abureexaea ce npu

HEKpeTHWHaMa 6p.OMNY-K
KOA HoTtapa Mapkoauh Jbybuwe,

MOCIOBHHEX NpocTopHja 1 rapaxa

Bp.npeamera: 21.34!952.3-122{22

M:1161/22 op 23.0?.2022.r.,o6pat]euor W oBjepexor

CTajarbe Ha 3abpaHy 3appxasaiba NpBeHcTBEHOr pepga,

CrpaHa: 30p 3




Perny 0. ynpaga 3a reogercke
MOBHHCKO-TIPABHE MOC/I0Be

M3BOJ U3 KIbUT'E YJIOXKEHUX YIOBOPA

0 IPOJajH MOCOBHMX 3rPaJa, NOCTOBHHX POCTOPHja B rapaxa

\L z "'. 3
Karacrapcka onmriua : Mane ’
Bpoj KYY : 2065 ] 3

4402738080004 1/1 Yrosop o 19.08.2022 13:44:37

X LR S R v A R e U B PNt
MpumreeHo 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-121/22 - YNUC XUNOTEKE PBP. 1
Ha ocHoBy YT. 0 3aCHUBakLy 3an0XHOr Npasa (XMNoTeka) Ha HekpeTHuHaMa 6p.OMNY-UNn:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06pal). u osjepeHor kog
HoTapa Mapkosuh Jby6uiue, ykibidkasa ce 3aN0KHO Npaso (XMnoTexa) npeor cnoboaHor peaa, Ha noc. np. y ceojunu L-TRADE DQO,ca
Avjenom 1/1,papy obesbjehersa notpaxusarba 3anoxHor nosjepuouia M® bawke a.a. BN o Kopuctuka(CONNECT PEOPLE DOO)...BUAN
PBP.2

s

Npummseno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-121/22 - YIUC XUNOTEKE PBP. 2
-.No ¥Yr. o kpeauTy 6p:367-0351/2022 kpeawT 3a OCHOBHa CpPencTBa U peduHaHcupatbe(ca BanyTHOM KnaysynoMm y EYP) op 26.07.2022.
r.,3a KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosuma: aApaMUnuoHaaeBeTCTOTMHaNeaeceTxUbaaa 1 00/100 KM), wro ogroeapa usHocy oa
1.508.311,05 Eypa,no cpegtbem Kypcy LieHTpanuie GaHke BuX,Ha gaH noTnvcuearsa npeaMeTHor Yr. o kpeauTy,ca pokoM epahiarsa 120
Mjeceum ...BUOU PBP.3

Xunoteka

MpummbeHo 29.07.2022.r. bp.npeameTa: 21.34/952.3-121/22 - YINUC XUNOTEKE PBP. 3
-0 NNAcHpatby KpeauTa, a kpeaut ce otnnahyje y 114 aHyuTeTa ca rpejc nepuoaom 6 Mjeceun raje je nepuoa KopuiiTerba CaCTaBHU AUO
rpejc Nepuoaa, y3 NpoMjerbnBy KamaTHy crona U To 6-Mjeceunu EYPUBOP oapeleH Ha aaH 30.06.2022. roanHe, 3a0KpyXeH Ha cnuvjenehy
Behy AeceTuHy wro uaHock 0,30% yeehaH 3a KaMaTHy MapXy y usHocy 7,20% Ha roavweM HUBOY,a WTo y TPEHYTKY 3ak/byyetsa...
...BA1 PBP.4

XunoTteka




"‘re BHE Moc/10Be

A o.npyqna jemnmma:  MNane :
" Omurrvma : Nane N-245/27
Bpoj : 21.34-952,3-1673993/2022

H3BOJI U3 KIbUT'E YIIOXKEHHX YTOBOPA

0 NPOJAJH MOCIOBHHX 3rPajia, MOCIOBHEX NDOCTO Hja H rapaxa :
© Tanym: 23.08.2022 poaaj rpana, pocTopnj pax
Karacrapcka onmrruna : Mane Mpag

A Bpoj KYY - 2065 / 3 ¥-

MpumnseHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-121/22 - YNIUC XWINOTEKE PEP. 4 Xwnoteka
-PEAMETHOT YT. O KP. YKYNHO M3HOCH 7,50%, 3atesuy kam. y CKnafy Ca 3aKOHOM O 3aTe3HOj KaM. Ha cee hocnjene, a HeU3MUpeHe
S - obaBe3e(rnaeHuLy, KaMaTe, HakHage 1 ocTane o6asese) Noues of AaHa HKUxose AOCNJEeNnocTM A0 AaHa U3B

pieHor nnahaia koja je
NpoMjersuea y cknagy ca M3MjeHaMa 3aKOHCKMX NpOnUca Koju je perynuuiy, €BEHTYaNHe TPOIWKOBE WU3BpPLLHOr NocT., Te ocTana cnopeawHa

NOTPaXWBaK-a NO TOM YT. Y KOPUCT 3an.nosj. Mo Bamke a.A.bawa Jlyka.

lMNpummbeHo 29.07.2022.rop. Bp.npeamera: 21.34/952.3-121/22 3abunexéa i

Ha ocHosy Yr. o 3acHuBarby 3anoxHor Mpaea (xunoTeka) Ha HeKpeTHUHAaMa 6p.0NY-UM:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor i
Ko HoTapa Maprosuh Tby6uwe, 3a6umsenasa ce npuUcTajarbe Ha HenocpeaHo NPUHYAHO U3BpLLEH-E Y CKNaay ca :

opapenbama oBor yrosopa.

ay

MpuMrbeno 29.07.2022.roa. Bp.npeamMera: 21.34/952.3-121/22

1 £ 3 P Tl

3abubexta
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3anoxHOr Npaea (XMnoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.0ONYy-uUn:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paljeHor u oBjepeHor ¥
Koq Hotapa Mapkoeuh Jbybuwe, 3abumsexara ce 3abpana otyhera u onTepehetba NpeaMeTHHX HEKpPeTHUHA ez E
NACMEHE CarnacHoCTH 3anoxHor nosjepuoua.

Mpumsseno 29.07.2022.roa. bp.npeameTa: 21.34/952.3-121/22 3aburexta -
Ha ocHoBy Yr. o 3acHuBary 3anoHOr Npasa (xunoTexa) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0ONYy-1n:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjeperor
KOA HoTapa Mapkosuh Jbybue, 3a6ubexara ce 3abpaHa Bpuwera 6uno Kakeux $aKTUYKUX U NpaBHmMX npoMjeHa Ha
NPEAMETHUM HEKPETHUHAMA,

MpumrbeHo 29.07.2022.roa. bp.npepmera: 21.34/952.3-121/22 3aburnexba :
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBarby 3anoxHor npaBa (XMnoTexa) Ha HeKpeTHUHAMa 6p.ONY-UM:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor n oBjepeHor E
KOA HoTapa Mapkosuh JbyGuwe, ]

3aburexaea ce 3abpaHa pacnonaratba HeMsBpUCaHOM XNoTeKoM.




" Norpyana jenurmma - MNane

Omuma Mane ~2h9/2s 3BON M3 KIbHI'E VIOKEHNX yroROpA
Bpoj : 21.34-952.3. " ‘
'HaTYM : 23.08_2022 0 ﬂle]ajH NoCcHoBHAX 3rpa,ua, NoCHoOBHAX ﬂpmﬂpﬂ]a H rapasa

Katacrapcka OMuTHHE : Mane Mpag

Bpoj Kyy :

Ha ocHosy Yr. o 3acHuBatby

MpuMmeno 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34{952.3—121{22
33an0XHor npasa (xunorelca) Ha HekpeTHUHama 6p.0nY—l»1n:1161f22 on 28.07.2022.r.,06pa1)euor 1 OBjepeHor
KOA HoTapa Mapkoeuh Tbybuwe,
3aburbexasa ce NpUCTajare Ha 3abpaHy 3aapxasara NPBEHCTBeHOr pepa.

Crpana: 3 on3




U3BOJ U3 KIbUT'E YJIOXEHUX YI'OBOPA
Npoaajn nocroBEnx 3rpaja, nocJoBHEX npocTopuja u rapaa

:(/ _";;;:.J A &
CASLCTTEN R :
AR Bpoj KyY : 2064 | 3

R ST
Kar napuene | FARMHE] " " noche - "¥nas [ Cripar oo 1 Or IROCTOF
951/1 4010 Cpnckux pathuka 1 1 Moapym | NMN14 | Nocnoswm npocTop y 259,07 | 259,07
npuepeau
T T o --6. T —
% D A "*"g e ‘iv S, S
"CONNECT PEOPLE" d.0.0, Pale Mane, Tpudxa Mpabexa 16 4402738080004 1 YroBop o 19.08.2022 13:32:04
Kynonpoaju _ ]
MpuMmseno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-120/22 - YIAC XMNOTEKE PBP. 1 Xunotexa

Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBakbY 3an0XHOr npasa (xvnorexa) Ha HEeKPETHUHaMa 6p.0ONY-UN:1161/22 oA 28.07.2022.r.,06pa1). W OBjepeHor Kop
HoTapa Mapkosuh Jby6uwe, ykrikasa ce 3an0XHO npaso (xunorexa) npeor cnoboaHor pesa,Ha noc. np. ¥ CBOjuHM L-TRADE DOO,ca
avjenom 1/1,panu obe3bjeherba noTpaxkusarsa 3anoxHor noejepuoua Mo Banke a.n. bNop Kopuchuka(CONNECT PEOPLE DOO)...Buan

PBP.2
MpummseHo 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-120/22 - YNUC XUNOTEKE PEP. 2 Xunoteka
--M0 Yr. 0 kpepwTy 6p:367-0351/2022 KDEAWT 33 0CHOBHA cpefcTea pedmHaHCHparse(ca BanyTHoM knaysynom y EYP) og 26.07.2022.

r.,33 KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(CHOBHM3: nsannnuouanesemcmuanenecerxurbana # 00/100 KM), uro 0AroBapa usHocy of
1.508.311,05 Eypa,no CpeatseM Kypey LieHTpande Ganke BuX,Ha aan nomcuparsa npeaMeTHor Yr. o kpegury,ca pokom Bpaharsa 120

MNpummseHo 29.07.2022.r. Bp.npegmera: 21.34/952.3-120/22 - YNWUC XUNOTEKE PBP, 3
--M0 Nnacuparby kpeaura, a KpeauT ce omnahyje y 114 aHyuTeTa ca rpejc nepuogom 6 Mjeceum raje je NEpPUOA KopuLTerba cacTasHyu ano
rpejc nepuoaa, y3 NPOMjer-uBY KaMaTHy crona 1 To 6-Mjeceunn EYPUBOP onpehex Ha gan 30.06,2022. TOAMHE, 330KPYXeEH Ha cnujepehy
Befy geceTuHy wro usHocw 0,30% yaehaH 3a KaMatHy Mapxy y H3HOCY 7,20% Ha roauiutsem HHBOY,a WITO y TpeHyTiy 3aK/bYYeHsa. .,
...BUAU PEP.4

Xvnoteka

Zogetes




PaBHe nocsioBe

Mane

Sk Mane 1-249%/22 H3BOJI U3 KIbHTE VJIOKEHHMX YTOBOPA
Sl s 0 MPOAajH MOCTOBHMX 3rpaja, MOCTOBHHX MDOCTO Hja ¥ rapaxa
Jlatym : 23.08.2022 poaaj pana, pocropnj p

Karacrapcka omurusa : Mane Mpan

Bpoj KYY : 2064 J 3

MpumrbeHo 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-120/22 - YNUC XWUMNOTEKE PBP. 4 XunoTteka .
--NPEAMETHOr YT, 0 Kp. YKYNHO U3HOCH 7,50%, 3atesuy kam. y CKniajy Ca 3aKOHOM O 3aTE3HOj KaM. Ha cee Aocrijene, a HeusMUpeHe |
obaBese(rnasHuuy, KamaTe,HakHajle U ocTtane obasese) noues og gaHa FUX0BE AoCnjenocTu go naHa U3BpLUEHOr nnahatba koja je ‘|
NPOMjeruBa y cknajy ca MaMmjeHama 3aKoHCKUx nponuca koju je perynuwy, eseHtyante TPOWKOBE M3BPLIHOT MOCT.,Te 0CTana cnopeaHa |
MOTPXMBatLA M0 TOM YT. y KOPUCT 3an.NoBj. MO Barke a.a.bara flyka. {

MNpumrseno 29.07.2022.rop. bp.npegMera: 21.34/952.3-120/22 3abuexba

Ha ocHosy Yr. o 3acCHMBatbY 3aM10XHOr Npaea (xunoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0Ny-Un:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06pabeuur W oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh /byGuwe, 3a6umexasa Ce NpucTajare Ha HenocpeaHo NPUHYAHO U3BpLUEK-E Y Cknapy ca
onpeabama 0BOr yrosopa.

|

| 3% MpuMmexo 29.07.2022.ropn. Bp.npepmera: 21.34/952.3-120/22 3abumenda

Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBaHY 3aN0XHOr Npaga (xunoreka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONY-Un:1161/22 op 28.07. 2022.r.,06paheHor u oBjepeHor

koA HoTapa MapkoBuh /bybuwe, 3a6ursexana ce 3abpaka oTyhetba u onrepehersa NPEAMETHUX HEeKpPEeTHUHA Ge3 3
MUCMEHE CarniacHocTv 3anoxHor nosjepuoua. i

MpuMeexo 29.07.2022.rop. Bp.npenmera: 21.34/952.3-120/22 3abumnexba
Ha ocHosy Yr. 0 33CHUBAbY 33/10XHOr Npaea (xunoteka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0NY-Un:1161/22 oA 28.07.2022.r.,06paheHor u OBjepeHor 3
k0A HoTapa Mapkosuh Jbybulue, 3abunexapa ce 3abpaHa Bplerba 610 Kakeux daKTMyImMX v npaBHKX npoMjeHa Ha 1
NPeAMETHUM HeKpeTHUHaMa, : |
NpuMrbeno 29.07.2022.ropa. bp.npegmera: 21.34/952.3-120/22 3abureexta |
Ha ocHosy ¥Yr. o 3acHUBakbY 3anoXHor Npasa (xunoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paneuor U oBjepeHor .
koa HoTapa Mapkosuh Jby6uLue, 4
3abunexasa ce 3abpama pacnonaraka Heusbpucanom xunorexom, ' ]
|




HYKa ynpssa 33 reojercke

MOBHHCKO-NIpAaBHE NMOC10Be
ama Jlyka

HNonpydna jenunvua :  Mane

Ormurriua : Mane 24212 W3BO/I U3 KIbUT'E VJIOXKEHHUX YT OBOPA
Bpoj : - 0 NPOJiajH MOCJOBHUX 3rPaja, HOCTOBHAX NPOCTOPHIA B ra axa
Jatym : 23.08.2022 e pa, poctopnl P
Karacrapcka ommriua : Mane Mpan
Bpoj KYY : 2064 | 3
Mpummero 29.07.2022.roa. bp.npeameta: 21.34/952.3-120/22 3aburbexba

Ha ocHoBy ¥r. 0 3acHuBarby 3anoxHor npasa (xMnoTexa) Ha HekpeTHWHaMa 6p.0ONY-UM:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor

3abumexasa ce npucrajarbe Ha 3abpaHy 3aapxasarba NPBEHCTBEHOr pesa.

KOA HoTapa Mapkoeuh JbyGuiue,

HakHapa 33 nanasare 0BOr M3B0Aa Y M3HOCY 04 15 KM HannaheHa Ha ©OCHOBY WnaHa 105. 3aKkoHa O OMWTEM YNPaBHOM noctyniky ("Cn. rnacHuk PC", 6p.
3aKOHa O ONWITEM yNpaBHOM nocTynky ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 50/10) v 3aKoHa o HakHaaaMa 3a Bpluetse yCnyra npemjepa u kopuwherba nogaraka ka

sembuwra ("Cn. rnaciuk PC", 6p. 92/09).

Crpana: 3043
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U3BOJ M3 KiHUTE YIIOXEHHUX YroBora
0 NPOJajH NOCNOBHAY 3rpaja, nocaoBanx TpocTopHja u rapaska
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Bpoj Kyy : 2063 ; 3

8 TS b A A e »“‘ 5 : JE S J
3 "CONNECT PEQPLE" d.o.o. Pale Nane, Tpudka Mpabexa 16 4402738080004 1/1 Yrosop o 19.08.2022 13:21:04 4
: Kynonpopaju _ :
Onvc Tepera = _

S Ly e pa i i e,
MNpuMeHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera; 21.34/952.3-119/27 - YIUC XUMNOTEKE pEp., 1
Ha ocHosy yr, o 3aCHUBaM-Y 3anoXHOr npasa (xunoTeka) wa HeKpeTHMHaMa Gp.ONY-un:1161/22 on 28.07.2022, r.,06pal). u osjepenor Kog
HOTapa Mapkoeuh Jbybuwe, yxroumasa Ce 3an0XHO npago (xunorexa) Npeor cnobogHor PeAa,Ha noc. np. y CBOjUHU L-TRADE DOO,ca
Avjenom 1/1,paau o6esbiehersa noTpaxwearsa 3anoxHor nosjepuoua Mo Bawke a.a. blog Kopuc:-mka(CONNECT PEOPLE DO0)...B an
PEP.2

g T

Xunorexa :
e

Xunoreka




107Dy Ha jemmmna - Nane

pr— Nane -2 (02 VBBOJ M3 KIbUIE VIOKEHHIX YT OROpA
3poj : 21.34-952.3-1073984/2922 . :
il P 0 NMpoaaju nocnoBuny 3rpana, mocjioBHEY IpocTopHja u rapasa

\aTacTapcka onmmTHya ; Nane Mpag

NpuMmeno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34;‘952.3-119;22 = YMUC XUNOTEKE PBP, 4
--MPeAMETHor Yr, o kp, YKYNHO U3Hock 7,50%, 3aTe3Hy kaM. y CKnaay ca 3akoHom o 3aTe3HOj KaM. Ha cee Aocnjene, a HensMupere
obapese( rnasHuuy, kaMare,HakHage u ocrane obasese) noyen Ofl AaHa HmxoBe Aocnjenoctu fo pawa M3BpLeHOr nnahamsa Koja je
npoMjerusa y cKnany ca usMjeHama 3aKOHCKUX Nponuca Koju je perynnuwy, esenryanue TPOWKOBE U3BpHOr NOCT.,Te ocrana cnopegHa

MpumMsero 29.07.2022.rop, Bp.npeamera: 21.34,’952.3-119!22
Ha ocHosy ¥r. o 3aCHNBaKY 3an0Hor NMpasa (xunoreka) ua HEKPeTHUHaMa 6p.0|'l¥-51ﬂ:1161,’22 04 28.07.2022.r 06paheHor u OBjepeHor
KOA HoTapa Mapkosuh Tbybuwe, 3abunexara ce 3abpanHa oTyhera u onTepehena npeaMeTHux HEKDETHUHA Ge3
fUCMeHe carnacHocTu 3anoxmor nosjepuoua,

3abunexsa

MpuMseno 29.07.2022.@1. Bp.npegmera: 21.34/952.3—119{22
Ha ocHosy Vr. o 33CHUBaY 3aM0MHOr NPaga (xunotexa) wa HeKpeTHUHaMa Gp.on:uf-nn:usuzz oa 28.07.2022.r.,oﬁpabenor 1 oBjepeHor
KOA HOTapa Mapkosuh TbyGuwe, 3abunexasa ce 3abpaHa Bpluetsa 6uno Kakeux bakmykux MPaBHUX Npomjena Ha
NPEAMETHUM HeKpeTHUHama,

3aburbexsa

3abumnexnsa




21.34-952. 3.
23.08.2022
Karacrapcka OilTha : Mane Mpag

H3BOa 13 KBBbUT'E YJIIOXEHUX YroBOPA

0 Uponajm nociopnrux 3rpana, nocropamyx pocTopuja u rapaxa

KOA HoTapa Mapkosuh Jbybuuwe,
CTajatbe Ha 3abpany 3a4PKaBakg npBeHcTBEHOr pena.

Crpana: 3 oa 3

("Cn. rmachuk PC", 6p. 13/02), 3akoHa o H3MjeHama AoNyHama
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Mane

fans H3BO M3 KILUTE VIIOXKEHHX YTOBOP A
21.34-952. ‘ :

23.08.2022 OAaJR NOCNOBHMX 3rPana, NoCIOBHMX NpocT opHja u rapaxa

:;; 71;‘,1{"’ s
IR
Jd .H I\i} }\‘3

Bpoj KYY : 2062 / 3

3 Bpoj srpae y KoJo] ce Ranasw | = T Bpgp T TPYRTYE , T
i cne | ik -“ lh&&"wp"fﬁ A "Ynas™ ’ChEQ_Tf Moc. Mpjnoc S e Ok bealel
§ 951/1 4010 Cpnckux pathmka 1 1 Mpuzemrs| NM12 Mocnosxu npocrop y 498,65 | 498,65
Ll npuBpean
"CONNECT PEOPLE" d.0.0. Pale P 4402738080004 11
£ i 5 LS Loy SN TR o ,;.'-!{3,_ "t L £ AR s 34 e L i
Mpummero 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-118/22 - ynuc XWMNOTEKE PEP, 1 Xunoteka
Ha ocHosy Vr. o 3aCHMBatby 3anoXHor npaea (xunoreka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pah. 1 oBjepeHor kog
HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, YKHWXaBa ce 3a10XHO npaso (xunoreka) npsor cnoboaHor pena,Ha noc. np. Y cBojunu L-TRADE DOO,ca
Aujenom 1/1,pagu o6esbjehersa norpaxusarba 3anoxHor nosjepuoua M Banke a.n. B/1 op KopucHuka(CONNECT PEOPLE DOO)...Buau

e i,

MpumrseHo 29.07.2022.r. bBp.npeamera: 21.34/952.3-118/22 - YIUC XWUNOTEKE PBP. 2 Xunoteka
-.Mo ¥r. 0 Kpeguty 6p:367-0351/2022 kpeaut 33 OCHOBHA CpeacTea u pedvHancuparse(ca BanyTHOM knayaynoM y EYP) og 26.07.2022.
r.,33 KpeauT y u3Hocy 2.950.000,00KM(crosuma naanunuonaneaercmmnaneneoerxnma,na 1 00/100 KM), wrro 0f4rosapa msHocy of
1.508.311,05 Eypa,no cpeareM kypey LieHTpante Ganke BuX,Ha aan notriucuearsa NpeaMeTHor Yr. o KpeguTy,ca pokoM Bpaharba 120
Mjeceuw ...BUAU PEP,3

e

MpuMreero 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-118/22 - YIUC XWUMOTEKE PBP. 3 Xunoteka

rpejc nepuona, y3 NPOMjersuBy kaMaTHy crona u To 6-Mjeceunn EYPUBOP oapehed Ha aax 30.06.2022. FOAWHE, 330KPYXeH Ha cnujenehy
Behy AeceTuHy WTo uaHocK 0,30% ysehan za KaMaTHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha roaviiteeM HUBOY,a Wra Y TPEHYTKY 3aKk/byyersa...

e e Sl e




Mane

B0 : Mane 1-246 (02 U3BOJI U3 KIbUTE YJIOXKEHHUX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-1673980/2022

bit 23.08.2022 0 MPOJIajH NOCTOBHHX 3rPaja, MOCAOBHHX MpOCTOpHja H rapaa
aTyMm . .08.

Kartacrapcka onmruna : MNane F'pan

Bpoj KYY :

2062 3

Mpummseno 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-118/22 - YNWUC XUNOTEKE PEP. 4
--NPEAMETHOT YT. 0 KP. YKYNHO U3HOCH 7,50%, 3aTe3Hy kaM. y CKnagy ca 3aKOHOM O 33Te3Hoj KaM. Ha cee Aocnjene, a HeuaMupeHe
obGape3e(rnasHuLy, KaMare,HakHaze u ocrane obasese) No4es of AaHa HUXoBe AOCMJenocTv 4o AaHa U3BPLLEHOr Nnahakka Koja je
NPOMjeMBa y CKNaay ca U3MjeHaMa 3aKOHCKMX NPONWUCA KOjU je perynuiuy, eBerTyanHe Tpowkose M3BPLUHOF NOCT.,Te OCTana cnopeaua
MOTPAXWBaAkLa NO TOM YT. Y KOPUCT 3an.nosj. MO Banke a.n.barsa T

Xunoreka

MpuMreeno 29.07.2022.rog. Bp.npeamera: 21.34/952.3-118/22
Ha ocHosy Yr. 0 3aCHUBAlLY 3aN0XHOr NMpasa (xunoTeka) Ha HEKpeTHUHama 6p.ONY-UM:1161/22 op 28.07.2022. r.,06pafieHor u osjeperor
koA HoTapa Mapkosuh Jby6uule, 3a6umnexasa ce NpucTajare Ha HenocpegHo NPUHYAHO U3BpLIEHE Y CKiany ca
oapenbama osor yrosopa.

3abunewba

Mpumrbeno 29.07.2022.rog. Bp.npeamera: 21.34/952.3-118/22
Ha ocHosy Yr. 0 33CHUBAILY 3aNOXHON NPaBa (xunoTexa) Ha HEKpETHUHaMa 6p.0MY-MUM:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paleHor u oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuue, 3abunexaega ce 3abpaHa otyhetba 1 onrepehersa NPEAMETHUX HEKPETHUHA Ge3
MUCMEHE CarnacHoCTU 3anoXHor nNosjepuoLa.

3abun-exba

Mpumrbeno 29.07.2022.roga. Bp.npeamera: 21.34/952.3-118/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3anoxHor npasa (XMnoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.ONY-MN:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paheHor oBjepeHor
kop Hotapa Mapkosuh Jby6uwe, 3a6umexasa ce 3abpaHa Bpluerba 6UM0 KaKBUX PaKTUUKUX U NpaBHUX npoMjeHa Ha
NpeiIMETHUM HEKPEeTHUHaMa.

3abunexba

Mpumrsero 29.07.2022.roa. Bp.npenmera: 21.34/952.3-118/22
Ha ocHosy Yr. o SaCHWBAtbY 3aN0XHOr NpaBsa (xunoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paheHor n oBjepeHor
Koa HoTapa Mapkosuh JTby6uwe,
3abunexasa ce 3abpaHa Pacnonararba Heu3bpPUCAHOM XMNOTEKOM.

3abursexta




Nane H3BOJ 13 KIbUT'E YJIOXEHMX YTOBOPA
21.34-952.3

O nponajn nocaoBHnx 3rpaga l'lOCJ]OBHHXlI oCTO n'aﬂra AXKa
23.08.2022 Ponaj Pana, p PHj p
Karacrapcka onmrrigga ‘Mane Npag

1-246 2

HakHaga 3a U3faBame
33KOHa 0 onwTeM ynpa

3ewmbuluTa ("Ch, rnacqmk PC", 6p, 92/09).

0BOr U3BOAa y M3HOCY o 15 KM Hannahena 13 OCHOBY unawa 105, 3akoHa o onwrem YNpasHoM nocTynky ("Cn. rnackuk PC", 6p. 13/02), 3akona o M3aMjeHama y AONyHama
BHOM nocTynky ("Cn. rnacHuk PC", 6p, 50/10) u 3akona 0 HakHagama 33 Bpwerse ycnyra npemjepa u Kopuwhersa nogaraxa Karacrpa HENoKpeTHoCTY 1 KaTacrap
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H3BOJ M3 KIUI'E YIOXEHHX YT'OBOPA

o ‘i o Hpoaajn nocJoBHAY 3rpana, nocioBuux MpOCTOpHja u rapaxa

a CT ]
S e G TR B C
A PR T Ll i Bt Ut

ne, Tpudia 'padexa 16

p— -‘7@... T e

Paso (xunoreka) npeor cnoboaHor pesa,Ha noc. Mp. ¥ ceojuu L-TRADE DOO,ca

jeceynn EYPUEOP onpeheH Ha paw 30.06.2022, TOAUHE, 330KpYKeH Ha Chujepehy
ysehaH 3a KaMaTHy mMapxy y M3HOCY 7,20% Ha roauwmem HUBOY,a Wro y TPEHYTKY 3aK/byyetsa, .

avjenom 1/1,pagu obe3sbjehersa NOTpaXuBara 3anoxHor nosjepuoua M® Bauke a.a.bNog KopucHuka(CONNECT PEOPLE DOQ)...B1uAan
PBP.2
.07.2022.r. Bp.npegmera: 21.34/952.3-117/22 - YIMUC XMNOTEKE PBP. 2 Xunotexa
no Yr. o kpegury 6p:367-0351/202 UT 33 OCHOBHa cpeacTsa u pecbuuaucnpawe(m BanyTHOM Knayaynom y EYP) on 26.07.2022.
I'.,38 KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnoBuMa naanunnonaaeaacrcmaanenece'rxnmana 1 00/100 KM), wro OAroeapa usHocy oa
1.508.311,05 Eypa,no cpeproem Kypcy UeHTpanHe Ganike BuX,Ha pan NoTUCMBaLa npeaMeTHor Yr. o KpeauTy,ca poxoM Bpaharsa 120
Mjeceuwm ...BUAU PEP.3
Xunoteka




MNane

Nane 1-245(12 U3BOJ M3 KIbHTE VJIOKEHIX YTOBOPA
21.34-952.3-19?995‘9!2022

; 0 NIpojaju nocaoBHRY 3 4713, MOCJIOBHHX NPoOCTO Hja ¥ rapaa
Jatym : 23.08.2022 eyl L pocTopH) P

Karacrapcka omrima - Mane Mpap

Bpoj KYY :

2061 / 3

Mpummseno 29.07.2022.r bp.npeamera: 21.34}'952.3—117,!22 - YNUC XUNOTEKE PEP. 4
--MPEAMETHOr Y. 0 Kp. YKYMHO u3HOoCH 7,50%, 3aTesHy kam, y CKnagy ca 3akoHom o 3aTe3Hoj KaM, Ha cee Rocrijene, a HeU3MupeHe
oﬁaaeae(rnaaunqy, KaMmaTe,HakHane u octane obasese) noyes OA AiaHa wuxoBe focnjenocty A0 AaHa u3spweHor nnaharmwa Koja je
npoMjerbusa y cknany ca usMjeHama 3aKoHCKuUx nponuca koju je Perynuwy, esextyanye TPOLKOBE M3BPIWIHOr NocT., Te ocrana cnopeana
noTpaxuBakba no Tom yr, ¥ KOPUCT 3an.nosj. M® Banke a.n.Barba Jlyka,

Xunotexa

MNpuMseHo 29.07.2022.ro0p. Bp.npegmera: 21.34/952.3—117!22
Ha ocHosy Yr. o 33CHUBakLY 3aN0XHOr npasa (xunorexa) wa HEKpeTHUHaMa 6p.0HY-Mn:1161,!22 oa 28.0?.2022.r.,06pabeuor ¥ OBjepeHor
koA Hotapa Mapkoeuh Tbybuwe, 3abunexaga Ce NpUcTajarbe Ha HENoCpeaHo npunyaHo U3Bpliere y cknaay ca
oapea6ama osor yroeopa.

3abunexba

Npummbeno 29.07.2022.rop,. bp.npeamera: 21.34/952.3-117/22
Ha ocHosy ¥r. o 3aCHWBALY 3aN0XHOr Npasa (xunoteka) Ha HEKpeTHMHaMa 6p.0rIY-Hﬂ:1161f22 on 28.07.2022, r.,obpahexor u OBjepeHor
KOA HoTapa Mapkoeuh Tbybuie, 3a6umnexasa ce 3abpana oTyhera u ontepehersa npeaMeTHMX HEKPETHUHa Ge3
nucMeke carnacHocTv 3anoxwHor noejepuoua.

3abunexta

MNpumseHo 29.07.2022.rop. Bp.npeamera: 21.34/952.3-117/22
Ha ocHosy Vr. o 3aCHUBatLY 3aN0XXHOr Npasa (xunoreka) va HEKPETHUHaMa 6p.0NY-Un:1161/22 on 28.07, 2022.r.,06pahemor u OBjepeHor
KoA HoTapa Mapkoeuh Jbybuwe, 3abunexasa ce 3abpaHa Bpwerba Guno KaKkBUX DakTUyKmx u NPaBHUX npomjexa Ha
npeaMeTHum HEKPETHUHAaMa,

3abunexsa

Mpummbero 29.07.2022.rop. bp.npeamera: 21.34[952.3-117,’22
Ha ocHosy Vr. o 3aCHUBatLY 3an0XHOr Npasa (xunorexa) va HEKpeTHUHaMa 6p.ONY-Un:1161/22 on 28.07.2022.r.,oﬁpaljeuor 1 oBjepeHor
KOA HoTapa Mapkosuh Tby6uuwe,
3abunexasa ce 3abpaHa pacnonarasa Heu3BpucaHoM xunoTexkom,

3abunex6a

iR g =




23.08.2022

Karacrapcka oniuThHa : Mane Mpag

H3BOJI u3 KIBUTE YJIOXEHUX YroBora
O Npojaju nocnoBHRY 3rpana, nocinorunx pocTopnja u rapaxa

2061/ 3

Ha ocwosy ¥r, o 3aCHUBaKY 3an0XHOr npaea (xuncrreka) Ha HekpeTHu

Mpumrseno 29.07.2022.ro.u. Bp.npeamerta: 21.34/952 3.1 17/22
HaMa 6p.O
KOA HOTapa Mapkosuh Tby6uwe,

33bunexasa ce MPUCTajatbe Ha 3aBpany 33ApxaBatba NpeeHCTBeHOr pena.

ny-Un:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pal)euor W oBjepeHor

3abumexoa

Haimana aa M3AaBarbe 0BOr u3Boga
38KOHa 0 onwTeM ynpasHom nocryn
3eMuwTa ("Cn. rackuk PC", 6p. 92/09),

Y U3Hocy op 15 KM Hannahexa Ha OCHOBY unana 105. 3akona 0 ONITEM yrpaBHom
Ky ("Cn. rnachmk PC", 6p. 50/10) u 3aKkoHa o HakHafaMa 33 spwerse Yenyra npemjepa u kopu
)

Crpana: 3 op 3

("Cn. rnackuk PC", 6p. 13
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U3BOJ 13 KBUT'E YJOXEHHUX YTOBOPA
0 IPOJaju noCTOBAAX 3rpana, TOCIOBHMX NPOCTOPHja W rapaxa

bpoj KYY :

23 Bpoj i iia

S Yo Moc, [poc

1 Mpuzemm| NN9 MlocnosHm npocTop y 26,49 |

npuBpenu

26,49

4
= g

"CONNECT PEOPLE" d.0.0. Pale

W £ SRt A e e e ! =
MNane, Tpudka Mpabexa 16 4402738080004 1/1 Yroeop o

Kynonpopaiu

e A

19.08.2022 12:09:4¢

Mpummeno 29.07.

Ha ocHosy ¥r. a0 3aCHHBatby 3aN10XHOr Npasa (xunoreka) va HEKPETHUHaMa 6p.0NYy-uUn:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pab. 1 OBjepeHor kog
HOoTapa Mapkosuh Tbybuwe, yxmwinkasa ce 3aNoXHOo npaso (xunorexa) npeor cnoboaHor pefa,Ha noc. np. Y CBojuHu L-TRADE DOO,ca
Iujenom 1/1,panu obesbjeherva noTpaxkuparsa 3anoxHor nosjepuoua Md banke a.a. BN op KopucHuka(CONNECT PEOPLE DOO)...Buau

2
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2022.. Bp.npegmera: 21.34/952.3-116/22 ~YTAC XUNOTEKE PEP, 1

! 3 w‘t_iﬁ':-
XunoTeka

Mpumnseo 29.07.2022.r. Bp.npegmera: 21.34/952.3-1 16/22 - YIIUC XMINOTEKE PGP, 2
-.M0 YT. 0 Kpeaury 6p:367-0351/2022 KpeauT 33 0CHOBHa cpescTea u peduHaHcuparbe(ca BanyTHoM knaysynom y EYP) on 26.07.2022.
I.,;38 KpeawT y usocy 2.950.000,00KM(cnosuma: .qsauunnouaaesmmmnanenecemnmana 1 00/100 KM), uro ©AroBapa usHocy of

HTpanHe Ganke BuX,Ha aan noTmucKBarsa npeaMeTHor Yr. o KpenuTy,ca pokom Bpaharsa 120

Xunorexka

Befy AeceTUHy Wro u3HocH 0,30% ysehay 33 KaMaTHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha roavwisem HuBOY,a wTo y TPEHYTKY 3aK/byyetba..,.

Xunoreka

e

e




Tatym :
Karactapcka ommrruua :Mane Mpan

Moapyana jeaunma - Mane

Omurryma : Mane (-24H)e2 H3BOJI M3 KEbHTE VJIOKEHMX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-1673978/9920

0 NPOJajH NOCHOBHEX 3 4, MOCJIOBHHX MpocTo Hja u rapaxa
23.08.2022 Poxaj rpaja, nocJ pocTopuj pax

Bpoj KYY :

2060 / 3

Mpumseno 29.07.2022.r. bp.npegmMera: 21.34/952.3-1 16/22 - ynuc XWNOTEKE PBP. 4
-MPEAMETHOr Yr, o Kp. YKYNHO U3HocK 7,50%, 3aTE3Hy kaMm. y cknagy ca 33KOHOM 0 3aTe3Hoj kam, Ha CBe focnjene, a HeusMUpeHe
obaBese( rnaBHuuy, kamare,HakHage u ocrane obasese) noyes OA fiaHa WKxoBe Aocnjenoctv Ao gana H3BplieHor nnahama Koja je
npoMjetbuea y CKnany ca usmjeHama 33KOHCKUX Nponuca Koju je perynuuy, €BEHTYaNHe Tpowkope M3BPILHOT nocT.,, Te 0cTana cnopegHa
MOTPaXHBatba o Tom yr, ¥ KOPHCT 3an.nosj. M® Bamke a.0.bama fyxa,

Xunoreka

3abunexba

MpuMmero 29.07.2022.rop,. Bp.npeamera: 21.34,’952.3-116{22
Ha ocHosy Yr. o 33CHUBabY 3anoXHor NpaBa (xunotexa) Ha HeKpeTHUHama Gp.OI'IY-Idﬂ:IISHZZ oa 28.0?.2022.r.,06pabenor W OBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 33bunsexnasa ce 3abpawa otyhersa u OnTepehersa npeaMeTHIX HEKPETHUHa Ge3
NUCMEHe carnacHocTyu 3anoxHor nosjeproya.

3abumexsa J

Mpummeeno 29.07.2022.rop. bp.npegmera: 21.34!952.3-116}22
Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBatby 3an0XHOr npasa (xunoreka) Ha HEKDETHMHaMa 6p.ONYy-Un:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pal)enor 1 oBjepeHor
Koa HoTapa Mapkosuh Tby6uuwe, 3abumexara ce 3abpaHa Bpwersa 6uno KaKBUX hakTuykux p NPaBHUX NpoOMjeHa Ha
NPEAMETHAM HeKpeTHUHaMa. ‘

3abunex6a

NpuMneno 29.07.2022.!'0;1. Bp.npepmera: 21.34{952.3—116!22
Ha ocHosy ¥r. o 33CHMBaMLY 3aN0XHOr npasa (xunoteka) Ha HEKPETHUHaMa 6p.Ony-un: 1161/22 op 28.07.2022.r.,06paneuor 1 OBjepeHor
KOA HOTapa Mapkosuh Toy6uwe,
3abunexapa ce 3abpawra pacnonaraia Heusbpucanom XUnoTekom,

3abumexta




H3BOI 13 KIbUTE YJIOox
0 Oponaju nocnoBnyx 3rpaja,

EHHUX YroBora

N0CJIOBHNY POCTOpHja i rapaxc

Y M3HOCY op 15 KM Hannahena pa
OCTYNKY ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 50/10)

OCHOBY unawa 105, 3akoma o onwTeM ynpasHom nocryniy ("Cn,
ynpa ¥ 3aKoHa o HakHaaama 3 Bpiue
3embuwTa ("Cn, ra

nacHuKk PC", 6p, 13/02), 3ax
e yanyra npemjepa 1 Kopuwhersa Karactpa 2ITORT

CHUKc PC", 6p, 92/09).

©H3.0 p3Mjenama y AonyHama
nonataka BC‘?;:N&TBCTED

Crpana: 3 on 3
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'eny0/IHYKA YIpaBa 33 reofeTcKe
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MU3BO/J 13 KIbMTE YVJIIOXKEHHMX YI'OBOPA

0 MpoJajH MOCJOBHUX 3Irpa/ia, MOCTOBHAX NPOCTOPHja W rapaxka
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: Mpumbero 29.07.2022.r. Bp.npeameTa: 21.34/952.3-115/22 - YINUC XUNOTEKE PBP. 1

Ha ocHoBy Yr. 0 3aCHUBatby 3aN0XHOT NpaBa (XMNoTeKa) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 og 28.07.2022.r.,06pal. u oBjepeHor kog
HoTapa Mapkosuh JbybuLie, ykiuxasa ce 3a10XHO NPaBo (XMNOTeKa) Npeor cnoboAHOr pefia,Ha noc. np. y cBojuHK L-TRADE DOO,ca

AvjenoM 1/1,paau obesbjehetba noTpaxmBatba 3anoxHor nosjepuoua MO Bauke a.a. B oa Kopuchuka(CONNECT PEOPLE DOO)...BUAU

PBP.2

Xunoreka

MpumreeHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-115/22 - YINUC XUNOTEKE PBP. 2
--N0 YT. 0 kpeauTy 6p:367-0351/2022 kpeauT 3a OCHOBHA CPEACTBA M pedUHAHCHPatbe(ca BanyTHOM knaysynom y EYP) og 26.07.2022.
r.,/33 Kpeaut y usHocy 2.950.000,00KM(cnosuMa: ABaMUNUOHaaeBeTCTOTUHaNeAeceTxbaAa 1 00/100 KM), wro oaroeapa W3HOCY oA
1.508.311,05 Eypa,no cpearseM kypcy LieHTpanHe 6aHke BuX,Ha fiaH NOTNMCMBaKA NpeaMeTHor Yr. o KpeauTy,ca pokoM Bpaharsa 120
mjeceum ...BUOW PBP.3

Xunoteka

MpumMmseHo 29.07.2022.r. bp.npeaMeta: 21.34/952.3-115/22 - YIMUC XUNOTEKE PBP. 3
--N0 Nnacupary KpeauTa, a KpeauT ce oTnnahyje y 114 anyuteta ca rpejc nepuoaom 6 Mjeceum raje je nepuoAa KOpULITEH:a CACTaBHU A0
rpejc nepuoaa, y3 NpoMjerbrey kamatHy crona u To 6-MjeceuHu EYPUBOP ogpeheH Ha naH 30.06.2022. roauHe, 330KpyXxeH Ha cnujeaehy
Behy AeceTuHy WTo uaHock 0,30% ysehaH 3a KaMaTHY MapXy Y U3HoCy 7,20% Ha roAuiLLeM HWBOY,a LITO Y TPEHYTKY 3aK/byyerba...
...BUW PEP.4

Xunoteka

L T —



Monpyuna jeqmunma :  Nane

Omurrina : Mane 1- 24312 M3BOJ M3 KIbUT'E VJIO)KEHUX YTOBOPA
bpoj : 21 .34-952.349'?39%‘?{2022

Hatym : 23.08.2022
Karacrapcka onmana : Mane Mpapn

0 IPOJajH NOCHOBHUX 3rpana, NOCJIOBHAX NpPOCTOpHja W rapaxka

2059 / 3

Mpumnseno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-115/22 - YIUe XWUNOTEKE PEP. 4
+-MPEAMETHOT Yr. 0 KP. YKYMHO U3HoH 7,50%, 3aTe3HY KaM. y Cknagly ca 3akoHoM o 33Te3HOj KaM. Ha cee Aocnjene, a HeusMUpewe
obase3e(rnasnuLy, KaMmare,HakHage u octane obasese) noyes oa paHa HMXOBE AocnjenocTi ao gaxa M3BpLUIEHOr nnahatba Koja je

NPOMjersuBa y cknaay ca M3MjeHaMa 3aKOHCKMX Nponuca koju je perynuusy, €BEHTYanHe TPOWKoBe aBpLIHOr MoCT.,Te ocTana cnopeaHa
NOTPaXuBarLa Mo TOM yr. y kopuct 3an.nosj. M® Banke a.z.Bama Nyka.

Xunoteka

3abunexba

3abunexxba

MNpuMmsero 29.07.2022.rog. Bp.npeamera: 21.34/952.3-115/22
Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBAkbY 3aN0XHOr Npasa (xmnoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONY-1n:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pahewor u oBjepenor
Koa HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 3a6unexasa ce 3abpakHa Bplerba 610 KakBeux dakTUukux u npasHmx npoMjexa Ha
npeaMeTHuM HEKpeTHHUHaMa.

3aburcenta

Npumrbeno 29.07.2022.rop. Bp.npeamera: 21.34/952.3-115/22
Ha ocHosy ¥r. 0 33CHUBarLY 3aN0XHOr Npasa (xunoreka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r. /06paheHor u osjepenor
KOA HoTapa Mapkosuh Jbybuuwe,
3aburexasa ce 3a6paxa pacnonararsa HEU3EPUCAHOM XUNOTeKOM.

3abunexta




" IHompyuna jemwnma - Mane

Omrrysa Mane 1~243[272 H3BOJ M3 KIbUTE YJIOKEHHX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.340673977/2022 A .
,[[a’l}m : 23.08.2022 0 l'l]JO}.'lajH NOCJIOBHHX 3rpana, MOCNOBHUX npoc’ropma H rapax;a
Karacrapcka onmrrima : Nane I an
p P Bpoj KYY : 2059 / 3
3abumexba

Ha ocHoBy Yr. 0 3acHmMBatby 3an0xHo

MpuMmeeno 29.07.2022.rop. bp.npeamera: 21.34/952,3-115/22

I NPaBa (XMNoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paheHor u OBjepeHor

KOA HoTapa Mapkosuh JbyGuue,

3aburbexasa ce npucrajare Ha 3abpaHy saapxaBatba NpseHcTBeHor pena.

Hak+ana 3a uanasarse oBor U3BOAA Y UHOCY

3aKOHa 0 OnWITEM YNPABHOM NOCTYAKY ("CN. rRacHuk PC", 6p. 50/10) v 3akoHa o HaKHanama 3a Bplerse yonyra npemjepa 1 kopuwwhersa

3emrsuwra ("Cn. rnackux PC", 6p. 92/09).

04 15 KM Hannahena Ha ocHoBy wnaHa 105, 3aKoHa 0 oNWTEM ynpaeHoM noctynky ("Cn. rnacim

CrpaHa: 30a 3
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HU3BOA U3 KILbUT'E YJIOKEHUX YI'OBOPA

pOAajl MOCJIOBHHX 3rPaja, NOCTOBHHX MPOCTOPH)a A rapaxa

Bpoj KYY :

B

=T

ojcewanam |

= Bpoj__

2058 [ 3

Kar. napL ctop. [ Vnas | Cnpar |noc CHIOBHON G
951/1 ka 1 1 Mpusemrs| MNN7 MocnosHU NPOCTop 7,47 7,47

Yrosop o
Kynonposaju
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A
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Mipummeno 29.07.2022.7. Bp.

Ha ocHOBY Y. O 3aCHMBatby 3aN0KHOT NpaBa (xunoTeka) Ha HekpeTHuHaMa 6p.OMNY-Un:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pal). u oejepeHor koA
HoTapa Mapkoeuh Jbybulue, yKHIKaBa Ce 3aN0XHO NpaBo (xvnoTexa) npeor cnoboAHOT peaa,Ha noc. np. y ceojuHn L-TRADE DOO,ca
avijenom 1/1,paau obe3bjehersa noTpaxmsatba 3anoxHor nosjepuoua MO Bakke a.4. bJ1oa Kopwchuka(CONNECT PEOPLE DOO)...BUON

VIUC XUMOTEKE PEP. 1

PEP.2

Xunoteka

Npummbeno 29.07.2022.r. Bp.npeameTa: 21.34/952.3-114/22 - YNUC XUMNOTEKE PBP. 2
..no Yr. 0 KpeauTy 6p:367-0351/2022 KpeawT 33 OCHOBHA CPEACTBA W peuHaHMparbe(ca BanyTHOM KNAY3YioM Y EYP) oa 26.07.2022.
r.,3a KpenuT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosuMa: ABaMUNMOHAIEBETCTOTUHANENECETXWLAAA U 00/100 KM), wro oarosapa U3HOCY 0f
1.508.311,05 Eypa,no cpearem Kypcy Lientpante 6aHke BUX,Ha AaH NOTNUCHBaLa NpeMETHOr Yr. 0 KpepuTy,ca pokom epahara 120

mjeceum ...BUAW PBP.3

Xunoteka

Npummbeno 29.07.2022.r, bp.npeameTa: 21.34/952.3-114/22 - YNUC XUNOTEKE PBP. 3
..N0 nnacupatby KpeawuTa, a kpeawt ce otnnahyje y 114 aHyuteTa ca rpejc nepoaomM 6 Mjeceuu raje je nepuo KOpULLITEHa CacTaBHU U0
rpejc nepuoaa, y3 NpoMjerbusy KamaTHy CTONa U To 6-MjeceqHu EYPUBOP oppehen Ha naH 30.06,2022. roauHe, 3a0KpyeH Ha cujenehy
sehy peceTuHy wro usHock 0,30% yeehaH 33 KaMaTHY MapxXy Y U3HOCY 7,20% Ha roaveM HUBOY,a WITO Y TPEHYTKY 3ak/by4yersa...

...BUQU PBP.4

Xunoteka
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y 'Hbﬁpymrajenmma: Mane

Omurrima Mane ) gu2f22 M3BOJI M3 KILUTE YJIOKEHAX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-1073976/2022
Jatym : 23.08.2022

Karacrapcka onmitisa : Mane Mpag

0 MPOJAajH NOCTOBHHUX 3rPaja, MOCTOBHHX NMPOCTOPHja U rapaxa

Bpoj KYY :

2058 | 3

Mpummseno 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-114/22 - YNUC XWUNOTEKE PEP. 4
--NpeAMeTHOr YT. 0 Kp. YKyNHO U3HOCH 7,50%, 3aTesHy KaM. Y CKIafly Ca 3aKOHOM O 3aTe3HOj KaM. Ha CBe flocijene, a HeusMupexe
obabe3e(rnaBHULY, KaMaTe,HakHae u ocTane 06aBese) NoYEB O AaHa HUXOBe AoCnjenocTv Ao AaHa uasplueHor nnahara Kkoja je
NpoMjetbuBa Y CKIaAY Ca u3MjeHaMa 3aKoHCKMX Mponuca Koju je perynuily, esBeHTyanHe TpolKoee M3BPLIHOr NOCT.,Teé OCTaNna cnopeaMa
NOTpaxwueak-a No TOM yr. y kopucT 3an.nosj. M® BaHke a.a.barba Jlyka.

XunoTeka

MpumrbeHo 29.07.2022.roa. Bp.npeameta: 21.34/952.3-114/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3anoXHor npasa (xunoteka) Ha HekpeTHWHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pahewor 1 osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 3abunexaea ce npucTajarbe H3 HeNOCPeHO NPUHYAHO U3BPLLEHE y cknagy ca
oapenbaMa oBor yrosopa.

3aburbexba

MpumrbeHo 29.07.2022.roa. Bp.npeamera: 21.34/952.3-114/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3achuBatby 3anoxHoOr nNpasa (xvnotexa) Ha HekpeTHuHama 6p.0NYy-un:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor n osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybulie, 3aburnexasa ce 3abpana oTyhetba u ontepehersa NPeAMeTHUX HeKpeTHUHa 6e3
MUCMEHE CarNacHoCTH 3an0XHOr nosjepuoLa.

3abnnexba

MpummeHo 29.07.2022.rop. bp.npeamera: 21.34/952.3-114/22
Ha ocHosy Yr. 0 3acHuBary 3anoXHOr nNpasa (xunoTeka) Ha HekpeTHWHama 6p.OMY-MM:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 3abumexasa ce 3a6pana BpLLIeHa BUNG KaKBUX (haKTUYKNX M NpaBHUX NPOMjeHa Ha
NpeaMeTHUM HEKPETHUHaMa.

3abunexba

MpummbeHo 29.07.2022.rop. bp.npeameta: 21.34/952.3-114/22
Ha ocHoBy YT. 0 3acHuBatby 3an0XHOr Npasa (xMnoTeKa) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.0ONY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh JbyGuwe,
3aburbex@pa ce 336paHa pacnonararba HeusbpucaHoM XUNoTekomM.

3abusexta




Omrrana Mane
Bpoj : 21.34-952.3
Hatym : 23.08.2022

'ozq:y-ma jemmiunma :  Mane

Karacrapcka ommryga - Mane Mpag

N—249.)22- H3BOJ M3 KILUT'E YJIOKEHAX YTOBOPA
-10Z307612022

0 Npoaaja mocJoBHAX 3rpaga, moc1oBunx npocTopHja u rapaxa

Bpoj

Kyy : 2058 / 3

Mpummero 29.07.2022.ro,q. bp.npegmera: 21.34!952.3-114,!22
I NPpaBa (xunorexa) Ha HEKpEeTHWHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 oq 28.07.2022.r.,06paljenor W OBjepeHor
ko4 Hotapa Mapkoeuh JbyGuwe,

3aburmexasa ce NpucTajame Ha 3abpany 3aapxasarsa NpBeHCTBEeHOr pepa.

3abunexta

HakHana 3a uanasarwe oBor us

33KOHa 0 ONLITEM YNpaBHOM 1
3emuwTa ("Cn. rmacHnk PC",

BOAA y u3HoCy 0 15 KM Hannahena Ha ocHoBY unaHa 105. 3akoHa o ONLITEM YNpaBHOM nocTynky ("Cn. rnacHmk PC", 6p. 13/02),
6p. 50/10) v 3akoHa o HakHagama 3a g

6p. 92/09).

ocTynky ("Cn. rnackmk PC", Plietbe yonyra npemjepa u KopUwherea nogaraka Kartacrpa He

Crpata: 3013

3aKoHa o u3MjeHama u AoMyHama
MOKPETHOCTH W KaTacTap

-
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M3BO/J U3 KBUTE VIOXEHHX YT'OBOPA
NpOAajH MOCNOBHHEX 3rpaja, nocJaI0OBHHX npocTopmja u rapaxa

Bpoj KYY :

Ot S g

idpUEnNe I o gt abe o S 1 npat s hoc : Aol 2 ;
951/1 4010 Cpnckux pathuka 1 1 Mpuzemms| MN6 Mocnoenu npoctop y 26,74 26,74
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MNpummeewo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-1 13/22 - YNUC XUNOTEKE PBP. 1

Ha ocHosy ¥r. o 3aCHUBAHLY 3aN0XHO Npaea (xunorexa) Ha HEKpeTH1HaMa 6p.OMny-

HOTapa Mapkosuh Ibybuwe, yirsuxasa ce 3anoxHo Npaeo (xunoTexa) npeor cnoboHor P€Aa,Ha noc. np. y cBojuHu L-TRADE DOO,ca
Aujenom 1/1,panu obesbjehersa NOTpaXWBaKa 3anoXHOr nosjepuouya MO Bake a.A. b1 op Kopuchmka(CONNECT PEOPLE DOO)...B1AM

WN:1161/22 o 28.07.2022.r.,06pah. u OBjepeHor kop

MbeHO 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-113/22 - YNUC XWUMNOTEKE PBP. 2

Mpu Xunoteka
..No Yr. o kpegury 6p:367-0351/2022 KPEAUT 338 OCHOBHA CpeacTsa u peduHaHcuparse(ca BanyTHOM Knay3ynom y EYP) og 26.07.2022.
F.,33 KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosuma: naanuana.neBercromHanenecerxmana 1 00/100 KM), wro OArosapa usHocy of
1.508.311,05 Eypa,no cpearseM Kypcy LieHTpanHe Ganke BuX,Ha faH notTiucusata NPEAMETHOT YT. 0 KpeauTy,ca pokom Bpahara 120
Mjeceum ...BU/IA PEP.3
MpumMneero 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-113/22 - Yriuc XUMOTEKE PBP. 3 Xunoreka

--NO NAiacupatby KpeauTa, a kpeauT ce otnnahyje y 114 anyurera ca rpejc nepuonom 6 Mjeceuu raje je nepuoa KopuwTersa CacraeHu guo
TPejC nepuoaa, ya npomjersusy KamaTtHy cTona v To 6-MjeceyHu EYPUBOP onpehex Ha aaw 30.06.2022. FOAUHE, 330KPYXEeH Ha cnunjeaehy

Behy geceTuHy WTo usHocu 0,30% yeehaw 33 KaMaTHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha
...BUW PBEP.4

FORMLLIKLEM HUBOY,a WTO ¥ TPeHyTKy 3aKbyyema...
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ST loapyqna jemannua :  Mane

- Omurina: Mane N-24]/22 W3BOJI U3 KIbUI'E YJIOXEHWX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-1073875/2022
Harym : 23.08.2022

Karacrapcka ommrina : Mane Mpag

0 IPOJajH MOCTOBHAX 3rPajia, OCIOBHAX MPOCTOPHjA i rapaxka

Bpoj KYY :

2057 | 3

Mpumrseno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-113/22 - YINIUC XUMNOTEKE PEP. 4
«.MPEAMETHON YT. 0 KP. YKYNHO U3HocK 7,50%, 3aTEsHy KaM. y Cknaay ca 33KOHOM O 3aTe3HOj KaM, Ha CBe ocnjene, a HeuaMupeHe
obasese(rnasHuuy, Kamate HakHage U octane o6aBe3e) NoYeB 0A flaHa HUXose AOCNjenocTH A0 AaHa u3splueHor nnahaka Koja je
NPOMjE-UBa Y CKIaAY Ca U3MjEHAMA 3aKOHCKUX NMPOMUCA Koju je PETYNHUWY, EBEHTYaNHE TPOLIKOBE U3BPLUHON MOCT.,Te oCTana cnopegHa
NOTPaXuBaksa no ToM yr. Yy kopuct 3an.nosj. M® bauke a.q.Barba flyka.

XunoTtexa

Mpumbeno 29.07.2022.roa. Bp.npeamMeta; 21.34/952.3-113/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHMBalbY 3aN0XHOr NpaBa (XUOTeKa) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 oa 28.07.2022.r. ,06paheHor u oBjepexor
Kop Hotapa Mapxosuh byBulue, 3abubexasa ce npuctajarbe Ha HENoCpeaHO NPUHYAHO U3BPLUEH:E ¥ CKNaay ca
oapeabama oBor yroeopa.

3abunexba

Mpummbeno 29.07.2022.roa. bp.npegmeta: 21.34/952.3-113/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHWBatby 3aN0XHOr NPaBa (XUNoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.OMNY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor
kon Hotapa Mapkosuh Jbybuiue, 3aburexasa ce 3abpaHa oTyhera v onTtepehersa NpeaMeTHUX HeKpeTHUHa Be3
MUCMEHE CarnacHoOCTH 3an0XHOT nosjepuoua.

3abnenba

Mpumrsero 29.07.2022.ron. Bp.npeameta: 21.34/952.3-113/22
Ha ocHoBy ¥T. 0 3acHMBarby 3aN0XHOr NpaBa (XUNOTEKA) Ha HeKpeTHWHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koa HoTapa Mapkosuh Jbybulle, 3abubexasa ce 3abpana Bpuiersa 6UNo Kakeux hakTUUKKX U NMpaBHUX NpoOMjeHa Ha
NpeAMeTHUM HEKPETHUHAMA.

3abumexba

Mpummnsero 29.07.2022.rog. Bp.npeamera: 21.34/952.3-113/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHMBatby 3an0XHOTr NpaBa (XMNoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.OMnY-Un:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh fbybulue,
3aburexasa ce 3abpaHa pacnonarakba HeU3GPUCAHOM XUMOTEKOM.

3abunexba




Omurrima ; Mane 124122 H3BOJ M3 KIbUITE YJIOXKEHHMX YTOBOPA

Bpoj: 21.34-952.3 0 NPOJajH NOCJOBHMX 3 a/1a, NOCTIOBHHX NPOCTOPHja | ra axa
i 23.08.2022 P R, POETIRA N oap
Karacrapcka omurruna : Mlane Mpan
Bpoj KYY 2057 / 3
Npumrseno 29.07.2022.roa. Bp.npegmera: 21.34/952.3-113/22 3abunexGa

Ha ocHosy Yr. o 3aCHUBaIbY 3aN0XHOT Npasa (xunoteka) Ha HEKpeTHUHama 6p.OMy-un: 1161/22 o 28.07.2022.r.,06pabeu0r Y oBjepeHor

koA HoTapa Mapkosuh JbyGuLue,

3aburbexasa ce nprcTajarbe Ha 3abpaHy 3aapkaBarba NPBEHCTBEHOr pega.

Ctpana: 3o0p 3
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U3BOJ M3 KIbUTE VJIOKEHHAX YI'OBOPA

PONajH MOCIOBHMX 3rpaja, MOCIOBHAX MPOCTOPHja W rapaska

i 23.08.2022
Karacrapcka omuruna : Nane I pan

Bpoj KYY 2056 / 3
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P-npeamera: 21.34/952.3-112/22 - YIIAC XUNOTEKE PEP, 1

Ha ocHosy Yr. o 3acCHUBakbY 3aN0XHOr Npapa (>xunoTexa) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 og 28.07.2022.r.,06pab. W OBjepeHor Kog 1
HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, ykrikasa ce 3anoXHO Npaso (xunoTeka) Npsor cnoSoaHor PeAa,Ha noc. np. y ceojunm L-TRADE DOO,ca e

Avjenom 1/1,pagu obesbjehetba noTpaxusarba 3anoxHor nosjepuoua Md Bawke a.a. B/ on Kopuchuka(CONNECT PEOPLE DQO)...Buan

Mpumrseno 29.07.2022.r. Bp.npeamerta: 21.34/952.3-112/22 - YIAC XUNOTEKE PBP. 2 :

Xunoteka
--N0 Yr. 0 KpeauTy 6p:367-0351/2022 KPEQUT 33 OCHOBHA CpeaCTBa U PeduHaHcupatbe(ca BanyTHOM Knaysynom y EYP) oa 26.07.2022. )
;33 KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosuma: Aaanunuona,qeaemmuanenecerxumana u 00/100 KM), wro 0AroBapa U3Hocy op 1
1.508.311,05 Eypa,no cpearem kypcy UeHTpante 6aHke BuX,Ha aan NOTNNCUBaH-a NpeaMeTHOr Vr. o Kpeauty,ca pokoM epahawa 120 i
Mjeceum ...BUJU PEP.3
MpummbeHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-112/22 - YNUC XWUNOTEKE PEP, 3 Xunoteka *

-0 NAacupatby KpeauTa, a KpeuT ce omnahyje y 114 aHyurera ca rpejc nepuoaoM 6 mjeceum rAje je nepuoa KopuLTera cacTasHu auo i
rpejc nepuoaa, y3 NPOMjersUBY KaMaTHy CTona u To 6-Mjeceunm EYPUBOP oapehieH Ha pax 30.06.2022. FOAVIHE, 3a0KpYXeH Ha cujenehy
BeRy AeceTuHy WTo usHock 0,30% ysehaH 3a kamaThy M3ApXy y usHocy 7,20% Ha roguiurem HUBOY,a WTO Y TPEHYTKY 3alubyyetsa. ..
...BUIN PEP.4
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Ha ocHOBY Yr. 0 3acHUBakY 33N10XKHOT NPaBa (xwnoTexa) Ha HexpeTHUHama 6p.OMY-Un: 1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor 1 osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh JbyBule,
33aburexasa ce 3abpaHa pacnonaratba HeM3BPUCAHOM XUMNOTEKOM.

Mane
OmmTisa : Nane -2k 2 MU3BOJ U3 KIbUTE YJIOXKEHHUX YTOBOPA
Bpol: g o 0 MPOAAajH MOCTOBHHAX 3rpaja, NOCJAOBHAX NPOCTOPH|A H rapaxa
Tatym 23.08.2022 v PaAa, PRI Ian
Karacrapcka omurrusa : Mane Mpaa
Bpoj KYY : 2056 |/ 3
Mpumrbeno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-112/22 - YIIUC XWMOTEKE PEP. 4 Xunoreka
--MPEAMETHOT YT. O Kp. YKYNHO UaHock 7,50%, 3aTe3Hy KaM. y CKNaAy ca 3aKoHOM o 3aTe3HOj KaM. Ha cBe focTjene, a HeuaMupeHe
obaee3e(rnasHuLly, KamaTe,HakHaae u ocTane obasese) noyes o AaHa HUXOBE A0CNjenocTv A0 flaHa u3BplleHor nnahakba Koja je
NPOMjeHMBa y CKNafly ca U3MjeHaMa 3aKOHCKNX NPOMMCA KOjH je perynuuly, eseHTyanHe TpOLWKOBE U3BPLIHOF MOCT.,Te ocTana cnopeaHa
NOTPaxuBak-a No TOM yr. y Kopuct 3an.noej. MO Bakke a.a.6awa fyka.
Mpumrbeno 29.07.2022.rop. Bp.npeaMera: 21.34/952.3-112/22 3aburexta
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBaky 3anoXHor nNpasa (xunoTeka) Ha HekpeTHuHaMa 6p.0NY-UM:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paleHor u oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuie, 3a6UrLexasa ce npuctajarbe Ha HENOCpeAHO NPUHYAHO U3BPLLICHE y cKnaay ca
onpenGama oBOr yrosopa.
MNpumnsenHo 29.07.2022.rop, Bp.npeamera: 21.34/952.3-112/22 3abumenba
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHUBatby 3an0XHOr npaBa (xunoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.OMNY-UN:1161/22 op 28.07.2022.r.,06pahewHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuue, 3aburbexasa ce 3abpaHa oTyNhera u onTepeherba NpeaMeTHUX HekpeTHWHa Bes
‘ NMUCMEeHe CarnacHoCcTU 3anoXHor NosjepuoLia.
MpumbeHo 29.07.2022.roa. Bp.npeaMeTa: 21.34/952.3-1 12/22 3abunenba
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHUBaKY 3a0XHOr NpaBa (XMnoTeka) Ha HekpeTHuHama 6p.0NY-Un:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkoeuh Jbybuiwe, 3a6unexasa ce 3a6paHa BpLUeHa 6UNo Kakeux ($aKTU4KKX 1 NPaBHUX NpoMjeHa Ha
NpeIMETHUM HeKPETHUHaMa. '
MpumrseHo 29.07.2022.rop. bp.npeamerta: 21.34/952.3-112/22 3abumexba
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npanue nocnoge

Tlonpyuna jemumuma - Mane

Omurriia : Nane 44)20/12' H3BOJ U3 KBLUTE YJIOXEHUX YIOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3- 167897 4/9092

O Npoaaju mocroBHux 3 a/ka, MOCJIOBHHX NpocTo Hja u rapaxa
Trya: 23.08.2022 ponaj T pocTopnj p
Karacrapcka onmrruma - Nane Mpag )
bpoj Kyy - 2056 | 3
3abunexsta

MpuMrseno 29.07.2022.roq. bp.npeamera: 21.34{952.3-112!22
Ha ocHosy Yr. o 3acHuBaLy 3anoxHor NpaBsa (xunoteka) Ha HEKpeTHUHaMa Gp.OnY-MH:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paljeuor 1 OBjepeHor
KOA HOTapa Mapkoauh Jbybuwe,

3abunexapa ce nNpucTajarbe Ha 3abpany 3aApxaBara NpBeHCcTBEHOr pena.

HakHapa 3a M3faBatbe OBOT M3BoAa Y U3HOCY op 15 KM HannaheHa Ha 0CHOBY unama 105. 3akona 0
33K0Ha 0 OnWTeM yrpagHoM NOCTYNKY ("Cn. rnackumk PC", 6p. 50/10) u 33
3eMbiwTa ("Cn. rnackmk PC", 6p. 92/09).

Crpana: 304 3




U3BOJ U3 KIbUT'E YJIOXKEHHUX YTOBOPA

MPOJajH NOCAOBHNX 3rPajia, NOCJIOBHHX HPOCTOPHja M rapaxa

21.34-982.3 407
23.08.2022" "% T
Mane Mpag./ (/.. R

2| A o) Ak TpykTYpal " TC
{2¥nas" | Cnpar [Moc. Mp{locroBHOr NpOCTOp:

Cpnckmx m(a 1 | 1 Mpusemns|  MN4 TMocnoeHu npocrop y

Bpoj KYY :

2055 / 3

e

6exa 16

Yroeop o
Kynonpogaiu

Npumbero 29.07.2022.r. bp.npeameTa: 21.34/952.3-111/22 - YNUC XUMNOTEKE PEP. 1
Ha ocHoBYy YT. 0 3aCH1BalbY 3aNI0XKHOr NPaBa (XMNoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.OMY-UMN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06pal). u osjepeHor koa
HoTapa Mapkoeuh Jby6uuie, ykibikaBa ce 3a10KHO NPaBo (XMNoTeKa) Npeor CNoBOAHOT pena,Ha noc. np. y csojunn L-TRADE DOO,ca
Avjenom 1/1,paau obesbjelersa NOTPaxHBakLa 3anoXHor nosjepuoua M® barke a.a. BN oa Kopucruka(CONNECT PEOPLE DOO)...BUaA
PBP.2

Mpummseno 29.07.2022.r. bp.npegmera: 21.34/952.3-111/22 - YNUC XUNOTEKE PBP. 2
-0 Yr. 0 KpeauTy 6p:367-0351/2022 kpeauT 33 OCHOBHA CPEACTBA U pedmHaHCHpatbe(ca BanyTHOM Knay3ynom y EYP) oa 26.07.2022.
r.,3a KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosvmMa: ABaMunvoHaeBeTCTOTMHaNeaeceTXMbaaa 1 00/100 KM), wrro ogroeapa usHocy oA
1.508.311,05 Eypa,no cpeatbem kypcy LienTpanHe GaHke BUX,Ha faH NOTNUCHBaH:a npeaMeTHor Yr. o KpeauTy,ca pokomM epaharsa 120
Mmjeceum ...BUN PEP.3

XunoTeka

Mpumrbero 29.07.2022.r. Bp.npeamerta: 21.34/952.3-111/22 - YNMUC XUNOTEKE PBP. 3
--M0 Niacupatby KpeAuTa, a kKpeauT ce otnnahyje y 114 aHyuTera ca rpejc nepuogom 6 Mjeceuu rAje je Nnepuog KopUWTeba CacTaBHu QU0
TPejC Nepropaa, y3 Npomjersuey KamaTHy CTona 1 To 6-Mjeceunn EYPUBOP oapelien Ha naH 30.06.2022. FOAVHE, 3a0KPYKeH Ha cnnjepehy
ey AeceTuHy wo usHock 0,30% yeehaH 3a KaMaTHy MapXKy Y U3HOCY 7,20% Ha roguiursem HWBOY,a LWTO Y TPEHYTKY 3akbyyeHsa..,
...BUaW PEP .4

Xunoreka




{ 0JIHYK2 yNpaBa 33 reodercKe
'H HMOBHHCKO-NIPaBHE MOCN0BE
- Bama Jlyka

[onpyyna jemunnua :  Mane

Ommrara : Nane 1-039/22 U3BOJI M3 KIbUTE YJIOXEHAX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-107397312022
Tatyu : 23.08.2022
Karacrapcka omurruna : Mane Mpag,

0 MPO/ajH MOCJIOBHHX 3rPajia, NOCJOBHUX NPOCTOPHja M rapaxa

bpoj KYY :

CPIICKA . ' T —

2055/ 3

Mpumrbeno 29.07.2022.r. bp.npepmerta: 21.34/952.3-111/22 - YIIUC XUNOTEKE PEP. 4
--MPEAMETHOT YT. 0 KP. YKYNHO U3Hocu 7,50%, 3aTesHy kaM, y CKnaay Ca 39K0HOM O 3aTe3HOj KaM. Ha cBe Zlocijene, a HeusMUpeHe
obasese(rnasHuLy, KamaTe,HakHage 1 ocTane obaBe3se) noues oz AaHa wHUXOBE AOCNIENOCTH 40 AaHa u3splieHor nnaharsa Koja je
NPOMjer-HBa y Ckiiafy ca U3MjeHaMa 3aKOHCKUX Mponuca Koju je perynuuy, €BEHTYasNHe TPOLUKOBE M3BPLIHON NOCT.,Te OCTana crnopegHa
NOTpaXxuBatba Mo TOM yr. Y KOpucT 3an.nosj. MO Bauke a.a.Barwa fyka.

XunoTeka

Mpumrbero 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-111/22
Ha ocHoBy ¥r. 0 3acHMBakby 3aN0XHOr Npasa (xunoTeka) Ha HekpeTHHHaMa 6p.OMY-UN:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 3abubexasa ce npucTajarbe Ha HENOCPEAHO NPUHYAHO U3BPLUEH:E Y CKNajly ca
oapeabaMa oBor yroeopa.

3abunexta

MNpumrbero 29.07.2022.roa. bp.npeameta: 21.34/952.3-111/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHmBarby 3an0XHOr Npasa (xunotexa) Ha HeKpeTHuHama 6p.OMY-UM:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor
koa Hotapa Mapkosuh Jby6uwe, 3a6utexana ce 3abpaHa otyhersa u ornrepehersa NpeaMeTHUX HeKpeTHUHa Ge3
. NCMEHe CarNacHoCTW 3aN0XHOr NoBjepyoua.

3abumexba

Mpumrbeno 29.07.2022.rop. Bp.npeamera: 21.34/952.3-111/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHMBatby 3an0XHOr npasa (xunoTexa) Ha HekpeTHWHaMa 6p.0ONYy-1N:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor n osjepeHor
kop HoTapa MapkoBuh Jbybuwe, 3abunexasa ce 3a6paHa BpLIEHa 610 KaKBuxX daKTMUKKX 1 NpaBHUX NPOMjeHa Ha
NPpeaAMETHUM HEKPETHUHaMa, '

3abumsexba

MpuMreeHo 29.07.2022.roa. Bp.npeamera: 21.34/952.3-111/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHUBatLy 3an0XHOr NPaBa (XMnoTexa) Ha HeKkpeTHuHamMa 6p.OMY-NN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh JbyGuwe,
3aburbexasa ce 3abpaHa pacnonaraka HensBpPUCAHOM XUNOTEKOM.

3aburbexba




CPIICKA

.
eny6aHMuKa yNpaBa 33 reojeTcKe
H HMOBHHCKO-NPABHE NOCA0BE

Bama Jlyka

Ionpyyna jenunuua : [ane

Onurmina : Nane  -239/22 M3BOJI 3 KIbUTE YJIOXKEHHX YTOBOPA

Jlatym : 23.08.2022

Karacrapcka omntuna : Mane 'pan Bpoj KYY 2055 [ 3

NpumrbeHo 29.07.2022.roa. bp.npeameta: 21.34/952.3-111/22 ) 3abunexba
Ha ocHoBy YT. O 3acHWBakY 3a/10XKHOT NPaga (xMnoTeKa) Ha HekpeTHUHaMa 6p.Ory-Url: 1161/22 op 28.07.2022.r.,06paferor 1 OBjepeHor
koa HoTapa Mapkoeuh [bybuwe,
336urbexasa ce npucTajarbe Ha 3abpaHy 3aApXaBarba NPBEHCTBEHOT peaa.

Hak+Hana 3a M3gasarbe 0BOr U3B0AA Y M3HOCY OA 15 KM Hannahexa Ha ocHoBy 4naHa 105. 3aKkoHa 0 ONWTEM YNPaBHOM NOCTYNKY ("Cn. rnackuk PC', Bpi3702); 2 0 WU3MjeHama 1 aonyHama
3aKOHa 0 onLTeM yrpasHoM nocTynky (“Cn. rnaciuk PCT, 6p. 50/10) 1 3aKoHa O HaKHaAaMa 3a BpLerbe YCNyra npeMjepa 1 kopuwhersa nonarax/a 8
semmbiwra ("Cn. rackuk PCY, 6p. 92/09). tr
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Nl HMOBHHCKO-IIPaBHE NIOC/I0BE
s Bawa Jlyka

Karactapcka ommruna : Mane Mpag

Mane
Nane 25822 M3BOJI M3 KIbUTE VJIOKEHHX YTOROPA
21.34-952.3-1073972/2022

23.08.2022 0 NPOAAjH MOCJIOBHHUX 3rpaja, NOCIOBHAX NPOCTOPHja H rapaxa

bpoj KYY :

2054 [ 3
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Mpumrbeno 29.07.2022.r. Bp.n

PBP.2

i

peamera: 21.34/952.3-110/22 - YNWUC XUMOTEKE PBP. 1

Ha ocHosy Yr. 0 3acHuBarby 3anoxuHor NpaBa (XMNoTeKa) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.OMY-1N:1161/22 op 28.07.2022.r.,06pal. 1 oBjepeHor koa
HOTapa Mapkosuh Jbybuie, yKrbIkaBa ce 3a50KHO npaso (xunoTeka) nNpsor cnoBoAHOT P€Aa,Ha noc. np. y ceojunm L-TRADE DOO,ca

AvjenomM 1/1,papm obesbjeherba NoTpaxusarsa 3anoxHor nosjepuoua M® Bawke a.z. 61 og Kopuchuka(CONNECT PEQPLE DOO)...auAan

Xunoteka

Mjeceum ...BUU PEP.3

MNpuMbeno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-1 10/22 - YNUC XUNOTEKE PEP, 2
--N0 Yr. 0 kpeauTy 6p:367-0351/2022 KpeauT 3a OCHOBHA CPEACTBA U peduHaHCHpatbe(ca BanyTHOM Knayaynom y EYP) op 26.07.2022.
r-./3a KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnoBumMa: ABaMWNMOHaAEBETCTOTUHANeAeceTXUbaAa 1 00/100 KM),

WITO OAroBapa U3HOCY oA
1.508.311,05 Eypa,no cpegwem Kypcy LenTpanue 6aHke BuX,Ha AaH noTnvcuBaa NpeaMeTHor ¥Yr, o Kpeau

Ty,Ca pokoM epahawa 120

Xunoteka

...BNOWN PBP.4

MpuMrbero 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-1 10/22 - YNUC XUNOTEKE PEP, 3

--NO Nnacupatby KpeauTa, a kpeaut ce otnnahyje y 114 avyurera ca rpejc nepuoaom 6 mjeceuu raje
rpejc Nnepuoaa, y3 npomjerbusy KaMaTHy Ccrona 1 To 6-Mjeceunn EYPUBOP oapehen Ha pan 30.06.20
Behy peceTuHy wro usHocu 0,30% yeehaH 3a KaMaTHy MapXy y usHocy 7,20% Ha roanwibemM HUBoY,

je nepvion KopulTera cacTasHU Ano
AUHE, 330KpYXeH Ha cnujepehy
4 WTO Y TPEHYTKY 3aK/byueHsa..,

Xunoreka
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Wiuka ynpasa 3a reogercke
FIOBHHCKO-NIPaBHE NMOC/I0BE
ba JIyka

* Ilogpyuna jenunuua :  lMane

Onurryma : Mane N-233/22 W3BOJI U3 KILUTE YJIOKEHUX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-10F3072/2622

Jatym : 23.08.2022
Karacrapcka omwrrna : Mane Mpapg,

0 NpOoAajH NOCJOBHHAX 3rPaja, NOCIOBHHX NPOCTOPHja M rapaka

Bpoj KYY :

2054 | 3

MNpummero 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-110/22 - YNMAUC XUNOTEKE PEP. 4
..MPEAMETHOT YT. O KP. YKYNHO M3HOCK 7,50%, 3aTe3HY KaM. y Cknady ca 3aKOHOM O 3aTe3HOj KaM. Ha CBe AOCMjeNe, a HeuaMupeHe
obaBe3se(rnasHuly, KamaTe,HakHaje u ocTane o6aBese) No4es Of AaHa HUXOBE AOCTENOCTU A0 AaHa M3BPLLEHOr Nnahaka Koja je
NpoMjerbrBa y CKnady Ca M3MjeHaMa 3aKOHCKWUX NPOMKCA KOju je perynuily, eBeHTyanHe TPOLIKOBE W3BPLLIHOT NOCT.,Te 0CTana cnopeHa
NOTPaXXWBaka NO TOM Y. Y KOpUCT 3an.noej. M® banke a.a. bara Jlyka.

Xunoteka

MpuMmseHo 29.07.2022.roa. bp.npeameta: 21.34/952.3-110/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3aCHMBarby 3aN0XHOM NpaBa (xMNoTexa) Ha HekpeTHHaMa 6p.OMY-UM:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuie, 3abubexasa ce npucTajatbe Ha HeNnOCPEAHO NPUHYAHO U3BPLIEH:E Y CKnaay ca
oppenbama oBOr yrosopa.

3abunexba

MNpummeHo 29.07.2022.roa. Bp.npeaMera: 21.34/952.3-110/22
Ha ocHoBy YT. 0 3aCHMBalby 3aN0XKHOr Npasa (XUNoTeKa) Ha HekpeTHuHama 6p.ONY-KN:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paleHor u oBjepeHor
koA Hotapa Mapkosuh Ibybuuwe, 3aburbexasa ce 3abpava otyfersa W onTepehersa NpeaMeTHUX HeKPETHUHA 6e3
NUCMEHE CarnacHoCcTy 3anoXHor NoBjeproua.

3abunexba

MNpumneero 29.07.2022.rop. Bp.npegmera: 21.34/952.3-110/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHMBatby 3aN0XHOr NPaBa (XUNoTexa) Ha HekpeTHMHaMa 6p.OMY-MM:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor 1 OBjepeHor
kop Hotapa Mapkosuh Jbybuiue, 3abnunexasa ce 3abpaHa Bpwerba 610 KakBux (GaKTUYKMX W NPABHUX NPOMjeHa Ha
NpeAMeTHUM HEKPETHUHAMA.

3abumexba

MpuMmseHo 29.07.2022.roa. bp.npeameta: 21.34/952.3-110/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3aCHMBatby 3aN0XKHOT NPaBa (XMNOTEKA) Ha HekpeTHuHaMa 6p.OMY-UN:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor
Kog HOTapa Mapkoeuh JbyGuwe,
3abubexasa ce 3abpaHa pacnonaratba HeusBpUCaHOM XUMOTEKOM,

3abumexda

e




/NpaBa 3a reoercie

| Tlogpyuna jenunmia :  Mane

Onmrasa : Mane 1-22¥ /0.2
By 21.34-952.3-1073072/2022

H3BOJ U3 KIbUT'E YJIOKEHHUX YT'OBOPA

0 MPO/IajH NOCIOBHAX 3rPaja, NOCJOBHHX NPOCTOPHIA H rapaska
Harym : 23.08.2022 PoAs} P P pHj P
Karacrapcka onmrusa : Mane Mpan

Bpoj KYY : 2054 | 3

Mpumrseno 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-110/22
Ha ocHoBY Yr. 0 3acHWBatby 3anoXHOr npasa (xunotexa) Ha HekpeTHWHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
KOA HoTapa Mapkosuh Jby6ulue,
3abursexara ce npucTajarbe Ha 3abpaHy 3aapxaBarba NPBEHCTBEHOr pena.

3abunexba

HakHana 3a ugasaree 0BOr U3804a y U3Hocy off 15 KM HannaheHa Ha OCHOBY YnaHa 105. 3akoHa o onwTeM ynpasHoM NocTynky ("Cn. rnackuk PC"

. 6p. 13/02), 3akoHa o n3mMjeHaMa u AONyHama |
33KOHa 0 onLuTeM ynpasHom noctynky ("Cn. rnackuk PC", 6p. 50/10) 1 3akoHa o HakHaaama 3a spluetbe yonyra npeMjepa v kopuwhersa noaaTaka KaTacTpa HermoKPeTHOCTH 1 KaTacTap :
3emrbuuma ("Cn. raacHuk PCY, 6p. 92/09). " )
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Npumrsero 29.07.2022.r. Bp.npeaMeTa: 21.34/952.3-109/22 - YIAC XWUMNOTEKE PBP. 1
Ha ocHoBy Yr. Q 3acHMBalbY 3an0XHOr npasa (xunoTexa) Ha HekpeTHUHaMa 6p.OMY-Un: 1161/22 op 28.07.2022.r.,06pal). u OBjepeHor Kof
HOTapa Mapkosuh Jbybuiue, ykrbikasa ce 3anoHO npaso (xunoTeka) npsor cnoboaHor Pena,Ha noc. np. y ceojunm L-TRADE DOO,ca
Avjenom 1/1,panu obesbjeherba NOTPaxUBarba 3aN0KHOr nosjepiuoua M® Bawke a.a. B/1 oa Kopuchuka(CONNECT PEQPLE DOO)...B1UaN
PBP.2

)

Xunotexa

<:.--'. oA -

lMpumrbeHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-109/22 - YNUC XUNOTEKE PBP. 2
-.N0 Yr. 0 kpeauTy 6p:367-0351/2022 KPEAWT 33 OCHOBHa CPeacTsa m pedvHaHcuparse(ca sanyTHoM Knaysynom y EYP) of 26.07.2022.
I'., 338 KPEAWT Y M3Hocy 2.950.000,00KM(cnosuma: ABAMUNMOHAAEBETCTOTMHANEAECETXW/baAa 1 00/100 KM), umro oarosapa uaxocy op
1.508.311,05 Eypa,no cpearem kypcy LieHTpanke 6aHke BuX,Ha aaH noTnucuBarba NPEAMETHON ¥T. 0 KpeauTy,ca pokoM Bpahatba 120
Mjeceuw ...BUON PBEP.3

Xunotexka

MNpumrbeHo 29.07.2022.r. Bp.npeaMeTa: 21.34/952.3-109/22 - YNAC XUMNOTEKE PEP. 3
-0 NNacvparby KpeauTa, a KpeauT ce otnnahyje Yy 114 aHyuteTa ca rpejc nepuogom 6 Mjecelm raje je NnepuoA KOpMILITERA CACTAaBHM awo
rpejc nepuosa, y3 npoMjersusy KaMaTHy cTona u To 6-Mjeceunu EYPUBOP oapeheH Ha AaH 30.06.2022. ropune, 3acKpyxeH Ha cnujeaehy
BeNy feceTuHy wro usHocu 0,30% yeehaH 3a KaMaTHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha roauiurem HHUBOY,a WTO Y TPEHYTKY 3aK/byyersa...
...BUV PEP.4

Xunoreka

A NP T




' Omumna: Mane  (-23%(22 M3BOJ M3 KIbUT'E YJIOKEHHX YTOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-167997 112022
Tiiyae : 23.08.2022
Karacrapcka onmrusa : Nane Mpag

0 NPOJAjH NOCIOBHAX 3rPaja, HOCTOBHHX NPOCTOpPHja H rapaxa

Bpoj KYY :

2053 ) 3

MpumrbeHo 29.07.2022.r. Bp.npeameTa: 21.34/952.3-109/22 - YNUC XUNOTEKE PBP. 4
--NPEAMETHOr ¥T. O KP. YKYNHO U3HOCH 7,50%, 3aTE3HY KaM. Y CKNAAy ca 3aKOHOM O 3aTE3HOj KaM. Ha cee Aocnjene, a HeuaMMpeHe
obase3e(rnasHuLly, KamaTe,HakHage u ocTane obasese) noyes of AaHa HMXoBE AOCNjenocTy Ao AaHa u3spLuieHor naaharwa Koja je
NPOMjers1Ba Y CKNagy Ca M3MjeHaMa 3aKOHCKHX NPONUCa KOjW je perynuuly, eBeHTyanHe TPOLKOBE M3BPLIHOM NOCT.,Te OCTana cnopegHa
NOTpKMBAKA MO TOM Yr. Y KOPUCT 3an.nosj. MO Baxke a.a. Barsa Nyka,

Xunotexa

Mpumroero 29.07.2022.ron. Bp.npeameta: 21.34/952.3-109/22
Ha ocHosy Y. 0 3acHuBatby 3anoxHor npasa (xunoTeka) Ha HekpeTHWHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 op 28.07.2022.r. ,0bpaheHor 1 osjepewor
koa HoTapa Mapkoeuh Jbybuwse, 3aburexasa ce NpucTajare Ha HenocpeaHo NPUHYAHO U3BpLLIEH:E Y CKNaAy ca
oapeabama oBor yrosopa.

3aburbexba

Mpumibero 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-109/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHnBarsy 3anoXHOr npasa (xvnoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.OMNY-Ur: 1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepemor
koA Hotapa Mapkoeuh Jbybuiie, 3a6usexasa ce 3abpaua oryhersa u onTtepeherba npegMeTHUX HekpeTHuHa 6e3
NUCMEHe CarnacHoCT 3an0XHOT NosjepuoLLa.

3abwmbexba

MpumreeHo 29.07.2022.roa. bp.npegmeta: 21.34/952.3-109/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3an0XHOr Npasa (xunoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.ONYy-Un:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paheHor u OBjepeHor
KoA HoTapa Mapkosuh byBuwe, 3a6urexasa ce 3abpaHa Bpluersa 6uNo Kakeux haKTUYKMX U NpaBHUX NpOMjeHa Ha
npeaMeTHUM HEKpPETHUHaMa.

3abunexba

lNpumrbeHo 29.07.2022.roa. Bp.npegmeta: 21.34/952.3-109/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBarby 3anoxHor Mpaea (XMnoTeka) Ha HeKpPeTHUHAMa 6p.ONY-MUN:1161/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
Ko HoTapa Mapkosuh Jby6uiwe,
3abunexasa ce 3abpaHa pacnonararba Hem3bpUCaHOM XMMOTEKOM.

3abumexba

T PECRR—



HYKa YNIPaBa 3a reojeTcke
(0BHHCKO-TIPABHE NOCJI0BE

Hc,apyqﬂajenuunua : Mane

Onurriya : Mane |-23%[22 M3BO/] M3 KIUI'E YJIOKEHHX YTOBOPA

Bpoj : 21.34-952.3-4079074/2022- 0 OPOJajH NOCIOBHHX 3rpaja, MOCJOBHHX NPOCTOPHja M rapaka

Tatym 23,08.2022 s P R

Karacrapcka ommmuna : Mane Mpag Bpoj KYY : 2053 [ 3
3abumexba

Ha ocHosy ¥T. 0 3acHuBatbY 3aN0XHO

lMpuMrbeHo 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-109/22
r Npasa (XMNoTeKa) Ha HekpeTHuHama 6p.0MNYy-Un:1161/22 oA 28.07.2022.r.,06paheHor  osjepeHor

koA HoTapa Mapkosuh Jby6uie,

3aburbexasa ce NpucTajarbe Ha 3abpaHy 3agpaBatba NPBEHCTBEHOT

HakHaga 3a nanaearbe OBOT M3B0AA Y M3HOCY 04 15 KM Hannahena Ha ocHosy
rnachuk PC", 6p. 50/10) v 3akoHa 0 HakHagaMa 3a Bperbe ycnyra npemjepa v kopuuhersa noaataka

33KOHa 0 onwiTeM yNpasHoM noctynky ("Cn.
3emrehwma ("Cn. rnacxuk PC", 6p. 92/09).

4naHa 105. 3akoHa 0 ONWTEM YNpasHOM nocryniy ("Cn. rnackmk PC",

Crpana: 304 3

6p. 13/02), 3akoHa o uaMjeHama LornyHaMa
KaracTpa HeNoKPETHOCTH 1 KaTacTap

T e _




: - Peny6nmuxa ynpasa 3a reogercice
n HMOBHHCKO-NPaBHE HOCH0Be
Bama Jlyka

U3BOJI M3 KIbUT'E YIOXKEHUX YI'OBOPA

0 MPOAAjH NOCTOBHAX 3rPaja, MOCIOBHAX npocTopuja u rapaxa

Bpoj KYY : 2052 3

l@é&@jﬁ, E;‘ ry Il JIOBHOT NPOCTC galelty
Cpnickux pa OCNOBHM NPOCTOP ¥ 13,54 13,54
npuspeau

S0 i gt R B e 2 R e

MpuMmsero 29.07.2022.r. bp.npeameTa: 21.34/952.3-108/22 - YNAC XWMNOTEKE PBP. 1

Ha ocHosy Yr. 0 3aCHUBAtbY 3aN0XHOr Npasa (xunoTexa) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0NY-KnN:1161/22 on 28.0?.2022.r.,06palj. 1 OBjepeHor kog
¢ YKHBIDKEBA CE 3aN0XKHO Npaso (xunoTeka) npsor cnobogHor peaa,Ha noc. np. y cBojuHmn L-TRADE DOO,ca

Fba NOTPaXKBatba 3anoXHor nosjepuoLa MO Baxke a.A. bJ1 on Kopncruka(CONNECT PEOPLE DOO)...BuaAK
PBP.2

h

MpuMrbeno 29.07.2022.r. bp.npeg
..No ¥r. o kpeaury 6p:367-0351/2022 KPEAWT 32 OCHOBHA CpeACTBa u peduHaHcuparse(ca BanyTHOM knay3ynoM y EYP) of 26.07.2022.
l-,38 KpeauT y u3Hocy 2.950.000,00KM(cnosuma: ABaM

WMOHaAEBETCTOTUHaNeAeceTXMvaaa 1 00/100 KM), wro ogrosapa U3HOCY o
1.508.311,05 Eypa,no Cpeatbem Kypcy LieHTpanie Ganke BuX,Ha pan nomucusara NPEAMETHOr Y. 0 KpeauTy,ca pokoM Bpahawa 120
Mjeceuwm ...BUU PBP.3

MeTa: 21.34/952.3-108/22 - YNC XMIMOTEKE PBP. 2 XunoTeka

MpumrseHo 29.07.2022.r. bp.npeameTa: 21.34/952.3-108/22 - YNUC XWUNOTEKE PGP, 3 Xunoreka
--N0 NNacuparby KpeauTa, a kpeauT ce otnnahyje y 114 avyurera ca rpejc nepuonoM 6 mjeceum raje je Nepuoa KOpULITErha CacTaBHu avo
rpejc nepuoaa, ys NpoMjerbnBy KaMaTHy CTona U To 6-Mjeceunu EYPUBOP ofpefieH Ha aa

H 30.06.2022. roguwe, 380KpYXeH Ha cnujegehy
Behy AeCeTUHY WTO U3HoCH 0,30% ysehaH 3a KaMaTHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha OAMUILEM HUBOY,A WTO y TPeHYTKY 33KbYYEHa. .,
...BUAU PEP.4




ald paBsne nociose
" Bbama Jlyka
Ionpyuna jenuuuna :  Mane

Onmtuga : Mane j#,ﬁ_j}’g/ﬁ?—
Bpoj : 21.34-952.3-1073964/2022—
Hatym :
Kartacrapcka omutuna : Mane Mpan

HU3BOJ 3 KIbUT'E YJIOXEHHUX YTOBOPA

0 InIpo a'ﬂ HOCJIOBHHMX 31'pa 4, MOCJIOBHHX NIPOCTO H.aﬂl‘a aXKa
23.08.2022 phaal pai ROETOpHY P

Bpoj KYY :

2052 / 3

Npummsero 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-108/22 - YIMUC XWUMOTEKE PEP. 4
..MPEAMETHOT ¥T. O KP. YKYNHO u3HocK 7,50%, 34TE3Hy KaM. y CKNaAly Ca 3aKOHOM O 3aTe3HOj KaM. Ha cae Aocnjene, a HeM3MMpeHe
obasese(rnaBHULY, KamaTe,HaKHaae W ocTane obasese) NoYeB o4 AaHa HKMXOBe AOCCNjeNnocTH A0 AaHa u3BpLIeHor nnahara Koja je
NpOMjer-MBa y CKNaay Cca U3MjeHaMa 3aKOHCKUX NPONKCA KOju je perynuLly, eBeHTyanHe TpolwKoBe M3BPLUIHON NOCT.,Te OCTana cnopeaHa
NOTpaXKnBatba Nno TOM yr. Y KOpWUCT 3an.nosj. M® Bauke a.q. Barsa TNyka.

Xunorexa

Mpummbero 29.07.2022.ron. Bp.npeameta: 21.34/952.3-108/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3aCHWBarLY 3anoxHor npasa (XMNoTeka) Ha HEKPETHUHaMa 6p.0NY-1N:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkoeuh Jbybuiue, 3abubexasa ce NpUCTajakse Ha HENOCPEAHO NPUHYAHO M3BPLLEHE y cknaay ca
oapenbama oBor yrosopa.

3abumnexdta

NpuMsseHo 29.07.2022.roa. bp.npegmeta: 21.34/952.3-108/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3anoxHor npasa (xvnoteka) Ha HekpeTHWHaMa 6p.0OMNY-UN:1161/22 on 28.07. 2022.r.,06paheHor u osjepeHor
KoA HoTapa Mapkosuh Jby6uwe, 3abumexasa ce 3abpaHa otyherba u onTepehersa npeaMeTHUX HeKpeTHUHa 6e3
. MUCMEHE CarnacHoCTH 3an0XHOr NosjepuoLa.

3abunexba

Npumrbero 29.07.2022.rop. Bp.npeamera: 21.34/952.3-108/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3anokHOr Npasa (xMnoTexa) Ha HeKpeTHWHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 on 28.07. 2022.r.,06paheHor 1 oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuue, 3abunexasa ce 3abpawa BpWeHa BUMO Kakeux GaKTHYKMX M NPaBHUX npomjeHa Ha
NPeaAMETHUM HEKPETHUHAMA,

3abunexbta

MpuMrbero 29.07.2022.roa. Bp.npeamera: 21.34/952.3-108/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3anoXHor npasa (xunoteka) Ha HekpeTHuHama 6p.ONY-UM: 1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor 1 oBjepeHor
KoA Hotapa Mapkoeuh /byGuwe,
3abuexasa ce 3abpaHa pacnonararsa HeU3bpHCcaHOM XuUnNoTekoM,

3abummexba




Pmy6aHyKa ynpaBa 3a reojercie
¥ H HMOBHHCKO-IIPaBHE NOCJ0Be
Bama Jlyka

[ompyqna jenunnua :  Mane

Omurisa : Nane \-235 (0.2
Bpoj : 21.34-952.3-1673964/2022
Jatym 23.08.2022

Karacrtapcka ommmuna : Mane Mpan

H3BO/l U3 KIbHTE YJIOXKEHHX YTOBOPA

0 IPO/AajH MOCIOBHAX 3TPaja, MOCTOBHHX NPOCTOPHja H rapaxa

Bpoj

KYY : 2052 / 3

lMpummseHo 29.07.2022.rop. Bp.npeameta: 21.34/952.3-108/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHMBatby 3anoxHoOr NpaBa (XMnoTeka) Ha HeKpeTHWHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor

KOA HoTapa Mapkosuh /by6ulue,

3abumbexasa ce npucTajake Ha 3abpaHy 3aApxaeara NPBEeHCTBEHOr

3abumexba

HakHaga 3a u3pasarse osor u3Boa Y u3Hocy op 15 KM Hannahexa Ha ocHoBy unaka 105. 3akoHa o OnlITeM ynpaBHoM noctynky ("Cn. rnacHuk PC”, 6p. 13/02),
33aKOHa 0 OnTeM ynpasHoM nocTynky ("Cn. rackuk PC", 6p. 50/10) n 3akoHa o HakHaaama 3a Bplietbe ycnyra npeMjepa v koprwhera noaataka KaTacTpa Hel

3eMbiuma ("Cn. rnackux PCY, 6p. 92/09).

CrpaHa: 3 og 3

3aKoHa 0 U3MjeHaMa u aonyHama
MOKPETHOCTU W KaTacrap

o B B A A Gl 0 V4
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3!?“ :ﬁ H HMOBHHCKO-NPaBHe NOCI0Be
azar Bama Jlyka

l'[onpy\'ma_jemuua : Nane

Ot Mane H3BO/{ U3 KIbUTE YJIOKEHHX YIOBOPA
' '.__ZPIOJ i ;;:;-:D e D POAAjH MOCTOBHHX 3rPaja, MOCTOBHHX NPOCTOpHja u rapaxka
L TaTym .08.

Bpoj KYY :

oc. Mp)i
MMia

npuspeau

2051 [ 3

MocnosHu npocrop y 10,27 1d,27
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MpumMmbeno 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21..3

.

107/22 - YIWC XUTOTEKE PBP, 1

Ha ocHoey Yr. o 3acHuBarby 3anoxHor NPaBa (xMnoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.ONY-MN:1161/22 op 28.07.2022.r.,06pal). 1 osjepeHor KoA

HOTapa Mapkosuh Jby6uwe, ykibiiasa ce 3an0xHO Npaeo (xunoveka) npsor cnoGogHor PEAa,Ha noc. np. y ceojuum L-TRADE DOO,ca
Avjenom 1/1,paau obe3bjehersa NOTpaxkmBarba 3anoxHor nosjep1oua M® Banke a.a. b/ og Kopucruka(CONNECT PEQPLE DOO)...B1au
PBEP.2

MNpummseHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-107/22 - YNAC XUNOTEKE PEP. 2
~:M0 ¥T. 0 KpeauTy 6p:367-0351/2022 KpeauT 3a ocHOBHa CPEACTBa U peduHAHCHpatbe(Ca BanyTHOM Knaysynom y EYP) op 26.07.2022,
I.;38 KpeauT y u3Hocy 2.950.000,00KM(cnosuma: ABaMUNMOHaAeBETCTOTUHaNeAeCeTXUbaaa 1 00/100 KM), wro ogrosapa usHocy og
1.508.311,05 Eypa,no cpegtbem Kypcy LieHTpanHe 6aHke BUX,Ha faH noTnMCHBaK:a npeamMeTHoOr ¥Yr. o KpeauTy,ca pokom Bpahara 120
Mjeceuu ...BMAW PEP.3

XunoTeka

Mpumrbeno 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-107/22 - YNWUC XWUNOTEKE PBP. 3
--M0 NNacuparsy KpeauTa, a kpeput ce otnnahyje y 114 aHyWTETa Ca rpejc nepuoaoM 6 Mjeceum raje j€ Nep1oa KopuiTera cacTaBHK avo
rpejc nepuoaa, y3 npomjersuey KaMaTHy cTona W To 6-Mjeceynu EYPUBOP oapeheH Ha aax 30.06.2022. FOAVHE, 3a0KPYXKEH Ha cnujegehy
Befly fAeceTuHy wro uaHocw 0,30% yBehaH 3a kaMaTHy Mapxy y M3HOCY 7,20% Ha roauuitbem HUBOY,a WITO Y TPEHYTKY 3aKibyyersa. ..
...BWOW PEP.4

XunoTeka

- e e il £,




Mane
Nane )-230022
Bpoj : 21.34-952.3%73573&922

Harym ; 23.08.2022
Karacrapcka omuorugg - MNane MNpag

Tonpyuna jenunmma -
Onmmrrina

0 NPOJajH mocI0BHAX 3rpana,

HU3BOJ 3 KIbHUTE YJIOXEHHMX YT OBOPA

TOCI0BHMX NpocTOpHja 1 rapaxa

2051 3

[ Npumnseno 29.07.2022 . Bp.npegmera: 21.34/952.3-107/22 - YNUC XWUMOTEKE PEP. 4
--NPEAMETHOT ¥T. 0 Kp. yKynHO M3HoCK 7,50%, 3atesHy kam. Y Cknagy ca 3akoHoM o 3aTe3HOJ KaM. Ha cee Aocnjene, a HeW3MupeHe
oﬁasese(rnaanuuy, KaMare,HakHage u ocrane obaeese) noyes op AaHa wuxoBe gocnjenocty A0 AaHa usBpLIeHOr Nnahaksa Koja je
NpoMjeruBa y cknagy ca M3MJEHaMa 3aKOHCKMX nponuca koju je PErynwWy, eBeHTyanHe Tpowkose U3BPLWHOr NocT.,Te ocrana cnopegHa
NOTpaXkuBarba no ToMm Yr. y KOopucT 3an.nosj. MO Bakke a.A. bawa flyka.

Xunorteka

3abunenba

MUCMeHe carnacHocTu 3anoxmor nosjepuoua,

Npummero 29.07.2022.rop. Bp.npeamerta: 21.34{952.3—107{22
Ha ocHosy ¥r, o 3aCHUBaKbY 3an0XHOr Npasa (xunoTeka) va HEKPeTH1Hama 6p.0NYy-1n:1161/22 oA 28.07.2022.r.,06pahe|-|or W oBjepeHor
Koj HoTapa Mapkosuh Ibybuwe, 3a6umexasa ce 3abpaHa oTyherba 1 ontepehera npegMeTHIX HEKPETHUHA Ge3

3abubexba

npeaMeTHim HEKPETHUHaMa.

MpuMmseHo 29.07.2022.rog. bp.npeamera: 21.34/952.3-107/22
Ha ocHosy Yr, o 3aCHUBAkLY 33N0XHOr Npasa (xunoteka) Ha HEeKPETHUHaMa Gp.OﬂY-Hﬂ:1161f22 oa 28.07.2022.r.,06par]euor ¥ OBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybuwe, 3abunexasa Ce 3abpana Bpuwersa 6uno KaKBux hakTuukmy n NPaBHUX NpomjeHa Ha

3abunexba

KOAQ HoTapa Mapkoewh Tby6uwe,

MpumMmeno 29.07.2022.rog. Bbp.npeamera: 21.34;’952.3-107{22
Ha ocHosy ¥r. o 3aCHUBarbLY 3aNn0XHor Npasa (xunoteka) Ha HEeKpeTHuHaMa 6p.ONYy-MN:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paljenor ¥ OBjepeHor

3abunexaea ce 3abpaHa pacnonararea HewsbpucaHoM xunoTexkom.

3abunexba




" Moapyana jenwrvma :  Mane
Onmrrisa : Nane 1-2.3¢€ /2'2 H3BOJI 13 KIbHT'E YJIOKEHUX YTOBOPA
Bpoj : -34-952 3-10EF570/2022 . ;
,[[gf:;m : ;;.:3.::223 0 TMPOAAaJH HOCIOBHHX 3rPaja, HOCAOBHHX npocropuja m rapaxa
Karacrapcka ommtana : Mane Mpag
. Bpoj KYY - 2051 / 3
3aburexca

Ha ocHosy ¥r. o 3acCHMBakY 3aN0XHOr Npasa (xMnoTeka) Ha HekpeTHWHaMa 6p.0NYy-1n:1161

MpuMmsexo 29.07.2022.rop. Bp.npeamera: 21.34/952.3-107/22
/22 op 28.07.2022.r.,06paheHor u OBjepeHor

koA HoTapa Mapkoeuh Jby6uLue,
3abwbexasa ce npucTajarse Ha 3abpaHy 3anpxaBarba NpseHcTBeHOr

HakHaaa 3a uagaearbe oBor Wasoga Y U3H
33KOHa O OMWUTEM ynpasHoM nocTynky (“Cn.
3emreuwTa ("Cn. rnacHuk PC, 6p. 92/09).

0CY 0A 15 KM Hannahexa Ha ocHoBy wnawHa 105. 33KOHa 0 OMWTEM YNPaBHOM nocrynky ("Cn. rnaciuk PC"
rnachuk PC", 6p. 50/10) 1 3akoHa o HakHagama

CtpaHa: 30g 3

33 BpWwerse yonyra npemjepa u Kopuiwhersa noaataka karacrpa HEMOKPETHOCTU W KaTacTap

. 6p. 13/02), 3akoHa o M3MjeHama u gonyHama
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HHCKO-TIPABHE MOCH0BE

upa Jdyka
(ioapyJHa jeaduuua @ Mane
Onwrhsa ; Nane VS WY U3BO/A U3 KIbUI'E YJIOKEHHX YIOBOPA
Bpoj : 21.34-952.3-1074332/2022 , _ o _ .
0 [IPO/JajH MOCJAOBHHX 3UPa/ia, NOCA0BHUX NPOCTOPHja B rapaka
Jlatym - 13.09.2022
Karactapcka gffwrina : Mane Mpan :
; Bpoj KYY 2083 | 4
Tlogaum 0 HEKPeTHHAH :
Bpo Ynuua u Bpoj arpape y kojoj ce Hanasu bpoj CrpykTypa Moepwwng MMos.. MNpumjeaba
Kat. napyene| MJV/IH NOCNOBHW NpocTop ¥na3 | Cnpar |Moc. MpjnocnoBHOr NpocTop Tnoupt
951/1 4010 Cpnckux paTHuka 6p.1 1 Npu3emms| NN10 Mocnosxn NpacTop y 55,23 55,23
NpUvBpegn
[Mopanu 0 BIACHHIAMA $
Hasue Hocuoua npaea MjecTo u agpeca craHosawa JMBI (O6um npasy OcHOB CTULAHA Hatym ynuca
"CONNECT PEOPLE" d.0.0. Pale Nane, Tpudka MNpatexa 16 4402738080004 11 Yroeop o 19.08.2022 14:28:04
Kynonpogajv

Iloaanu o TepeTnma :

Onuc Tepera

bpucame xunoTeke QOKYMEHT

MNpumrsero 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-125/22 - YNMUC XMNOTEKE PEP. 1
Ha ocHoBY ¥T. 0 3acCHWBarLy 3aNOXKHOr NPaBa (XMNoTeKa) Ha HekpeTHuHaMa 6p.0MY-WM:1161/22 op 28.07.2022.r.,06pal). 1 osjepeHor ko,
HoTapa Mapkoeuh fbybuiue, ykrsuxkasa ce 3anoxHO Npaeo (xunotexa) npsor cnoboaHor peaa,Ha noc. np. y ceojuHK bajuh, Anuue,ca
avjenom 1/1,paau obesbjeNerba noTpaxuearsa 3anoxHor nosjepuoya MO Bawke a.4. b/1 oa Kopuckuka(CONNECT PEOPLE DOO)...BUAM
PEP.2

XunoTexa

MNpuMmeHo 29.07.2022.r. bp.npeamera: 21.34/952.3-125/22 - YNINC XUNOTEKE PEP. 2
..No ¥r. o kpeguty 6p:367-0351/2022 Kpegwt 3a 0CHOBHA CPeACTBa W pedvHaHcHparse(ca BanyTHoM Knay3ynom y EYP) og 26.07.2022.
r.,32 KpeauT y u3tocy 2.950.000,00KM(cnoeuma: AsamMunmoHageseTCToTMHaNeaeceTxubaaa u 00/100 KM), wro oarosapa M3HOCY 04
1.508.311,05 Eypa,no cpearem Kypcy LienTpante Banke buX,Ha faH notnucuearsa NPEAMETHOr Yr, O KPeAUTY,ca poxoM Bpahara 120
mjeceun ...BUAOW PBEP.3

Xunotexa

Mpumsbeno 29.07.2022.r. bp.npegmera: 21.34/952.3-125/22 - YTNIWC XUNOTEKE PBP, 3
..N0 NAaCYparby KPeaWTa, a KpeauT ce oTnnahyje y 114 aHyWTeTa ca rpejc Nneprogom 6 Mjeceuv raje je nepuoa KopuiLTerba CacTaBH1 Avo
rpejc Nepnoja, y3 NpoMjeHHBY KaMaTHY CToNa W To 6-Mjeceunn EYPUBOP oapehen Ha aa 30.06.2022. roauHe, 3a0KpyxeH Ha chujesehy
sehy neceTuHy wro usHocw 0,30% yeehan 3a kamaTHy Mapxy y U3HoCy 7,20% Ha roAWLLHEM HUBOY,3 WITO Y TPEHYTKY 3aK/byNetsa...
...BWAW PBP.4

Xunoreka




CRO-NIPaBHE NOCAOBE

floapyuna jeannnua ©  Mane
Omurysa : MNane 1-2a95/2 U3BOJI U3 KIbUI'E YJIOKEHUX YIoBOPA
Bpoj : 21.34-852.3-1074332/2022 _ . i
; 0 HPONAaJH MOCTOBHMX 3rpaaa, NOCJHOBHHX NpocTopHja M rapaxa
Hatym : 13.09.2022
Karactapcka omutina : Mane Mpag )
Bpoj KYY : 2093 / 4
MpuMrbeHo 29.07.2022.r, Bp.npeameTa: 21.34/952.3-125/22 - YNWUC XMNOTEKE PEP. 4 Xunoreka

~NPEAMETHOr ¥T. 0 KP. YKYNHO M3Kock 7,50%, 3aTe3Hy Kam. y CKN3AY Ca 3aKOHOM O 3aTe3HOj KaM. Ha CBE AOCTENe, a HenaMnpeHe
obase3se(rnasHiLy, KaMaTe,HakHage v ocTane obaBe3e) NoYes 04 AaHa HHUXOBe AOCMJENOCTH AC AaHa M3BPLWEHOr Nnahaka Koja je
MPOMJEHMBA Y CKNaAy €3 U3MJEHAMA 3aKOHCKMX NPONMCA Koy je PErynWy, eBEHTYaNHe TPOWKOBE M3BPLLHON MOCT.,Te 0CTaNa CnopegHa
NOTPaxuBakLa N0 TOM YT. ¥ KOPWUCT 3an.nosj. MO Baxke a.g.barba Nyxa.

MNpummbeno 29.07.2022.roa. bp.npeaMera; 21.34/952.3-125/22 3abuenba
Ha ocHoBy ¥r. 0 3acHMBarY 3anoxHor npasa (xunoTeka) Ha HekpeTHUHaMa 6p.0ONY-1N:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkoeuh /byGuwe, 3abunexaea ce NPWUCTajatbe Ha HeNnocPEAHE NPUHYAHO W3BPLLEH:E y Ckiagy ca
oapeabama oBor yrosopa.

MpuMmseno 29.07.2022.roa. Bbp.npegmera: 21.34/952.3-125/22 3abubenba
Ha ocHosy ¥r. o 3acHuBaLy 3anoxHor Npaea (xMNoTeka) Ha HeKPeTHUHAMA 6p.0ONY-NN:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor n oBjepeHar
koA Hotapa Mapkosuh /byGuwe, 3a6umexasa ce 3abpaHa oTyhera u onTepehersa npeamMeTHIMX HEKDETHUHA Be3
MACMEHE CarnacHoCcTH 3anaXHOr Nosjepuoua,

MNpumibeno 29.07.2022.ro4. Bp.npeameTa: 21.34/952.3-125/22 3abumexba
Ha ocHoBY Yr. 0 3aCHUBarbY 3aN0MHOr npasa (xMNoTeKa) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.ONY-UN:1161/22 og 28.07.2022.r.,06paferor u OBjepeHor
koA HOTapa Mapkosuh JbyBuiue, 3abunexaea ce 33bpaHa spwersa 6Uno Kakamx DAKTHYKHX W NPaBHMX NpoMjeHa Ha
NPEAMETHUM HEKPETHUHAMA.

MNpuMbeno 29.07.2022.roa. Bp.npeamera: 21.34/952.3-125/22 3abunexba
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHMBatbY 3aN0MHOr npasa (xMNOTeKa) Ha HEKPeTHUHaMa 6p.0NY-UN:1161/22 on 28.07.2022.1 .,0bpahexor u osjepenHor
k04 HoTapa Mapkoeuh Jbybuwe,
3abumexasa ce 3abpava pacnonaraia HEW3IBPUCAHOM XMNOTEKOM.




~d ynpasa 3a reoacreKe
#IHCKO-TIPABHE N0C/I0Be
.4 Jlyxa

[Monpyuna jeaunuua :  Mane

Omurhna @ Nane 7 -295 /2 H3BOJ U3 KIBUT'E YJIOKEHHUX YI'OBOPA
bpoj : 21.34-952.3-1674332/2022 . . _ _ ; _
0 NPo/IaJH NOC.I0BHUX 3TPAJA, NOCAOBHHX [IPOCTOPH]A U rapaxa
Natym : 13.09.2022
Karacrapcka onwtiua : Mane Mpag .
Bpoj KYY 2093 | 4
Mpummeno 29.07.2022 rog. bp.npeameTa: 21.34/952.3-125/22 3abursexba

Ha ocHoBy Yr. 0 3aCHWBatby 3aN0XKHOr NPaBa (XUNOTEKa) Ha HekpeTHuHama 6p.0NY-UMM:1161/22 og 28.07.2022.r ,0bpaheHor 1 osjeperor
koA HoTapa Mapxkoeuh [bybuwe,
3abumbexasa ce npucTajarse Ha 3abpaHy 33APKaBarba NPBEHCTBEHOT peaa.

Haknana 3a wanasatee 0BOr U3B0Aa y M3HOCY 04 15 KM HannaheHa Ha OCHOBY 4naHa 105. 3akoHa 0 ONWTEM ynpasHoM nocTynky ("Cn. rnacHui PCT, 6p. 13/02), 3aKkoHa 0 u3MjeHama u gonyHaMa
34KOHA O ONWITEM ynpasHoM nocTynky ("Cn. rnackuk PC", 6p. 50/10) 1 3akoHa 0 HakHanama 3a BPWEHE YUIYTra NpeMiepa v kopviwhera f‘ﬂ’ltllf’—"-é KATACTPa HENOKPETHOCTH M KatacTap
embwTa ("Cn, rnackuk PC", 6p. 92/09). B e
F ™
o

Wed MNoapy4re jeaunuue
Ctpana: 304 3




PENYB/IMKA CPIICKA

M HMCTAP T BO fIPABAE
Tpr r’P"i‘;’f‘J’IHKE Cpncxe 1, bama flyka, Ten: B531/3: ° [ darc 051/339-650, E-mail

mor mpr.viadars.net
bpar 08.080/704-141/10
Ay 01,10.2810. rogune

Ha ocHosy unana 10. 3akcHa o BjewTaumuma Penybauke Cpricke {,CaywbBenn rnacHnx

Penybavxe Cpncke” 6poj 16/05 u 65/08), a ua i ipujegnor Crpyave Komucuje 3a yviephuBatbe
IPHMjeAA0ra AUCTE BJeWITAKE, My HACTAD NE33. - 3 0 H O LW

PIEIIEHE

T

Aparau (Tpwdko) Wojuh 13 Mana, guniomuvan MHMEISE D BPXUTEKTYPE, MEHY]E ce

33 BjeWTaKa rpaleBUHCKO-3PXUTENTOHCKE CTDYKe, 33 oBnacT- BUCOKOIpaatea, Ha

nepuen o4 & roguta.

2. Wmeriosank hie ce Ha OCHOBY 0BT P i1 22 VBPTTUTH Ha LTy BjelTaka Koja he ce

objanuty v CnyBesom FRECHMEY P :"'-..-'sexe Cpncke v Cnysbernom rnacuusy BocHe w

Xepuerosuse, e

3. BjewiTak je AymaH ¢ caum ApoMjeHadas -_ﬁash;ec*wm Munncrapcreo npasae oamax, a
OTUC3K NEYaTa ¥ TROJLHVYHA NOTAUC penoxosahe y MuHmcrapcrsy npasae.

4. BjewTax je Ay)KaH BOAWTYA SHEBHUK MIBDIISHMX BjeWTaueba.

Cépa- " ' wewe

MunucTapcTso npaspe objasuns ie 125~ NO3IMB 338 UMEHOBaE BiELUTaKa Y CKAaRy €a
3akoHOM © gjewsTaunuma PenvBnure Cpnicks. CTpyuHa Yomucvja 33 w3bop BjewrTaka
rPaleBUHCKD-aPAMTEKTOHCKE CTPYKE, H3KOM NPOBEZEHOr  NOCTYNKE uBanudnraLmoror
TeCTHpara, Npeanioxuna je za ce fpara- llojuh umeryje 32 BjewTaka rpafheBuHcro-
SPXUTEKTOHLKE CTPYKE, 33 06NacT-BUCOKOTpa tha.

Y3umajyhu y 063up Hanpujen 4as~as - OASYMEHE je Kao Yy ANCNO3uTHBY Pielweiba.

Moyia o npasrCMm AVieky:
OsC Pjewetbe j& KoHauMo. MPOTR “ECTOr C8 MOME NOKPEHYTH YyNpaBkHK CNOP KOoa
HEANSMHOT CYA2 ¥ POKY 04 30 gaNa 04 gaHa GpK|emMa ueTor.

docrasneno;
-Uamenoaasom;

"A,(:A B
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PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI
PARKING PROSTORA vlasniétvo
CONNECT PEOPLE doo Pale u dijelu 1/1 izgradenog u Palama

PODACI O IMOVINI:

VRIJEDNOST: 181.310,00 KM
(slovima: stotinuosamdesetjednahiljadatristotinedesetkKM)

i Tip imovine:

Parking prostor

Imovina se upotrebljava kao:

Parking prostor

Imovina je locirana na:

ZK izvadak, ZK ulozak 3162, K.O. SP Pale od 23.08.2022.god.

| Adresa Imovine:

Srpskih boraca br.1, Pale 71420, Republika Srpska

PROCJENA JE URADENA ZA KLLJENTA:

| Ime i Prezime

CONNECT PEOPLE doo Pale JIB4402738080004

| Adresa

Ul.Trifka Grabeza br.16, Pale 71420, Republika Srpska.

| Kontakt telefon

+38757222999

PROCIENA JE URADENA OD:

| Ime i Prezime

S0J1C DRAGAN, dipl.ing.arh. sudski vjestak arh-grad. struke

| Adresa Pale, Srpskih ratnika 0-9
Kontakt telefon +38765577001
_e-mail dragantsojic@gmail.com

—_—

| Datum procjene:

24.08.2022.god.

| Datum uvida u predmet procjene:

23.08.2022.god.

L Procjena je uradena kao

Inicijalna procjena
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TrZiSna vrijednost nekretnine se definise kao procijenjeni iznos za koji bi se nekretnina mogla razmijeniti
na dan procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca u regularnoj transakciji, nakon odgovarajuceg
marketinga, gdje obje strane reaguju promisljeno sa znanjem i bez prisile.




1 Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Srpskih boraca br.1

Grad Pale

Postanski broj 71420

Kanton / RS Republika Srpska

Vlasnik imovine CONNECT PEOPLE doo Pale, svojinal/1l
Tip imovine Parking

INFORMACIJE O NEKRETNINI

Dimenzije

Spratnost

Bruto povrsina

777,00m?

Neto povrsina

Povréina okuénice

Povrsina kucista

Godina izgradnje

2018.g0d.

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCIENE

Datum Procjene

24.08.2022.god.

Datum izlaska na teren

23.08.2022.god.

Trzisna vrijrdnost

181.310,00KM

Gradevinska vrijednost

134.250,00KM

Metodologija procjene

TroSkovna metoda
Prihodovna metoda

Tip Procjene

Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta

‘
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| MAKROEKONOMSKI POKAZATELJI BiH

Doing Business je izviestaj koji prati propise koji uticu na poboljSanje poslovnih aktivnosti, kao i one koji
ih ograniavaju radi procjene poslovnog okruzenja u privredi, koriste¢i deset pokazatelja, a to su:
pokretanje poslovanja, izdavanje gradevinskih dozvola, dobijanje prikljutka za elektricnu energiju,
registrovanje nepokretnosti, dobijanje kredita, zaStita manjinskih investitora, placanje poreza,
prekogranicna trgovina, izvrSenje ugovora i rieSavanje problema nesolventnosti.

Pokazatelp 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Nominalni BDP

(miliardi EUR) 115 130 127 130 13.4 134 13.7 140 146 153 160 171

BDP po glavi

stanovnika (EUR) 3255 3684 3580 3663 3791 3793 3878 3967 4155 4354 4578 4806
Realna stopa rasta % ;

BDP-a (%) 59 54 3.0 08 1.0 -08 24 1.2 3 31 31 36

‘Stopa rasta m‘“"’"‘e Wh - 82 4% et ee R Niayak |0y 28 L a3 At Al

Prosiedne neto 408 4“7 42 43 424 424 428 435 449
e EUR) 322 385 404
Godifnja siopa i mat dlge o 3P | e hdpge VageT A - ot e e
glhme (%) i 2 : ' d !

odisnja stopa 75 77 254 205 184

e - 200 234 241 272 276 B0 W5 2. 2

?&Y‘E’;Rffﬁm 3425 3219 3176 3302 3284 3328 3614 4001 4400 4873 5398 5942
Pokrivenost uvoza
‘ (%) 427 412 448 521 530 515 552 538 567 583 610 618

Tokovi direktnih stranih

i (mil EUR) 1329 684 180 307 357 307 208 415 326 316 399 401
Uéesce direktnih stranih
ulaganja u BDP (%)
Depoziti stanovnistva u
Iéwmmm 2622 2633 2793 3251 3605 3914 4278 4623 5044 5451 5783 6210
Broj stanovnika
(sredina godine, u 354 354 354 354 354 354 353 353 352 35 3.50 3.50
o)

16 53 14 24 27 23 15 30 22 20 25 23

BiH je pogorsala svoj ranking u odnosu na proslogodisSnj izvijeStaj i ostaje najslabije plasirana drzava
naseg regiona i Evrope. Od deset setova indikatora, BiH je najbolje plasirana u okviru indikatora
prekogranicne trgovine (27.pozicija) gdje je ostvareno poboljsanje za 10 mjesta. U okviru registracije
imovine smo na 96.poziciji, sa potrebnih sedam procedura i 35 dana. U oblasti dobijanja gradevinske
dozvole BiH zauzima 173.mjesto jer je potrebno pro¢i 17 procedura i ¢ekati 180 dana, troskovi su 20,30%
vrijednosti objekta dok je indeks kvaliteta kontrole gradnje 13 (Sto je pozitivha ocjena obzirom na raspon
indeksa 0d 0-15)

- N
DOING BUSINESS 2020, RANG

S.Makedonija

Slovenija

Stbija Svjetska banka
Crna Gora oktobar 2019.
Hrvatska
Kosovo*
Albanija

BiH

mDB 2018 = DB2019 mDB2020




REZIME OGRANICAVAJUCIH USLOVA:

Za sve vrste nekretnina:

DA | NE

Da li predmet procjene posjeduje ZK i PL (i/ili List nepokretnosti), odnosno Izvod iz KUU?

Da li predmet procjene posjeduje pravosnaznu gradevinsku dozvolu ili rjeSenje o
legalizaciji?

Da li predmet procjene posjeduje pravosnaznu upotrebnu dozvolu?

Da li predmet procjene ima obezbjeden pristupni put (u viasnistvu klijenta ili u javnom
viasnistvu)?

Da li svi gabariti iz projektne dokumentacije i dozvola odgovaraju zate¢enom stanju?

Da li je predmet procjene izgraden u skladu sa vazecim regulacionim planom?

Da li na predmetu procjene postoje upisani tereti i u &iju korist?

Da [i nekretnina posjeduje energentski sertifikat?

Dodatno za individuaine stambene nekretnine (porodi¢ne kucée):

Dodatno za nekretnine koje su u fazi izgradnje:

Tekuca trziSna vrijednost na dan procjene

Vrijednost do zavrSetka radova

TrziSna vrijednost po zavrSetku objekta

1.) Analiza trzista poslovnih prostora — Isto¢no Novo Sarajevo:

Za potrebe analize trZista poslovnih prostora u opstini Isto¢na Ilidza, napravio sam analizu prodajne cijene
poslovnih prostora posmatrajuci trziSte u kontekstu stanja cijena u opstini Isto¢na Ilidza kao dijela

zajednice gradskih opstina grada Isto¢no Sarajevo.

1.

2. https://www.olx.ba/artikal/41893132/poslovni-prostor-pale/

3. https://www.olx.ba/artikal/43429897/poslovni-prostor-istocno-novo-sarajevo/

4. https://www.olx.ba/artikal/42688166/poslovni-prostor-istocno-sarajevo/

5

6. https://www.olx.ba/artikal/44059858/poslovni-prostor-sokolac/

Prosje¢na prodajna cijena poslovnih prostora - Istoéno Sarajevo

r.b. Tip Lokacija Povrsina | Vrijednost | Vrijednost | Trans.

nekretnine m2 KM KM/m?2
1 | stan Istocni Stari Grad Ponuda
2 | stan Pale 29 58.000 2.000 | Ponuda
3 | stan Istocno Novo Sarajevo 81 202.500 2.500 | Ponuda
4 | stan Isto¢na IlidZa 46 95.000 2.065 | Ponuda
5 | stan Trnovo Ponuda
6 | stan Sokolac 280 295.000 1.053 | Ponuda
Prosjecna cijena 1.905,00KM/m?




Kao $to je prikazano u tabeli iznad, prosjena prodajna cijena poslovnih prostora za regiju Istocno
Sarajevo (na osnovu 4 uzoraka) iznosi 1.905,00 KM/m?.

Takode kao $to se vidi u prikazu iznad, prodajna cijena poslovih prostora je najvisa u Istocnoj Ilidzi i u

Istonom Novom Sarajevu koji inace funkcioniSu kao jedno trZiste dok je nesto niza cijena na podrucju
opétine Pale i opétine Sokolac a u opstini Trnovo i Istocni Stari Grad nema ponude.

Prikaz prometovanja za period 2008-2021, K.O. Pale Grad (RGU RS):
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1.) U mikrolokacijskom smislu stanje ponude i potraznje za ovu vrstu nekretnina posmatrano u
kontekstu zajednica gradskih opstina po izvoru sajta olx.ba nekretnine, je sledece: u opstini
Isto¢no Novo Sarajevo i Isto¢na Ilidza trenutno su u ponudi 84 nekretnine, zatim slijedi opstina
Pale sa 8 nekretnina a potom opstina Sokolac sa 1 nekretnina, opstina Trnovo sa 0 nekretnina i
opstina Istocni Stari Grad sa ponudom od 0 nekretnine, dakle predmetna nekretnina se nalazi u
aktiivnoj trzisnoj zoni uz konstataciju da je lokacijski posmatrano veca ponuda u uZzem urbanom
podrucju od ponude na rubnim dijelovima grada Isto¢no Sarajevo.

2.) Koristedi kao izvor podatke objevljene na sajtu RGU Republike Srpske o evedenciji prometovanja
nekretnina vremenski posmatrano opada od 2008 god. do danas tako da za posmatrani period od
ukupno prometovane 239 nekretnine, ukupno je 21 nekretnina prometovano u periodu 2020-
2021. god. u ukupnom iznosu od cca 1.222.000,00KM.

3.) Nekretnina je u mikrolokacijskom smislu izgradena u stambenom naselju Centar koje spada u
naselja vece gustine naseljenosti, a opstina Pale spada u red lokalnih zajednica intenzivne gradnje
sto se ima smatrati kao buduéi uticaji na Sirenja grada te igra vaznu ulogu te istovremenu
predstavijaju odredenu garanciju za privredni razvoj Sto ¢e u ukupnom smislu imati pozitivan
uticaj na razvoj trzista, dok prijetnje kao takve nisu prepoznate, kako u mikro tako i u makro
smislu.




2 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u viasnistvu:
CONNECT PEQPLE doo Pale J1IB4402738080004, svojina 1/1

Ulica: Trifka Grabeza br.16
Grad: Pale

Postanski broj: 71420

Kontakt telefon: +38757222999
Republika Srpska

zahtjev za izradu procjene je primljen od g-dina Lonco Steva, dana 03.05.2022.god.

SVRHA PROCIENE
Procjena se radi u svrhu ispitivanja trziSta i emitovanja obveznica te se u druge svrhe ne moZe koristiti,
a dokumenti koji su koristeni prilikom izrade procjene su:

-ZK izvadak, Zk ulozak br.3162, K.O.SP Pale od 23.08.2022.god.
-Kopija katastarskog plana

Istovremeno tvrdim da sam izvrSio fizicki pregled imovine u prisustvu g-dina Lonco Steva, te da je
procjena uradena na osnovu uvida na licu mjesta i pregleda raspoloZive dokumentacije.

3 Analiza lokacije i trzista

3.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Otvoreni parking prostor se nalazi u naselju Centar, sa lijeve strane raskrsca ul.Trifka GrabeZa i ul.Srpskih
Ratnika uz objekat gradske pijace, opstina Pale 71420, Republika Srpska.

Mikro lokacija je na ravnom terenu tik uz glavnu saobracajnicu ul Srpskih Ratnika i nalazi se u obuhvatu
gradskog gradevinskog zemljista, naselja Centar.

Lokacija je snabdjevena elektro, vodovodnim, kanalizacionim i PTT instalacijama iz gradske mreZe te
internetom.

Autobuska stanica medugradskog prevoza je udaljena cca 500m od lokacije a neSto blize (cca 300m) je
udaljena zgrade opstine Pale dok je preko puta porta Pravoslavne crkve Pale.

3.2 Analiza trzista

| Mikro analiza trzista na datoj lokaciji

Opdtina Pale je od 1992-ge god. do danas udvostrudilo broj stanovnika u prvom redu zbog
novoizgradenog individualnog stambenog naselja i migracije stanovniStva iz Sarajeva kao posljedice
ratnih dejstava, dok situacija potraznje nekretnina za stanovanje stagnira u poslednje tri godine.

Istovremeno je potreba za poslovnim (smjestaj starih i iznemoglih lica) i privrednim objektima za primarnu
preradu drveta konstantna (zbog relativno velike koliine osnovne sirovine-drveta).

Uvidom na sajt nekretnine.ba konstatovao sam uporedne lokacije OLX.ba ito: ID 27151693, vrijednost
28.000,00 KM, povrSine P=535,00m? to jest 52,33KM/m?, ID 1030987 vrijednost 25.000,00KM/m?
povrSine P=568,00m? to jest 44,00KM/m? i ID 29341044, vrijednost na upit 60.000,00KM, povrsine
P=1.000,00m? to jest 60,00KM/m?2.




Opis imovine

4.1 Opsti podaci

[ a. Opis
" Gradsko gradevinsko zemljiSte je na ravnom terenu, parcela je pravougaonog oblika ukupne povriine
P=777,00m* sa kolskim prilaznim asfaltiranim putem na sjeveroistocnoj strani.

Predmetna lokacija je u naravi ureden asfaltirani parking prostor koji se koristi u sluzbi parking prostora
Gradske pijace i kapaciteta je 30 parking mjesta za putni¢ke automobile.

Uredenje i opremanje gradskog gradevinskog zemljista od strane lokalne zajednice je izostalo te je vlasnik
zemljista, u cjelosti finansirao kompletnu infrastrukturu (elektro instalacije, vodovodne i kanalizacione
instalacije, ptt instalacije) te dreniranje i nasipanje u slojevima od 10cm sa valjanjem tucanikom te
asfaltiranjem i ogradivanjem parking prostora.

Povrsine koje su evidentirane u ZK izvadku odgovaraju u potpunosti stanju na licu mjesta. ]

b. ZK izvadak ( Prilog 1)
ZK izvadak, Zk ulozak br.3162, K.0.SP Pale, od 30.03.2022.god.

k.C.br. 652/58 - oranica 475,00m?
k.C.br. 652/81 - oranica 70,00m?
k.C.br. 417/2 - livada 232,00m?

CONNECT PEOPLE doo Pale, svojina u dijelu 1/1

Upisana uknjizba prava sluZnosti puta u korist objekta Gradska trinica Pale.

c. Kopija katastarskog plana ( Prilog 2)
Katastarska opstina SP Pale
Broj predmeta: 21.34-952.1-3-118/2018
k.C.br.950 novi premjer §to odgovara k.C.br.6652/58, 652/81 i 417/2 starog premjera

€. Provedbena dokumentacija

Predmetni obuhvat je pokriven Regulacionim planom opstine Pale a urbanisti¢ka saglasnost i gradevinska
dozvola se izdaju na osnovu lokacijskih uslova.

f. Zastita Covjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zagadivaé Covjekotve okoline, i ista je izgradena na ne zagadenom
zemljitu, a kako u blizoj tako i u Siroj okolini se ne nalazi bilo kakay zagadivac, u vrijeme gradnje u skladu
sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju nije bila obaveza dobijanja ekoloske dozvole.

Objekat nije na bilo koji nacin povezan sa kulturno istorijskim naslijedem J

5 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCIENU ]
Pale su grad u kome su migracije kao proces zavrsene, stanovnistvo iskljuéivo Zivi od turizma,male
privrede te primarne i finalne prerade drveta. Obzirom da Je predmetna nekretnina u okviru aktivnog
trZista otuda su prihodovna i troskovna metoda naj primjerenije dok uporedna metoda nije radena jer
nema dostupnih uporednih podataka zbog specifiénosti nepokretnosti (parking).

Metodologije koris¢ene u procjeni su:

e TroSkovna metoda

* prihodovna metoda




b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCIENU

Troskovna metoda:

Vrijednost zemlje:

.....

Tabela uporednih nekretnina sa komparativnom matricom:

Aty

PREDMETNA NEKRETNINA UPOREDNE NEKRETNINE
PN m? UN1 UN2 UN3
Cijena KM 28000 25000 60000
Povriina m? 535 568 1000
Cijena KM/m? 52,34 44,01 60,00
Transakcija-oglaseno/prodato 5,0% 49,72 41,81 57,00

KOMPARATIVNA MATRICA

Pozicija Ponder | Korekcija| Ukupno | Korekcija| Ukupno | Karekcija| Ukupno
Lokacija 15% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00%
Povriina 20% 0,00% 20,0% 0,00% | 20,00% | -25,00% | 15,00%
konfiguracija 15% 0,00% | 15,00% | 0,00% | 15,00% | 0,00% | 15,00%
atraktivnost 10% 50,00% 15,0% 50,00% 15,0% 50,00% | 15,00%
Kvalitet 25% 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00%
Dodatne karakteristike 15% 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00%
Ponder 100% 125,00% 125,00% 120,00%
Korigovana vrijednost ] 62,15 | [ 52,27 | | 68,40
Prosjek 60,94 KM

ObrazloZenje komparacije:

Vijednost predmetne nekretnine u odnosu na komparativnu je umanjena za 5% obzirom da su vrijednosti
iz oglasa a zbog povrsine vrijednost UN3 je umanjena za 5%, dok je zbog atraktivnosti parcele uvecanana
za 5% dok je zbog opremanja i uredenja gradskog gradevinskog zemljista ista uvecana za 10% pa je
usvojena vrijednost predmetne nekretnine iznos od 61,00KM/m?2.

Tvz = 777,00m? x 61,00KM/m? = 47.397,00KM

Vrijednost gradevinskih radova na izgradnji parkinga:

r/b

Bl

O !B W

Opis rada

Propremni i zemljani radovi
Asfaltiranje parkinga sa potrebnim
predradnjama

Postavljanje ivicnjaka

Izrada sl. za nagib radi odvodnje
Horizontalna signalizacija

Nabavka izrada i montaZza metalne
plastificirane ograde

Jed.mjera

pausalno
m?

m
m2
pausaino
m

kolic¢ina

700,00

80,00
700,00

150,00

Jed.cijena
KM

120,00

150,00
16,00

45,00

Ukupno:

Ukupno
KM
7.500,00
96.000,00

12.000,00
11.200,00
800,00
6.750,00

134.250,00




A

Tv = Tvz + Tvo = 47.397,00KM + 134.250,00KM
Tv = 181.647,00KM

Prihodovna metoda

Uvidom u izvod iz biznis plana ocekivanih realnih prihoda parking prostora (30 parking mjesta) po osnovu
usluga naplate parkiranja na osnovu pesimistinog procenta popunjenosti od 25% (10 sati) po cijeni
parkiranja od 1KM/h usvojen je iznos na mjese¢nom nivou od 2.250,00KM,

Gp = 2.250,00KM x 12 = 27.000,00KM

Korektivni elementi su: -preostali vijek koristenja objekta, G=46 godina.
-stopa kapitalizacije, Sk 10% (lokacija vrlo dobra)
-PDV 17%
-otpis (rezervacija za odrzavanje) 5%
-trosSkovi odrZzavanja 2%
-operativni troskovni 2%
-administrativni troskovi 1%
-poslovni rizik 5%

Nd = Gp - 32,00% = 18.360,00 KM

1 1
oo
(1+5k)S ( 1+10%)%
Ky = - - = 9,875279891
Sk 10%

Tv = No x Ku = 18.360,00 x 9,875279891 = 181.310,00 KM
Tv = 181.310,00KM

Razlika trzisne vrijednosti dobijene tro$kovnom i prihodovnom metodom u iznosu od 337,00KM se moze
smatrati zanemarivom obzirem na lokaciju i tip imovine te je adekvatno tome i prihodovna metoda kao

restriktivnija za utvrdivanje trziSne vrijednosti objekta prihvatljivija i ista iznosi 181.310,00KM

¢. Swot analiza

Prednosti (Strengths): Geografski poloZaj - blizina EU i mediterana Prirodni resursi — sunce, vijetar,
voda, pristupacnost putnih, Zeljeznickih i zracnih komunikacija, niske cijene usluga, industrijska tradicija —
metalna, tekstilna, drvna, prehrambena, i hemijska industrija.

Slabosti (Weaknesses): Nestabilna socijalna infrastruktura i politi¢ke institucije, nedovoljno
razvijena politika zaposljavanja, nepovoljno politicko okruZenje, velike povrine obradivog
zemljiSta pod minama, dugotrajan proces usvajanja evropskih standarda, nedostatak zakona i
strategija.

Prilike (Opportunities): Zainteresovanost stranih investitora za ulaganja u neiskoristene
resurse: Koridor 5C, jeftina radna snaga, ulaganje u obnovljive izvore energije.

Prijetnje (Threats): Finansijska odrZivost projekta, razvoj polititke situacije, konkurencija iz okruZenja,
gubitak sopstvenog trziSta, odlazak stanovniétva posebno miadih. Nepostojanje mjera za poboljSanje
poslovnog okruZenja za domace preduzetnike i strane ulagace.
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d) Cetiri testa HABU (highest and best use) analize DA NE

1. Da li je upotreba fizicki moguca ? X

Na osnovu obavljenog uvida u nekretninu, utvrdeno je da ne postoje fizicka
ograniCenja koja tehnicki eliminiSu upotrebu nekrentine kao poslovnog
objekta.

2. Da li je upotreba zakonski dozvoljena ? X

Prema dostavljenoj dokumentaciji (Izvod iz knjige uloZenih ugovora)
utvrdeno je da ne postoje zakonska ogranifenja za upotrebu nekretnine
kao poslovnog objekta.

3. Da li je upotreba finansijski isplativa ? X

Uvidom u okupiranost poslovnih prostora u okruzenju (podaci o zakupu
nekretnine), utvrdio sam da je trenutna upotreba finansijski isplativa.

4. Da li je upotreba maksimalno produktiva ? X

PoSto je predmetna nekretnina poslovni objekat za koji ne postoje fizi¢ka
ograniCenja za upotrebu, a zakonski je utvrdena takva upotreba sa
stabilnim prihodom utvrdujem da je trenutna upotreba maksimalno
produktivna, te da shodno njenim karakteristikama nema alternativne
upotrebe,

e. UKUPNA VRIJEDNOST TRZISNE PROCJENE

Vrijednost izraZzena u KM 181.310,00
(slovima:stotinuosamdesetjednahiljadatristotinedesetkM)




f. UtrZivost procjenjene imovine

Procjena , 2 = vrlo dobra,

Minimalni period od Obzirom da je predmetni obuhvat kao privredna zona atraktivan i nalazi se
preuzimanja imovine i u obuhvatu aktivnog trZiSta realizacija prodaje preuzete imovine ne bi

realizacija prodaje zasigurno iSla sporo.
preuzete imovine.

6 Prilozi

- ZemljiSnoknjizni izvadak

- Kopija katastarskog plana

- Fotografije imovine

- RjeSenje o imenovanju vjeStaka

Datum procjene: 24.08.2022.god.

Protokol: 003-08/22

1
Potpis ( 4

Pecat

S I N

(5
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REPUBLIKA SRPSKA
REPUBLICKA UPRAVA ZA GEODETSKE
| IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
PODRUCNA JEDINICA PALE
23.08.2022
Politicka opstina: PALE NAR i RZ BROJ: 21 .34/714.
1-1-
1237/22
Katastarska opétina: SP PALE ZK ulozak: 3162
ZemljiSnoknjizni Izvadak
Popisni list
Rbr | Broj zemijista OZNAKA NEKRETNINA Povrsina Primjedba |
(parcele) i ha a me
1. 652/58 Kuciste; =2l 04 | 75 |Preuzeto dana
Oranica = 04 75 02.10.2007. iz ZK ul. br.
6226 KO iste.
2. 652/81 Skobalj; o 00 | 70 [Preuzeto dana
Oranica —— 00 70 02.10.2007. iz ZK ul. br.
6226 KO iste.
I 3. 417/2 Staro korito Miljacke; — 02 | 32 |Preuzeto dana
Livada o 02 32 02.10.2007. iz ZK ul, br.
L 6226 KO iste.
Vlasni&ki list
Rbr UPIS| Primjedba
4. ludio: 1/1 Tip:SVOJINA

CONNECT PEOPLE d.o.0. Pale, Adresa: Pale, ul. Trifka Grabesa br.16;

JMB: 4402738080004

PRIMLJENO:10.08,2022. BROJ:21.34;’714.1-559!22

Na osnovu Ugovora o kupoprodaiji nekretnine, broj OPU-|p: 1124/18 0d 02.07.2018. godine, obradenog | ovjerenog od
strane notara Samira Musli¢a, sa sluzbenim sjedistem u Sarajevu i Potvrde o isplati kupoprodajne cijene broj: 84/22 od
03.03.2022.godlne, izdate od strane Termag d.o.o., uknjizuje se pravo svojine na nekretninama upisanim u A listu.
Upisano: 16.08.2022, godine

Obradila: Milanka Trifkovié
L Dradifa: Milanka Trifkov

C

Teretni list
Rbr’ UPISI Iznos (KM) Primjedba
4. |Pr. 06.08.2020. godine Broj: 21 34/714-451/20

Na osnovu Ugovora o obezbjedenjy novéanog potraZivanja hipotekom, obradenog i ovjerenog od

piesacki, na nekretnini upisnoj u A Jisty, oznacenoj kao k.&, br. 652/58, 652/81 i 417/2 (kao posluznog
dobra), u korist svakodobnog viasnika objekta Gradska Trznica Pals, izgradenog na k&. br. 655/5,
upisane u zk ulogky broj 7267, k.o. iste (kao povlasnog dobra).

Upisano dana: 10.08.2020. godine

Zvjezdica pored broja parcele znagj daje plombirana, tj, Posloji zahtjev/-l vezan za U pareah;



\Visi struéni saradnik: Jelena Grubagi¢

s

A o
ef podruéne jedinice: 7=

- P4

* Zuiszdina nared broia parcele znali da ie plombirana, ti. postoji zahtjev/-l vezan za tu parcelu. Strana 2 od:




PEMYBNMKA CPNCKA
_ MWHUCT APTTBO NPABAE
Tpr PenyBaure Cpncke 1, baswa Ayka, Ten: 051/2:0 $arc 051/339-650, E-mail mpr@mpr.viadars.net

Bpoj. 08.040/704-141/10
Harym: 01.10.2010. rogure

Ha ocrosy unana 10. 3akoHa o sjewrauuma PenyBruke Cpncke (,Caysbenn rnacHmx
Penybamne Cpncke” 6poj 16/05 1 65/08), a Ha iipujepncr CtpywHe Komucwuje 3a yrephusarse
NPrieANora INCTE BjewWTaKa, My HACTAP NEA3L - .2 B H O C M

PIEWEWE

1. Oparau (Tpudko) Wojuh 13 Nana, ANNNCMUDAHU HHKEED aPXUTERTYPE, UMEHY]e ce
33 BjewTaka rpafieBMHCKO-aPXUTEKTOH RS CTPYXe, 33 0BnacT- BUCOKOrpagia, Ha
nepuog o4 6 roguHa.

2. Vimenosauu fie ce Ha OCHOBY 0BOr Pi L mba YBPLTMTW Ha NIWCTY BjewTaka koja he ce
objasutu y Cnymberiom rnacHury Pe i iomke Cprcke v Chy:uberom rnacHmry bocHe 1
Xepuerogu-e. hd

3. Bjewrax je ayxaH © cBMM npomjesaa «SasniecTTt MUHUCTAPCTBO NPasAe oamax, a
OTUCAK NevaTa v CROIRDYYHU NOTAMC n,enoﬁdﬁahe y MunucTapcrey npasae.

4. BjewTax je AymaH BOAUTU JHEBHUK HIBPILEHMY BjELITAYEHA.

OBbpa>-1wemwe

MuracTapcTso npasaie 06jaBuns fe j23- 1 NO3UE 33 AMEHOBALE BiElUTaKa Y CKaay ca
3a3KOHOM © BjewrTayuma Penybnuke Cpricke Crpyusa womucuja 3a u3bop sjewraka
rPaheBUHCKO-APXMTEKTOHCKE CTPYKE, HaKOH NPOBELEHC! NOCTYNKaA KBaNUPURALMOHOT
TecTMparca, nNpepgnownna je aa ce [parav Wojuh umeryje 3a sjewTaka rpaheBuHcko-
IPXMTEKTCHLKE CTPYXE, 32 06NacT-BMCOKOrPa arba.

Yaumajyhu y 063up Hanpujea 43872~ onyeHo je Kao y AucnosuTusy Piewersa.

Moyxa o npasHom aAniexy:
Obo Pjewerbe je xoHauMo. TIROTUB 4ETOr CO MOKE TIOKPEHYTH YNPaBHK CNOP KoA
HagnewHor cyna y poxy og 30 aada oa gaHa npnjema neror.

docragmeno;
-Wmenosarom;
-AJA;



2 | Bosnian & Herzegovinian

Froperty Association

UdruZenje eksperata iz oblasti nekretnina u Bosni i Hercegovini

(Bosnian and Herzegovinian Property Association)

dodjeljuje (awards)

CEL L .JAKAT (CERTIFICATE)

kojim se potvidiie da je (confirming that)

Dragan Sojié

hakon §to je ispunio sve pro* ine | sbrazovne zakijeve propisane Profesionalnim zahtjevima ¢lanstva
Vijeca za med: nay odi 4 1 °d pa i osilr ebovzema Slansmva « PHPA, dobio titulu
(having fulfilled ali the professional and educatioral requirements prescribed by the International
Faluation Standards Council's (IVS() Professional Membership Obligations and other related BHPA

member o8z ang, has been awarded title of

VALUATOR-PROCJENITELJ NEKRETNINA

EiLAL-ESTATE VALUER

i voAaaku

fam Ni- aesignalory lefi2rs)

e
HVivs

Ova titule potvrduje da_¢

polp A
(The title confirms that the certificar

bje.s raciti poocjer e tr 55 ¢ vrijednosti nekretning u

2

Predsjednik BT

"4 / President of the BHPA
0 Ly *ubarem Karama;ié

“1 do / Valid 1o:
April 09, 2026

s vanje etidkin normi su
asim aktivnostima

105 to ethica] standards (e




PROCIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA br.PP17
vlasnik CONNECT PEOPLE doo Pale izgraden na parceli
oznacenoj kao k.C.br.951/1 K.O.Pale Grad

TRZISNA VRIJEDNOST: 1.053.936,00KM
(slovima: jedanmilionpedesettrihiljadedevetstotinatrideset3estkKM)

PODACI O IMOVINI:

Tip imovine:

Poslovni prostor

Imovina se upotrebljava kao:

Kancelarijski prostor

Imovina je locirana na:

Izvod iz knjige uloZenih ugovora, list br:2090/4, k.C.br.951/1 K.O.
Pale Grad od 23.08.2022.god.

Adresa Imovine:

Ul. Srpskih ratnika br.1, Pale 71420, Republika Srpska

PROCIENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

Ime i Prezime

CONNECT PEOPLE doo Pale JIB4402738080004

Adresa Ul Trifka GrabeZa br.16, Pale 71420, Republika Srpska.
Kontakt telefon +38757222999
PROCJENA JE URADENA OD:

Ime i Prezime

S0JIC DRAGAN, dipl.ing.arh. sudski vjestak arh-grad. struke

Adresa Pale, Srpskih ratnika 0-9
Kontakt telefon +38765577001
e-mail

dragantsojic@gmail.com

__ Datum procjene:

24.08,2022.god.

__Datum uvida u predmet procjene:

23.08.2022.god.

jena je uradena kao

Inicijalna procjena
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TrziS$na vrijednost nekretnine (standard IVSC, TEGOVA) se definiée kao procijenjeni iznos za koji bi se
nekretnina mogla razmijeniti na dan procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca u regularnoj transakciji,
nakon odgovarajuc¢eg marketinga, gdje obje strane reaguju promiSljeno sa znanjem i bez prisile.



1 Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Srpskih Ratnika br.1

Grad Pale

Postanski broj 71420

Kanton / RS Republika Srpska

Vlasnik imovine CONNECT PEOPLE doo Pale, svojina 1/1
Tip imovine Kancelarijski prostor

| INFORMACILJE O POSLOVNOM PROSTORU

Povrsina prostora

312,00(311,89)m?

Struktura prostor u nivou
Oznaka i broj PP17

sprat I (prvi)

Godina izgradnje 2018.

Godina rekonstrukcije
/ adaptacije

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCIENE

Datum Procjene

24.08.2022.god.

Datum izlaska na teren

23.08.2022.god.

TrziSna vrijednost

1.053.936,00KM

Gradevinska vrijednost

338.208,00KM

Metodologija procjene

Trzisni / Prodajni pristup (komperativna metoda)
Prihodovna metoda

Tip Procjene

Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta




MAKROEKONOMSKI POKAZATELJI BiH

| poing Business je izvjestaj koji prati propise koji uticu na poboljSanje poslovnih aktivnosti, kao i one koji
| ih ograni¢avaju radi procjene poslovnog okruZenja u privredi, koriste¢i deset pokazatelja, a to su:
retanje poslovanja, izdavanje gradevinskih dozvola, dobijanje prikljucka za elektricnu energiju,
istrovanje nepokretnosti, dobijanje kredita, zastita manjinskih investitora, placanje poreza,
,‘,Prekogranif:na trgovina, izvr3enje ugovora i rjeSavanje problema nesolventnosti.

2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

115 130 127 130 134 134 137 140 146 153 160 171
3255 3684 3560 3863 3791 3793 3878 3967 4155 4354 4578 4,886
59 5S4 B0 09 A 0B 24 $2 A% s 3y am
00 020 LA Ll B Mg e s mah PRGN e SR sl REka T KIS A
32 385 404 408 417 42 423 424 424 428 435 449
15 T e o T NN AT SR AR Sy L T e
200 234 241 272 276 280 215 215 217 254 205 184
3425 3219 3176 3302 3284 3328 3614 4001 4400 4873 5398 5042
427 #2 448 521 530 515 552 536 667 583 610 618
kowidwektnih stranih =~ 4 309 gg4 180 307 357 307 208 415 326 316 389 401
dedvektnih stranih 445 53 14 24 27 23 15 30 22 20 25 23

2622 2633 2793 3251 3605 23014 4276 4623 5044 5451 5763 6210

354 354 354 354 354 354 353 353 3.52 35 3.50 3.50

BiH je pogor3ala svoj ranking u odnosu na proslogodidnj izvieStaj i ostaje najslabije plasirana drZava
naseg regiona i Evrope. Od deset setova indikatora, BiH je najbolje plasirana u okviru indikatora
prekogranicne trgovine (27.pozicija) gdje je ostvareno poboljsanje za 10 mjesta. U okviru registracije
imovine smo na 96.poziciji, sa potrebnih sedam procedura i 35 dana. U oblasti dobijanja gradevinske
dozvole BiH zauzima 173.mjesto jer je potrebno proéi 17 procedura i ¢ekati 180 dana, troskovi su 20,30%
vrijednosti objekta dok je indeks kvaliteta kontrole gradnje 13 (5to je pozitivna ocjena obzirom na raspon
indeksa 0d 0-15)

f
DOING BUSINESS 2020, RANG 1

S.Makedonija

Slovenija

Srbija Svjetska banka

Crna Gora oktobar 2019.
Hrvatska
Kosovo*

Albanija
BiH

mDB2018 = DB2019 mDB2020




REZIME OGRANICAVAJUCIH USLOVA:

Za sve vrste nekretnina:

DA | NE

Da li predmet procjene posjeduje ZK i PL (i/ili List nepokretnosti), odnosno Izvod iz KUU?

Da li predmet procjene posjeduje pravosnaznu gradevinsku dozvolu ili rjeSenje o
legalizaciji?

Da li predmet procjene posjeduje pravosnaznu upotrebnu dozvolu?

Da li predmet procjene ima obezbjeden pristupni put (u vlasnistvu klijenta ili u javnom
vlasnistvu)?

Da li svi gabariti iz projektne dokumentacije i dozvola odgovaraju zatecenom stanju?

Da li je predmet procjene izgraden u skladu sa vazecim regulacionim planom?

Da li na predmetu procjene postoje upisani tereti i u Ciju korist?

Da li nekretnina posjeduje energentski sertifikat?

Dodatno za individualne stambene nekretnine (porodicne kuce):

Dodatno za nekretnine koje su u fazi izgradnje:

Tekuca trziSna vrijednost na dan procjene

Vrijednost do zavrSetka radova

TrziSna vrijednost po zavrsetku objekta

1.) Analiza trzista poslovnih prostora — Istocno Novo Sarajevo:

Za potrebe analize trziSta poslovnih prostora u opstini Istocna IlidZza, napravio sam analizu prodajne cijene
poslovnih prostora posmatrajuéi trZziste u kontekstu stanja cijena u opstini Istoéna IlidZza kao dijela

zajednice gradskih opstina grada Isto¢no Sarajevo.

1.

2. https://www.olx.ba/artikal/41893132/poslovni-prostor-pale/

3. https://www.olx.ba/artikal/43429897/poslovni-prostor-istocno-novo-sarajevo/

4. https://www.olx.ba/artikal/42688166/poslovni-prostor-istocno-sarajevo/

5.

6. https://www.olx.ba/artikal/44059858/poslovni-prostor-sokolac/

Prosjecna prodajna cijena poslovnih prostora - Istoéno Sarajevo

r.b. Tip Lokacija Povrsina | Vrijednost | Vrijednost | Trans.

nekretnine m?2 KM KM/m?
1 | stan Istocni Stari Grad Ponuda
2 | stan Pale 29 58.000 2.000 | Ponuda
3 | stan Isto¢no Novo Sarajevo 81 202.500 2.500 | Ponuda
4 | stan IstoCna llidza 46 95.000 2.065 | Ponuda
5 |stan Trnovo Ponuda
6 | stan Sokolac 280 295.000 1.053 | Ponuda
Prosjecna cijena 1.905,00KM/m?2




Kao Sto je prikazano u tabeli iznad, prosjecna prodajna cijena poslovnih prostora za regiju Istocno
Sarajevo (na osnovu 4 uzoraka) iznosi 1.905,00 KM/m?,

Takode kao $to se vidi u prikazu iznad, prodajna cijena poslovih prostora je najvisa u Istocnoj Ilidzi i u
Istoénom Novom Sarajevu koji inade funkcionidu kao jedno trZiSte dok je neSto niza cijena na podrucju
opstine Pale i opstine Sokolac a u opstini Trnovo i Isto¢ni Stari Grad nema ponude.

Prikaz prometovanja za period 2008-2021, K.O. Pale Grad (RGU RS):

1.) U mikrolokacijskom smislu stanje ponude i potraznje za ovu vrstu nekretnina posmatrano u
kontekstu zajednica gradskih opstina po izvoru sajta olx.ba nekretnine, je sledece: u opstini
Isto¢no Novo Sarajevo i Istocna IlidZza trenutno su u ponudi 84 nekretnine, zatim slijedi opStina
Pale sa 8 nekretnina a potom opstina Sokolac sa 1 nekretnina, opstina Trnovo sa 0 nekretnina i
opsStina Istocni Stari Grad sa ponudom od 0 nekretnine, dakle predmetna nekretnina se nalazi u
aktiivnoj trziSnoj zoni uz konstataciju da je lokacijski posmatrano veca ponuda u uzem urbanom
podrudju od ponude na rubnim dijelovima grada Istocno Sarajevo.

2.) Koristeci kao izvor podatke objevljene na sajtu RGU Republike Srpske o evedenciji prometovanja
nekretnina vremenski posmatrano opada od 2008 god. do danas tako da za posmatrani period od
ukupno prometovane 239 nekretnine, ukupno je 21 nekretnina prometovano u periodu 2020-
2021. god. u ukupnom iznosu od cca 1.222.000,00KM.

3.) Nekretnina je u mikrolokacijskom smislu izgradena u stambenom naselju Centar koje spada u
naselja vece gustine naseljenosti, a opstina Pale spada u red lokalnih zajednica intenzivne gradnje
§to se ima smatrati kao bududi uticaji na Sirenja grada te igra vaznu ulogu te istovremenu
predstavljaju odredenu garanciju za privredni razvoj sto ¢e u ukupnom smislu imati pozitivan
uticaj na razvoj trzista, dok prijetnje kao takve nisu prepoznate, kako u mikro tako i u makro
smislu.




2 Osnovni podaci o procjeni

| Predmet ove Procjene je imovina u vlasnistvu:

CONNECT PEOPLE doo Pale J1B4402738080004, svojina 1/1
Ulica: Trifka Grabeza br.16

Grad: Pale

Postanski broj: 71420

Kontakt telefon: +38757222999

Republika Srpska

zahtjev za izradu procjene je primljen od g-dina Lonco Steva, dana 20.08.2022.god.

SVRHA PROCIENE

Procjena se radi u svrhu ispitivanja trzista i emitovanja obveznica te se u druge svrhe ne moze Koristiti,
a dokumenti koji su koriSteni prilikom izrade procjene su:

-Izvod iz knjige uloZenih ugovora list br.2090/4 K.O. Pale Grad od 23.08.2022.god.

Istovremeno tvrdim da sam izvrio fizicki pregled imovine u prisustvu g-dina Lonco Steva, te da je
procjena uradena na osnovu uvida na licu mjesta i pregleda raspolozive dokumentacije.

3 Analiza lokacije i trzista

3.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Poslovni objekat se nalazi u naselju Centar, sa lijeve strane raskréca ul.Trifka GrabeZa i ul.Srpskih Ratnika,
opstina Pale 71420, Republika Srpska.

Mikro lokacija je u blagom nagibu tik uz glavnu saobraéajnicu ul Srpskih Ratnika i nalazi se u obuhvatu
gradskog gradevinskog zemljiSta, naselja Centar.

Lokacija je snabdjevena elektro, vodovodnim, kanalizacionim i PTT instalacijama iz gradske mreZe te
internetom.

Autobuska stanica medugradskog prevoza je udaljena cca 500m od lokacije a neéto blize (cca 250m) je
udaljena zgrade opétine Pale dok je preko puta porta Pravoslavne crkve Pale.

3.2 Analiza trzista

Mikro analiza trzista na datoj lokaciji

Opstina Pale je od 1996-te god. Do danas udvostruila broj stanovnika u prvom redu zbog migracije
stanovniStva iz Sarajeva kao posljedica ratnih dejstava, dok je situacija potraznje nekretnina za smjestaj u
poslednje tri godine u porastu zbog intenzivnog razvoja OC Jahorina.

Istovremeno je potreba za poslovnim (trgovina na malo) i smjedtajnim kapacitetima (hotel, motel,
apartman...) konstantna.

Uvidom u OLX.ba nekretnine https://www.olx.ba/artikal/44728422/poslovni-prostor-pale-392-m2/ prostor
P=392m?, cijena 1.350.000KM, https.//www.olx.ba/artikal/44766347/poslovni-prostor-lukavica-istocno-

sarajevo-78m2/ prostor P=78m? cijena 210.000KM i https://www.olx.ba/artikal/45608522/poslovni-
prostor-istocno-sarajevo/ prostor P=171m?, cijena 410.000KM.




4 Opis imovine

a1 Opsti podaci

a. Opis

Zemljiste je u blagom nagibu, parcela je pravougaonog oblika ukupne povrsine P=2.465,00m’ na kojoj je
izgraden poslovni objekat i gradska trznica sa kolskim prilazom i parkingom na sjevero-isto¢noj strani.

Poslovni kompleks se sastoji od Hotela spratnosti Po+P+2 ukupne neto povrsine P=644,00m?, marketom i
prodavnicom milijeckih proizvoda te zatvorenom, grijanom i ventilisanom pijacom i pojas poslovnih
prostora izgradenih sa lijeve i desne strane duZ pijace ukupne neto povrSine P=2.013,00m?,

U konstruktivhom smislu poslovni objekat je monolitni ab skelet sa ispunom od opekarskih proizvoda i
meduspratnom ab tavanicom povezanom sa prizemljem unutrasnjim ab stepenistem, na drugom spratu su
ekskluzivni apartmani sa visokokvalitetnoim keramicarskim, podopolagackim i molersko farbarskim
radovima, sanitarijama i namjestajem dok je prizemlje i I(prvi) sprat poslovnog objekta zavrsen u cjelosti,
trznica je takode zavrSena u cjelosti i stavljena u funkciju.

Zanatsko zavrsni radovi su uradeni od kvalitetnih materijala, objekat je podijeljen na tri funkcionalne
cjeline: poslovni objekat, super marketa i tgovki te otvorene pijace koji su u funkciji. Dispozicija poslovnog
kompleksa je rijeSena na nacin da je na juznoj strani izgraden poslovni objekat, supermarket je izgraden
na sjevernoj strani, trgovke su na sitoCnoj i zapadnaj strani dok je u centralnom dijelu pijaca.

Cjelokupan poslovni kompleks ukljucujudi i pijacu se zagrijava energijom iz centralne kontlovnice na pelet
smjestene u podrumskom dijelu dok je takode cjelokupan kompleks obezbijeden sistemom ventilacije i
ubacivanjem svjezeg vazduha tako da se ne osjeti miris hrane ili namirnica.

Predmetni poslovni prostor se nalazi na I(prvom) spratu, juzno orijentisan na parking i saobracajnicu
Srpskih ratnika, ukupne neto povrSine P=312,00(311,89)m?.

PovrSine koje su evidentirane u Izvodu iz knjige uloZenih ugovora list broj:2023 K.O.Pale Grad u
potpunosti odgovaraju stanju na licu mjesta.

b. Izvod iz knjige uloZenih ugovora ( Prilog 1)

Izvod iz knjige ulozenih ugovora, list br.2090/4, Parcela k.C.br. 951/1 K.O. Pale Grad, od 23.08.2022.god.
- poslovni prostor P = 312,00(311,89)m?
Ukupne povrsine P = 312,00m?
CONNECT PEOPLE doo Pale 11B4402738080004, vlasnistvo 1/1

Tereti upisani u korist MF Bank ad Banja Luka.

e. Provedbena dokumentacija

Predmetni obuhvat je pokriven regulacionim planom Pale Centar, opstine Pale a gradevinska dozvola je
izdata na osnovu strucnog misljenja komisije za utvrdivanje urbanisticko tehnickih uslova.

f. Zastita Covjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zagadivac Covjekotve okoline, i ista je izgradena na ne zagadenom
zemljistu, a kako u bliZzoj tako i u Siroj okolini se ne nalazi bilo kakav zagadiva¢, u vrijeme gradnje u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju nije bila obaveza dobijanja ekoloske dozvole.

Objekat nije na bilo koji nacin povezan sa kulturno istorijskim naslijedem




4.2 Tehnicke informacije

Poslovni objekat:
Tip imovine kancelarijski prostor
Godina izgradnje 2018
Konstrukcija Monolitni ab skelet
Temelji Ab temeljne trake
Vanijski zidovi opekarski elementi
Pregradni zidovi Opekarski elementi
Meduspratna konstrukcija: | Ab monolitna ploca
Krovna konstrukcija I Drvena jednovodna konstrukcija sa pokrovom od al lima sa olucima i
pokrov: opsavom od al lima.
Fasada U prizemlju dijelom kamen ostala termo fasada bojena bez-crvrno.
Stepeniste Monolitno ab unutrasnje oblozeno kamenom
Lift
Obrada zidova Cementni malter, gletovan, bojen polistof bojom.
Plafoni uradeni od: spusteni gipsani strop sa ugradbenom rasvjetom bojen polistof bojom.
Podovi uradeni od: kamen, keramika, itison.
Prozori uradeni od: Al bravarija
Vrata Al bravarija
Sjenila Ne
Grijanje Centralno sa kotlovnicom na pellet
Ventilacaija Da
Klimatizacija Da
Izvori tople vode Pojedinacni bojler na lektri¢nu energiju
Opremljenost sanitarija Umivaonik, wc Skoljka
Prikljucci na elektro sistem, | Priklju¢ak na elektro i vodovodni sistem
vodovod i kanalizacija, gas,
PTT.
Unutrasnja instalacija Voda | Instalacije za elektro i vodovodni sistem
i kanalizacija, elektro, Gas,
ptt, inernet, alarm i ostalo
Opste stanje objekta 2 = dobro,
Orjentacija / Osuncanost Dobra,
Opste stanje Poslovni prostor je u cjelosti zavrSen, isti je u funkciji administrativnog
sjedista kompanije Connect people (kancelarijski prostor)

5 Procjena trzisne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

Opstina Pale je od 1992-ge god. do danas udvostruéilo broj stanovnika u prvom redu zbog
novoizgradenih individualnih stambenih naselja, stambeno-poslovnih objekata te migracije stanovnistva iz
Sarajeva kao posljedice ratnih dejstava, dok situacija potraznje nekretnina stagnira u poslednje tri
godine u Sirem obuhvatu dok je predmetna nekretnina u zoni aktivnog trZiState su otuda kako
prihodovna tako i komparativna metoda prihvatijive.

Metodologije koriScene u procjeni su:
¢ Metoda kapitalizacije prihoda / prihodovna metoda,

s Komparativha metoda




¢. Swot analiza

Prednosti (Strengths): Geografski poloZaj — blizina EU i mediterana Prirodni resursi — sunce, vijetar,
voda, pristupacnost putnih, Zeljeznickih i zratnih komunikacija, niske cijene usluga, industrijska tradicija —
metalna, tekstilna, drvna, prehrambena, i hemijska industrija.

Slabosti (Weaknesses): Nestabilna socijalna infrastruktura i politicke institucije, nedovoljno
razvijena politika zaposljavanja, nepovoljno politicko okruZenje, velike povriine obradivog
zemljista pod minama, dugotrajan proces usvajanja evropskih standarda, nedostatak zakona i
strategija.

Prilike (Opportunities): Zainteresovanost stranih investitora za ulaganja u neiskoriStene
resurse: Koridor 5C, jeftina radna snaga, ulaganje u obnovljive izvore energije.

Prijetnje (Threats): Finansijska odrZivost projekta, razvoj politiCke situacije, konkurencija iz okruZenja,
gubitak sopstvenog trZiSta, odlazak stanovnidtva posebno mladih. Nepostojanje mjera za poboljganje
poslovnog okruZzenja za domace preduzetnike i strane ulagace.

d) Cetiri testa HABU (highest and best use) analize DA NE

1. Da li je upotreba fizicki moguéa ? X

Na osnovu obavljenog uvida u nekretninu, utvrdeno je da ne postoje fizicka
ograniCenja koja tehnicki eliminiu upotrebu nekrentine kao poslovnog
objekta.

2. Da li je upotreba zakonski dozvoljena ? X

Prema dostavljenoj dokumentaciji (Izvod iz knjige uloZenih ugovora)
utvrdeno je da ne postoje zakonska ograni¢enja za upotrebu nekretnine
kao poslovnog objekta.

3. Da li je upotreba finansijski isplativa ? X

Uvidom u okupiranost poslovnih prostora u okruzenju (podaci o zakupu
nekretnine), utvrdio sam da je trenutna upotreba finansijski isplativa.

4. Da li je upotreba maksimalno produktiva ? X

Posto je predmetna nekretnina poslovni objekat za koji ne postoje fizitka
ogranicenja za upotrebu, a zakonski je utvrdena takva upotreba sa
stabilnim prihodom utvrdujem da je trenutna upotreba maksimalno
produktivna, te da shodno njenim karakteristikama nema alternativne
upotrebe.
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| b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCIENU

P=392m?,

TrZiSni / Prodajni pristup-Uporedna metoda:

Uvidom u OLX.ba nekretnine _https:waw.olx,ba!artikaIf44728422!Dosfovni—prostor—pale-392-m2! prostor

cijena 1.350.000KM, https://www.olx.ba/artikal/44766347/poslovni-prostor-lukavica-istocno-
prostor P=78m2, cijena 210.000KM i https://www.olx.ba/artikal/45608522/poslovni-

sarajevo-78m2/

Uporedna tabela sa komparativnom matricom:

prostor-istocno-sarajevo/ prostor P=171m?, cijena 410.000KM.

PREDMETNA NEKRETNINA UPOREDNE NEKRETNINE
PN m? UN1 UN2 UN3
Cijena KM 1350000 210000 410000
Povriina m? 392 78 171
Cijena KM/m? 3.443,88 2.692,31 2.397,66
Transakcija-oglaseno/prodato 5,0% 3.271,68 2.557,69 2.277,78

o KOMPARATIVNA MATRICA

Pozicija Ponder | Korekcija| Ukupno Korekcija| Ukupno Korekcija| Ukupno
Lokacija 15% 0,00% 15,00% | 66,66% | 25,00% | 66,66% 25,00%
Povriina 20% -25,00% 15,0% | -50,00% | 10,00% -50,00% | 10,00%
Spratnost 15% 33,33% | 20,00% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00%
atraktivnost 10% 50,00% 15,0% 50,00% 15,0% 50,00% | 15,00%
Kvalitet 25% 40,00% | 35,00% | 40,00% 35,00% | 40,00% | 35,00%
Dodatne karakteristike 15% 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00% 66,66% | 25,00%
Ponder 100% 125,00% 125,00% 125,00%
Korigovana vrijednost | 4089,56 | | 3197,06 | | 2847,18
Prosjek 3.377,93 KM

ObrazloZenje komparacije:

Vijednost predmetne nekretnine u odnosu na komparativnu
oglasa, zbog lokacije su UN2 i UN3 uvecane za 10%,
vrijednost UN1 umanjena za 5% a vrijednost UN2 i
za 5%, zbog atraktivnosti PN je uvecana za 1
dispozicije i atraktivnosti projekta (dodatne ka
usvojena vrijednost predmetne nekretnine iznos od 3.377,93,00KM/m?

je umanjena za 5% obzirom da su vrijednosti iz
obzirom da je predmetna nekretnina veca te je otuda
UN3 umanjena za 10%, zbog spratnosti UN1 je uvecana
0% a zbog kvaliteta gradnje je uveéana za 10%. Zbog
rakteristike) UN1, UN2 i UN3 su uved
to jest 3.378,00KM/m?.

ane za 10% pa je
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312,00m? x 3.378,00KM/m? = 1.053.936,00KM

Tv = 1.053.936,00KM

Prihodovna metoda:

Uporedne vrijednosti zakupa:

Uvidom u Ugovor o zakupu prostora zakljuen br.59/17 od 04.05.2017.god. potpisanog izmedu CAFFE
PLATO kao zakupca i INFINLE CONSULTING doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog poslovnog
prostora iznosi 23KM/m? na mjesecnom nivou, Uvidom u Ugovor o zakupu poslovnog prostora br.62/17 od
04.05.2017.god. potpisanog izmedu CM KOSMETIC MARKET doo Vitez kao zakupca i INFINLE CONSULTING
doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog poslovnog prostora iznosi 17,50KM/m?2 na mjese¢nom nivou
i uvidom u Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 10.09.2019.god. potpisanog izmedu JU Turisticka
organizacija SO Pale kao zakupca i INFINLE CONSULTING doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog
poslovnog prostora iznosi 23KM/m? na mjese¢nom nivou uz napomenu da su uporedni zakupi aktivni na
danasnj dan, te se prihodovnom metodom dobija:

Tabela zakupa uporednih nekretnina sa komparativnom matricom:

PREDMETNA NEKRETNINA UPOREDNE NEKRETNINE
PN m? UN1 UNZ2 UN3
Cijena KM 1886 6380 460
Povriina m? 82 365 20
Cijena KM/m? 23,00 17,48 23,00
Transakcija-oglaseno/prodato 5,0% 21,85 16,61 21,85

KOMPARATIVNA MATRICA

Pozicija Ponder | Korekcija| Ukupno | Korekcija Ukupno | Korekcija| Ukupno
Lokacija 15% 33,33% | 20,00% | 33,33% | 21,67% | 33,33% | 20,00%
Povriina 20% -50,00% | 10,0% | -25,00% | 15,00% | -50,00% | 10,00%
Spratnost 15% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00%
atraktivnost 10% 50,00% | 150% | 50,00% | 15,0% | 50,00% | 15,00%
Kvalitet 25% 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00%
Dodatne karakteristike 15% 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00% | 66,66% 25,00%
Ponder 100% 120,00% 126,66% 120,00%
Korigovana vrijednost I 26,22 I | 21,03 | | 26,22
Prosjek 24,49 KM

ObrazloZenje komparacije:

Vrijednost predmetne nekretnine u odnosu na UN1, UN2 i UN3 je zbog lokacije uvecana za 5% dok su zbog
povrsine UN1 i UN3 umanjena za 10% a UN2 umanjena za 5% dok su zbog atraktivnosti uvecane za cca
5%, u pogledu kvaliteta gradnje PN je uveéana za 10% dok Je zbog dispozicije i atraktivnosti projekta
(dodatne karakteristike) UN1, UN2 i UN3 uvedane za 10% tako da je usvojena vrijednost zakupa
poslovnog prostora iznos 24,49KM/m? to jest 25,00KM/mZ U skladu sa domenom procjene trzisne
vrijednosti pretpostavio sam da PN funkcionie na nivou SOPTEO, te da je faktor prilagodbe 1, tj da su
prihodi PN jadnaki BOPsopteo te je vrijednost procijenjene nekretnine iznos od;

12



BOPsopteo = 25,00KM/m? x 312,00m2x 12 x 1 = 93.600,00KM

Nopsopteo = Bopsopten . OTsopteo

Fiksni operacioni troskovi: -opétinski porezi i takse cca 2%

-osiguranje cca2%

Varijabilni operacioni troskovi: -troékovi odrZavanja ccal%

~reZijski troskovi cca2%

NOPsopteo = BOPsopteo - OTsopten = 93.600,00KM - (93.600,00 x 7%) = 87.048,00KM

NOPsopteo = 87.048,00KM

BOPgnpteo — Bruto Operativni Prihod Specifitnog Operativnog Prihoda Tipicnog Efektivnog Cperatora

Nopsupteu - Neto Operativni Prihod Specifitnog Operativnog Prihoda Tipitnog Efektivnog Operatora

EF sopteo — Operativni Troskovi Specificnag Operativnog Prihoda Tipiénog Efektivnog Operatora

Korektivni elementi su: -preostali vijek koriStenja objekta, G=60 godina.
-stopa kapitalizacije zbog odli¢ne lokacije (promenada centar), usvojena
Sk 9% (preporuka bankarskog sektora od 9% do 11%)

1 1
1- — l-—
(1+8k)s ( 14+9%)80
Ky = = = 11.04799102
Sk 9%

Tu= No x Ky = 87.048,00 x 11.04799102 = 961.705,00 KM

Tv = 961.705,00KM

—_—

Razlika vrijednosti dobijene komperativhom i prihodovnom metodom u iznosu od 92.257,00KM se moze
smatrati realnom vrijedno$cu a kako je predmetna lokacija atraktivna, otuda je komparativna metoda
usvajena kao primarna i prihvatljivija za utvrdivanje trenutne trzigne vrijednosti i ista iznosi 1.053.936,00KM

=
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Gradevinska vrijednost:

Usvojena je trenutna gradevinska vrijednost nekretnine za osiguranje od 1.084,00KM/m? (u ovu vri-
jednost nije ukalkulisana vrijednost zemljista)

https://www.rzs.rs.ba/static/uploads/saopstenia/gradjevinarstvo/tromjesecna_saopstenja/2020/cijene [V tromjesjedje

[Direktni troskovi
Pozicije Tro$ak KM/m? % Pov:;na Ukupno
Priprema gradilista 21,68 2% 6.764,16 KM
Temelji i podna ploca 75,88 7% 23.674,56 KM
Meduspratna konstrukcija i stepeniste 162,60 15% 50.731,20 KM
Fasadni i pregradni zidovi 162,60 15% 50.731,20 KM
Krovna konstrukcija i pokrivanje (slojevi krova) 162,60 15% 50.731,20 KM
Vanjska stolarija 54,20 5% 16.910,40 KM
Unutrasnja vrata 21,68 2% 312 6.764,16 KM
Podopolagacki radovi 108,40 10% 33.820,80 KM
Molersko farbarski radovi/fasade 97,56 9% 30.438,72 KM
Vodavod i kanalizacija i grijanje 130,08 12% 40.584,96 KM
Elektroinstalacije 54,20 5% 16.910,40 KM
Telekomunikacione instalacije 10,84 1% 3.382,08 KM
Razni radovi 21,68 2% 6.764,16 KM
Ukupno utroieno po m? 1.084,00 100%
Ukupni direktni troskovi 338.208,00 KM
Gv = 338.208,00KM
c. ZAKLJUCAK:

Primjenom odabranih metoda dobijene su priblizne vrijednosti (razlika 92.257,00KM to jest<10%) ali kako
je lokacija predmetne nepokretnosti atraktivna, opredjeljenja sam zbog komercijalnosti trZista da je
uporedna metoda kao primarna prihvatljiva.

d. UKUPNA VRIJEDNOST TRZISNE PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM 1.053.936,00
(slovima: jedanmilionpedesettrihiljadedevetstotinatridesetSestkKM)

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 2 = dobra,

Minimalni period od Obzirom na specifitnost premetne nekretnine i na dobit koju treba da
preuzimanja imovine, ostvaruje predmetni objekat je u obuhvatu aktivhog trzista, realizacija
oglasavanja o prodaji i prodaje preuzete imovine ne bi ila sporo.

realizacija prodaje

preuzete imovine.
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Prilozi

- Kopija izvoda iz knjige uloZenih ugovora
- Kopija tlocrta objekta
- Rjesenje o imenovanju vjestaka

Datum procjene: 24.08.2022.god.

Protokol: 005-08/22

Potpis

Pecat
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Penybanuxa ynpasa 3a reogercke
H HMOBHHCKO-TIPABHE NMOC/IOBE
Bama Jlyka

Mompyuna jenusrnua :  MNane

-}

U3BO/I U3 KIbUTE VJIOKEHUX YITOBOPA

"0 MPONaju MOCIOBHHX 3rpana, MOCTOBHHX NPOCTOPHja | rapaxa

2090 / 4

ok X 3 "-?' =
Cpnckux paTHUKa
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YMNMUC XUNOTEKE PEAHW BP.1
Ha ocHoBy YroBopa 0 3acH1Bary 3aN0XHOr Npasa (A06POBOLHE YrOBOpHE xunoteke), 6poj ONY- 907/2021 oa 30.03.2021.roauue,
obpaheHor v oBjepeHor ofi cTpaHe HoTapa Bopucnaga Papuha, ca cnyxbexum cjeauwTeM y barba Jlyum, Ha NOCOBHOM npocropy je

YTUCaH TepeT U To:
-YKrbvKba-xunorexe, paau Hamuperba MO 6anke a.g. Bara Jlyka v FapaxTHor ¢oHaa PC, y NponopLmuoHanHom omjepy 50%:50%, v To
xunoTeke 1.pefa, UCTOr paHra Hamupersa, ..

YMUC XUNOTEKE PEAHK BP.2(0MNY- 907/2021 oa 30.03.2021.roguHe)
-+ Y KopHcT M® 6aHke a.4. Bara flyka, paau obesbjeherba HOBYAHOr NOTPaXHBaHba y usHocy o4 410.000,00 KM, a wrro oaroeapa waHocy
on 209.629,67 EYP, no cpea. kypcy LIBBUX Ha aaH notnuckBatba yrogopa o KpeauTy, ca pokoM Bpahatea 04 120 mjeceum no nnacuparsy
KpeauTa, Ca grace nepvojoM 12 mjeceuy, ca NPOMjeH-UBOM KaM.CT., KOja je y TpeHyTKy 3aKkUbyyeH-a YroBopa 0 KpeauTy YKYNHO U3HoCUNa
7.30%, a cee y cknaay ca YrosopoM o kpeauTy 6poj 367-0009/2021 KpeauT 3a ocHosHa CpeAcTBa U UHBECTUUMje/uHBeCTUU. Kpes.(ca
Ban.knay3. y EYP) 3ak. gava 16.03.2021. roguue u ..

Xunoreka

YNUC XUMNOTEKE PEAHW BP.3(0NY- 907/2021 og 30.03.2021.roauke)

-- Y kopucT MapanTHor doHaa PC, pagu obesbjehersa nnatuee rapaHumje y usHocy oa KM 205.000,00, 1j. 50%(neaecer nocTo) 04 U3HoCa
KpeauTta, no ocHoBy Yrosopa o kpeauTy 6poj 367-0009/2021 KpeauT 3a ocHoBHa cpeacTsa MHBECTULIM]E/MHBECTULIMOHY KpeauT (ca
BanyT.knays. y EYP) on 16.03.2021.roauHe, ca pokoM Baxersa rapaHumje on 120 mjeceuu (12 mjeceum grace neproa) Tj. OA MOMEHTa
U3Aasarba rapaHumje na y HapeaHUX CTOTUHYABA/ECET Mjeceuy, a koja he cyxuTy kao obesbjefere 3a nnahawe gocnjenux o6asesa

TNaBHULIE KpeauTa HacTanux no ..

Xunoteka
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Ka ynpapa 3a reojercie
HCKO-NIpaBHE NOC/I0Be
Jyka

OfpyuHa jenunmua :  [lane

Omurrisa : Nane 1-253 ; zz HU3BO/I U3 KIbUT'E YJIOXKEHUX YI'OBOPA
bpoj : 21.34-952.3-10739687/2022 . ¥
Harym : 230821155 0 MpoJaju MOCTOBHHX 3rpaja, MOCJI0BHAX MPOCTOPHja U rapaka

Karacrapcka onurraua : Nane Mpan

Bpoj KYY :

2090 / 4

YINMUC XUNOTEKE PEAHA bP.4(0NY- 907/2021 oa 30.03.202 1.roguue)

- OCHOBY YroBOpa 0 kpeauTy 6poj 367-0009/2021, Kpen. 3a ocHos.cpen. u MHBEC./UHBECT. KpeauT (ca BanyT.knays. y EYP) op
16.03.2021.roaune, HaMjeHa rapaH.( npojexTa) je aa cnyxu 3a Habasky ocHoB.cpey. Y U3H

A3 3a U3AaTy rapaHu. nnatm GOHAY NPOBK3. Ha MME HakH, 3a Tpouw. obpage 3axT. u u

jeaAHoKpaTHo, yHanpujes, y usHocy oz 1.845,00 KM, kao v aa nnaha npeM. 3a pusuk

KBAPTA/HO yHaNpujea Ha 3HOC NpeocTanor ayra rapasu,., ..

Xunoteka

YNMUC XUNOTEKE PEAH BP.5(0ny- 907/2021 og 30. 03.2021.roavne)
-+ @ CBe Y cknagy ca Yrosopom o W3RaBarby rapaHumje 6poj: 03-5-5/21 0Aa 17.03.2021.roaune.,

Xunoteka

Ha ocHoBy Yrosopa o 3aCHWBAtbY 3aN0XHOr Npaea (A06poBOLHE YroBOpHe xunotexe), 6poj OMY- 907/2021 0a 30.03.2021.roauke,
obpaheHor u oBjepeHor og CTpaHe HoTapa bopucnasa Paguha, ca cnyxbeHum ceguum

eM y Batba Jlyuu, Ha nocnosHoM npocropy je
YNUCaH Tepet m To: Ynuc 3abumexte 3abpane oTyherba 3anoxene HEKPETHUHe.

3abunexba

Ha ocHosy Yrosopa o 3aCHUBatLY 3anoXHOr Npasa (A06poBosLHe YrOBOPHE xuroTeke),
obpafeHor u osjepeHor OA CTpaHe HoTapa bopucnasa Paguha j

3abumexba

Ha ocHosy Yrosopa o 3aCHWBAatbY 3aN0XHOr Npaea (A06poBoLHe Yrosopte xunoteke), 6poj OMy- 907/2021 op 30.03.2021.roauwe,
obpaljeHor u OBJepeHOr of cTpaHe HoTapa bopucnasa Paauha, ca cnyxbeHuM cieauwwrem y Baba flyuu, Ha nocnosxom npocropy je
YMUCaH TepeT U To: Ynuc 3abumexte 0ApMUAtLa NpaBa pacnonarara Hen3tpucaHoM XUNOTEKOM,

3abumexbta




K4 YyNpaBa 3a reogercke
HCKO-NpaBHe NOcNoBe

onpy4Ha jenuuuua ;. [lane

Ormurrisa : Mane )-25%(22 M3BOJI 13 KIbUTE VJIOKEHHUX YTOBOPA
Bpoj: S1-e0RE0- 0 MPOJajH HOCJOBHHX 3rPaja, MOCTOBHHX NpOCTOPHja H rapaxa
Hatym : 23.08.2022

Karacrapcka onmina : Mane Mpag Enol KvY 2090 / 4
poj :

Ha ocHoBy Yrosopa o 3acHuBarby 3anoxHor npasa (A0GPOBOLHE YrOBOPHE XMMOTEKE), 6poj Ony- 907/2021 oa 30.03.202 l.roaune, 3abureexba
obpaljexor u oBjepeHor og CTpaHe HoTapa Bopucnaea Paguha, ca cnyx6GeHnm cieauwTem y Bawea Jlyum, Ha nocnosHoM npocropy je
YNUCaH TepeT 1 To: YNuUC 3abubexGe oapuUarsa npasa 3aapxaBarba NPBEHCTBEHOT peAia, Kao W MoryhHocTH ynuca 3abumexte
3aApxasatba Npasa NPBEHCTBEHOT PE/AA Y BUCHHW U3BPUCAHE XunoTeke (MPUNMKOM Gpucarsa pauje yKrinkeHe xunoteke).

MpumbeHo 29.07.2022.r. Bp.npeameta: 21.34/952.3-106/22 - YIIUC XWMNOTEKE PBP. 1
Ha ocHOBY Yr. 0 3acHuBarby 3anoxHor npasa (xunoreka) Ha HekpetHnHama 6p.OMY-UN:1161/22 oA 28.07.2022.r.,06pah. u osjepeHor kop
HoTapa Mapkosuh JbybuLue, yKHIkasa ce 3a10XHO Npaso (xunoTeka) npeor cnoboawor peaa,Ha noc. np. y cBojuHn CONNECT PEOPLE
DOO,ca avjenom 1/1,paau obesbjehersa naTpaxmsarba 3anoxHor noejepuoua M® Banke a.a. b1 oa Kopuchuka(CONNECT PEOPLE
DOQ)...BUaN PEP.2

Xunorteka

Mpummsero 29.07.2022.r. bp.npeameta: 21.34/952.3-106/22 - YINUC XUNOTEKE PEP. 2
.-M0 ¥T. 0 KpeauTy 6p:367-0351/2022 kpeauT 3a OCHOBHA CPEACTBA U peduHaHCHpatbe(ca BanyTHOM Knaysynom y EYP) op 26.07.2022.
I.,3a KpeauT y usHocy 2.950.000,00KM(cnosumMa: ABaMUNMOHAAEBETCTOTUHANEASCETXMbaRA U 00/100 KM), wro 0AroBapa U3HOCY 0f
1.508.311,05 Eypa,no cpeatbem Kypcy LienTtpante 6anke BuX,Ha nan noTnMcuBarka npeameTHor Yr. o KpeauTy,ca pokoM epahara 120
Mjeceum ...BW/U PEP.3

Xunoreka

MpumrbeHo 29.07.2022.r. Bp.npeamera: 21.34/952.3-106/22 - YNUC XUNOTEKE PEP. 3
--M0 Nnacupatby KpeawTa, a kpeauT ce otnnahyje y 114 anyuTera ca rpejc nepuoaom 6 Mieceum raje je nepuon KOPULLTEHA CacTaBHWU AUO
rpejc nep1oaa, ys npoMjersuBy KaMaTHy CTona U To 6-Mjeceunn EYPUBOP ogpehen Ka aax 30.06.2022. rOAUHE, 330KpyXeH Ha cnujeaehy
Behy aeceTuHy wro usHocu 0,30% yeehaw 3a KaMaTHy Mapxy y usHocy 7,20% Ha roguwseM HUBOY,a WTO y TPEHYTKY 3aK/byuetsa.. .
...BMNW PBEP.4

Xunoteka

Mpummsero 29.07.2022.r. Bp.npeaMera: 21.34/952.3-106/22 - YIIUC XUNOTEKE PEP. 4 Xunoteka
--MPEAMETHOT YT. O KP. YKYMHO U3HOCH 7,50%, 3aTe3Hy KaM. Y CKnajy €a 3aKOHOM O 3aTe3HOj kaM. Ha cee focnjene, a HeusMupeHe
obasese(rnaBHULY, KaMaTe,HaKHafle U ocTane obaBse3se) NoYeE 04 faHa HUXoBE Aocnjenoctv Ao AaHa masplueHor nnahara Koja je
NPOMjEHMBa Y CKNagy Ca M3MjeHaMa 3aKOHCKMUX Mponuca Koju je perynuily, eseHTyanHe TPOLUKOBE U3BPLWHOM NOCT.,TE OCTaNa CropeaHa
NOTpaXueatba no TOM yr. y KopucT 3an.nosj. MO Baxke a.4. Barba Nyka.




ipoj : 21.34-952.3-1073987r2022
laTtym : 23.08.2022
.aractapcka onutiHa : Mane Mpap

lonpyuna jequunna :  MNane

nurria : Mane )-2852 M3BOJI U3 KIHTE YJIOKEHHX YTOBOPA

0 MPO/ajH MOC/I0BHHX 3rPajia, NOCIOBAAX NPOCTOPHja M rapaxa

Bpoj KYY :

2090 / 4

MpuMmbero 29.07.2022.roa. bp.npegmerta: 21.34/952.3-106/22
Ha ocHosy Yr. 0 3acHuBatby 3anoxHor npasa (XMnoTeka) Ha HeKpeTHHaMa 6p.0MNY-Un:1161/22 oa 28.07.2022.r.,06paheHor u oBjepeHor
koA Hotapa Mapkosih Jbybuwe, 3aburbexaea ce npucTajare Ha HENOCPEAHO NPUHYAHO U3BPLISH:E Y CKNaay ca
oapeabama osor yrosopa.

3abunexta

MpummserHo 29.07.2022.rog. Bp.npeamera: 21.34/952.3-106/22
Ha ocHoBY Yr. 0 3acHMBatby 3an0XHOr Npaea (xunotexa) Ha HekpeTHUHaMa 6p.OMY-UN:1161/22 0A 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jby6uiie, 3abumnexasa ce 3abpaHa otyhetba U onTepeherba NPEAMETHUX HEKPETHUHA Be3
NUCMeHe CarnacHoCcTh 3anoXHor Nosjepuola,

3abureexba

Mpummbero 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-106/22
Ha ocHoBy Yr. 0 3acHuBatby 3an0XHOr Npasa (xunoTeka) Ha HeKpeTHUHaMa 6p.OMNYy-UM:1161/22 on 28.07.2022.r.,06paheHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh JbyGuwe, 3abumbexasa ce 3abpana BpLIEHA BUNC KaKBUX (PAKTUUKMX W NPABHUX npoMjeHa Ha
NPEeAMETHUM HEeKpeTHUHAaMa.

3abumnexba

MNpumrseno 29.07.2022.roa. Bp.npeamMera: 21.34/952.3-106/22
Ha ocHOBY Yr. 0 3acHUBaKy 3aN0XHOr Npaga (xunoTeka) Ha HeKpeTHUHAMa 6p.0OMNYy-Un:1161/22 og 28.07.2022.r.,06palieHor u osjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh Jbybulue,
3abunexasa ce 3abpaHa pacnonarara HEeW36PUCAHOM XUMOTEKOM,

3abunexba

Mpummbero 29.07.2022.roa. bp.npeamera: 21.34/952.3-106/22
Ha ocHoy Yr. 0 3acHuBarby 3aN0XHOr Npasa (xunoTeka) Ha HEKpeTHKUHaMa 6p.OMY-UM:1161/22 o 28.07.2022.r.,06paheHor 1 oBjepeHor
koA HoTapa Mapkosuh JbyGuwe,
3aburbexasa ce npucTajarse Ha 3abpaHy 3apaBakba NPBEeHCTBEHOr

3abumnexbta




‘TpaBa 3a reojac
BHHCKO-IpABHE NOC/TIOBE

MNane

. nanlae
gm'_rm"a : 2:“31952 % / "c'z 65| N3BO/I U3 KIbHUT'E YJIOXKEHHX YI'OBOPA
poj : : 3407398712022 .
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: ynpaeHom noctynky ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 13/02), 3akoHa 0 u3MjeHaMa v AonyHa
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Ha ocHosy wnana 10. 3akoHa o Bjewraunma PenySanre Cpncke {.CaymbBenu rnacHuk
Penybamnke Cpncke” 6poj 16/05 u 65/C8}, a ha uipujegnor Crpyure Komucuje 3a yrephusase
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3. Bjewrak je aymaH 0 CBUM npomjerana . SasujectuTn MuHUCTapcTso npasae oAMaX, a
OTHCAKR NeYaTa u <BOJeDYUHM NoTAKC penonosahe y MunmMcTapcrsy npasae.
4. Bjeuitax je aymad BOAUTU AHEBHUK HIBDIIEHUX BJEWITAYC A,

Ob6pa~ wmewme

MuructapcTso npasae objasuns JE 123~ 4 MD3ME 38 NMEHOBAME Bj€WITaKa y CKA3AY ca
3akoHom © BjelwTsuuma PenyBaure Cpnicke. CTpyuHa xomwmocuja 33 u3bop BjeluTaKa
PANEBUHCKO-ADXMTEHTOHCKE CTPYKE, Hakou NPOBeZEHCT NOCTYNK3  KBanuHKALMOHOr
TeCirpatba, Npegnoxuna je aa ce [paray ilojuh AmMeEHyje 32 BjeiiTaka rpaheBUHCKO-
SPXUTEKTCHCHE CTPYXe, 338 06AaCT-BMCOKOrP2a Aba.

Yavmajyhu v o53vp Hanpujea wascse OAMYMEHD je Kao ¥ ANCNO3UTHBY Pieweka.
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OBo Pjewetbe je KoHauMo. TIRGTHE w£T0r CB MONE NOKpEeRYTY YNPaBsHu CNOp Kog
HBLNEXHOT CYA2 ¥ pOKY 04 30 faHa 04 gaHa npKjema CTor,

{Jzﬂ ucflap

UepapaCeaman |
Hocrasmeno;
“Hmerceamom;
-AfA;



P | Bosnian & Herzegovinian
‘ i Froperly Assct’ia{%%

Udruzenje eksperata iz chizsti nekretnina u Bosni i Hercegovini

(Bosnian and Herzegovinian Property Association}

dodjeljuje (awards)

CEL. .71KAT (CERTIFICATE)

kojim se poividige da je (o njirming thati)

Dragan S0ji¢

nakon 5o je ispunio sve pret Ine | sbrazovae cakijeve propisane Profesionainim zahijevima dlanstva ,__
Vijeca za medh nar 5. oS e pa doagic iy odevzama Clansrva « PHPA. dobio titulu
(having fulfiiled ali the professioral and schicational requiremenis prescribed by the International p
Valuation Standards Couneil's (IVSC) P Jtaesional Membership Obligations and other relaied BHPA -
member ool onn, has been awa ed title afi =4

VALUATOR-PROCJENITELJ NEKRETNINA

B AT-E5YATE VALUER

i pzaaki

ian. fic aevignalory leii2rs)

AVivs

Ova titils porvrduje da_ ¢ e noblie r ragiti poo. jere 158 ¢ vrijednost nekreining u

poipitise e lada sa O fundr s stemciardima wrednovenja

(The tiiie confirms that the certificaic laee 1y capsbie of providing real estate valuations that are fully in
aeeordance with v = [nierratcral Valuation Standards)

Prccjednik DU A / President of the BHEA

Fised fuk e Karamwié

oo do / Valid to:
4.1l 09, 2026

inos W osad o postanie 2h:ikih nomt su
jaial w svam nasim aktivnostima.

=
F Tagsisr g o . adherencs t> ethicel standards we
oo 1 o artivilins

sute Nymber
72026




PODACI O IMOVINI:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA br.PP18
vlasnik CONNECT PEOPLE doo Pale izgraden na parceli
oznacenoj kao k.¢.br.951/1 K.O.Pale Grad

TRZISNA VRIJEDNOST: 1.121.496,00KM
(slovima: jedanmilionstotinudvadesetjed nahiljadacetiristotinedevedesetsestkM)

Tip imovine:

Poslovni prostor

Imovina se upotrebljava kao:

Prostor nije u funkciji

Imovina je locirana na:

Izvod iz knjige uloZenih ugovora, list br:2091/4, k.C.br.951/1 K.O.
Pale Grad od 23.08.2022.god.

Adresa Imovine:

UI. Srpskih ratnika br.1, Pale 71420, Republika Srpska

PROCJIENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

' Ime i Prezime

CONNECT PEOPLE doo Pale JIB4402738080004

Adresa Ul.Trifka GrabeZa br.16, Pale 71420, Republika Srpska.
Kontakt telefon +38757222999
PROCIENA JE URADENA OD:

Ime i Prezime

80J1C DRAGAN, dipl.ing.arh. sudski viestak arh-grad. struke

Adresa Pale, Srpskih ratnika 0-9
Kontakt telefon +38765577001
e-mail dragantsojic@gmail.com

Datum procjene:

24.08.2022.god.

Datum uvida u predmet procjene:

23.08.2022.god.

Procjena je uradena kao

Inicijalna procjena
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cradska promenada

TrZisna vrijednost nekretnine (standard IVSC, TEGOVA) se definiSe kao procijenjeni iznos za koji bi se
nekretnina mogla razmijeniti na dan procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca u regularnoj transakciji,
nakon odgovarajuceg marketinga, gdje obje strane reaguju promisljeno sa znanjem i bez prisile.



1 Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj

Srpskih Ratnika br.1

Grad Pale
Postanski broj 71420
Kanton / RS Republika Srpska
| Vlasnik imovine CONNECT PEOPLE doo Pale, svojina 1/1
Tip imovine Kancelarijski prostor

INFORMACIJE O POSLOVNOM PROSTORU

Povrsina prostora

332,00(331,63)m?

Struktura prostor u nivou
Oznaka i broj PP18

sprat II (drugi)
Godina izgradnje 2018.

Godina rekonstrukcije
/ adaptacije

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCIENE

Datum Procjene

24.08.2022.god.

Datum izlaska na teren

23.08.2022.god.

Trzisna vrijednost

1.121.496,00KM

Gradevinska vrijednost

3595.888,00KM

Metodologija procjene

Trzisni / Prodajni pristup (komperativna metoda)
Prihodovna metoda

Tip Procjene

Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta




MAKROEKONOMSKI POKAZATELIJI BiH

Doing Business je izvjeStaj koji prati propise koji uticu na pobolj$anje poslovnih aktivnosti, kao i one koji
ih ograniavaju radi procjene poslovnog okruZenja u privredi, koriste¢i deset pokazatelja, a to su:
pokretanje poslovanja, izdavanje gradevinskih dozvola, dobijanje prikljutka za elektritnu energiju,
registrovanje nepokretnosti, dobijanje kredita, zaStita manjinskih investitora, placanje poreza,
prekogranicna trgovina, izvrSenje ugovora i rjeSavanje problema nesolventnosti.

Pokazatelji 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Nominalni BDP

(miljardi EUR) 115 13.0 127 130 13.4 134 137 14.0 14.6 153 16.0 171
BDP po glavi !

stanovnika (EUR) 3256 3684 3580 3663 3791 3783 3878 3967 4,155 4354 4578 4886
Realna stopa rasta

BDP-a (%) 59 54 -3.0 09 10 -08 24 12 31 31 31 36

Stopa rasta industrijske
prol ie (%) 10.0 82 -3.3 16 5.6 -5.2 6.7 0.1 26 43 31 1.6

Prosjeéne neto

plade (EUR) a2 385 404 408 417 422 423 424 424 428 435 449

S e 74 04 o ! W0y Ay 4

.2 |§n (%) 15 ; ; 21 i -0.1 0.9 : . 3 1
odisnja stopa

nezaposienosti (%) 29.0 234 241 272 276 28.0 275 215 217 254 205 18.4

Fr:f" mEuleRI)m‘ & 3425 3219 3176 3302 3284 3328 3614 4001 4400 4873 5398 5942

Pokrivenost uvoza

izvozom (%) 427 412 448 521 530 5156 552 538 56.7 583 61.0 61.8

Tokowvi drekinih stranih
skl 1329 834 180 307 357 37 208 415 326 316 399 401
UteSdedirektnh stranh 4,6 54 14 24 27 23 15 a0 22 2804 28 23

komerc bankama (rmat 2622 2633 2793 3251 3605 38914 4276 4623 5044 5451 5763 6210

Broj stanovnika
(sredina godine, u 354 354 354 354 354 354 353 353 352 35 3.50 350
milionima)

BiH je pogorSala svoj ranking u odnosu na proslogodi$nj izviedtaj i ostaje najslabije plasirana drzava
naseg regiona i Evrope. Od deset setova indikatora, BiH je najbolje plasirana u okviru indikatora
prekograniCne trgovine (27.pozicija) gdje je ostvareno pobolj§anje za 10 mjesta. U okviru registracije
imovine smo na 96.poziciji, sa potrebnih sedam procedura i 35 dana. U oblasti dobijanja gradevinske
dozvole BiH zauzima 173.mjesto jer je potrebno proéi 17 procedura i éekati 180 dana, trogkovi su 20,30%
vrijednosti objekta dok je indeks kvaliteta kontrole gradnje 13 (to je pozitivna ocjena obzirom na raspon
indeksa 0d 0-15)

~ N
DOING BUSINESS 2020, RANG

S.Makedonija 10

17
Slovenija Sy -,
Srbhija o
) 44 Svjetska banka
Crna Gora [ —_ — 5 oktobar 20189.
Snem A s
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¥ [ ==
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= ="
BiH e e e 90
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REZIME OGRANICAVAJUCIH USLOVA:

Za sve vrste nekretnina: DA | NE
Da li predmet prociene posjeduje ZK i PL (i/ili List nepokretnosti), odnosno Izvod iz KUU? X
Da li predmet procjene posjeduje pravosnaznu gradevinsku dozvolu ili rjeSenje o | x
legalizaciji?

_Da li predmet procjene posjeduje pravosnaznu upotrebnu dozvolu? X
Da li predmet procjene ima obezbjeden pristupni put (u vlasnistvu klijenta ili u javnom | x
vlasnistvu)?
Da li svi gabariti iz projektne dokumentacije i dozvola odgovaraju zateCenom stanju? b
Da li je predmet procjene izgraden u skladu sa vazec¢im regulacionim planom?
Da li na predmetu procjene postoje upisani tereti i u Ciju korist? X

Da li nekretnina posjeduje energentski sertifikat?

Dodatno za individualne stambene nekretnine (porodicne kuce):

Dodatno za nekretnine koje su u fazi izgradnje:

Tekuca trziSna vrijednost na dan procjene

Vrijednost do zavrSetka radova

Trzidna vrijednost po zavrsetku objekta

1.) Analiza trzista poslovnih prostora — Isto¢no Novo Sarajevo:

Za potrebe analize trZista poslovnih prostora u opstini Istocna Ilidza, napravio sam analizu prodajne cijene
poslovnih prostora posmatrajuéi trZiste u kontekstu stanja cijena u opstini Istocna llidza kao dijela

zajednice gradskih opstina grada Istocno Sarajevo.

https://www.olx.ba/artikal/41893132/poslovni-prostor-pale/
https://www.olx.ba/artikal/43429897/poslovni-prostor-istocno-novo-sarajevo/
https://www.olx.ba/artikal/42688 166/poslovni-prostor-istocno-sarajevo/

O A B TN

https://www.olx.ba/artikal/44059858/poslovni-prostor-sokolac

Prosjecna prodajna cijena poslovnih prostora - Isto€no Sarajevo

r.b. Tip Lokacija PovrSina | Vrijednost | Vrijednost | Trans.
nekretnine m? KM KM/m?
1 | stan Istocni Stari Grad Ponuda
2 | stan Pale 29 58.000 2.000 | Ponuda
3 | stan Istocno Novo Sarajevo 81 202.500 2.500 | Ponuda
4 | stan Istoéna llidza 46 95.000 2.065 | Ponuda
5 | stan Trnovo Ponuda
6 | stan Sokolac 280 295.000 1.053 | Ponuda
Prosjecna cijena 1.905,00KM/m?




Kao sto je prikazano u tabeli iznad, prosjeCna prodajna cijena poslovnih prostora za regiju Istocno
Sarajevo (na osnovu 4 uzoraka) iznosi 1.905,00 KM/m?2.

Takode kao Sto se vidi u prikazu iznad, prodajna cijena poslovih prostora je najvisa u Isto¢noj IlidZi i u
Isto¢nom Novom Sarajevu koji inace funkcioniSu kao jedno trZiste dok je nesSto niZa cijena na podruéju
opstine Pale i opstine Sokolac a u opstini Trnovo i Istocni Stari Grad nema ponude.

Prikaz prometovanja za period 2008-2021, K.O. Pale Grad (RGU RS):

el d

Mhagle Fup)

£
i
i

5

i
z

1.) U mikrolokacijskom smislu stanje ponude i potraznje za ovu vrstu nekretnina posmatrano u
kontekstu zajednica gradskih opstina po izvoru sajta olx.ba nekretnine, je sledece: u opétini
Isto¢no Novo Sarajevo i Istocna IlidZa trenutno su u ponudi 84 nekretnine, zatim slijedi opstina
Pale sa 8 nekretnina a potom opstina Sokolac sa 1 nekretnina, opstina Trnovo sa 0 nekretnina i
opstina Istocni Stari Grad sa ponudom od 0 nekretnine, dakle predmetna nekretnina se nalazi u
aktiivnoj trziSnoj zoni uz konstataciju da je lokacijski posmatrano veca ponuda u uzem urbanom
podrucju od ponude na rubnim dijelovima grada Istoéno Sarajevo.

2.) Koristeci kao izvor podatke objevljene na sajtu RGU Republike Srpske o evedenciji prometovanja
nekretnina vremenski posmatrano opada od 2008 god. do danas tako da za posmatrani period od
ukupno prometovane 239 nekretnine, ukupno je 21 nekretnina prometovano u periodu 2020-
2021. god. u ukupnom iznosu od cca 1.222.000,00KM.

3.) Nekretnina je u mikrolokacijskom smislu izgradena u stambenom naselju Centar koje spada u
naselja vece gustine naseljenosti, a opstina Pale spada u red lokalnih zajednica intenzivne gradnje
sto se ima smatrati kao buduci uticaji na Sirenja grada te igra vaznu ulogu te istovremenu
predstavijaju odredenu garanciju za privredni razvoj Sto ¢e u ukupnom smislu imati pozitivan
uticaj na razvoj trzista, dok prijetnje kao takve nisu prepoznate, kako u mikro tako i u makro

smislu.
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2 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u viasnistvu:

CONNECT PEOPLE doo Pale JIB4402738080004, svojina 1/1
Ulica: Trifka Grabeza br.16

Grad: Pale

Postanski broj: 71420

Kontakt telefon: +38757222999

Republika Srpska

zahtjev za izradu procjene je primljen od g-dina Lonco Steva, dana 23.08.2022.god.

SVRHA PROCIENE

Procjena se radi u svrhu ispitivanja trZista i emitovanja obveznica te se u druge svrhe ne mozZe koristiti,
a dokumenti koji su koriSteni prilikom izrade procjene su:

-Izvod iz knjige uloZenih ugovora list br.2091/4 K.O. Pale Grad od 23.08.2022.god.

Istovremeno tvrdim da sam izvrsio fizicki pregled imovine u prisustvu g-dina Lonco Steva, te da je
procjena uradena na osnovu uvida na licu mjesta i pregleda raspoloZive dokumentacije.

3 Analiza lokacije i trzista

3.1  Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Poslovni objekat se nalazi u naselju Centar, sa lijeve strane raskrica ul.Trifka Grabeza i ul.Srpskih Ratnika,
opstina Pale 71420, Republika Srpska.

Mikro lokacija je u blagom nagibu tik uz glavnu saobracajnicu ul Srpskih Ratnika i nalazi se u obuhvatu
gradskog gradevinskog zemljista, naselja Centar.

Lokacija je snabdjevena elektro, vodovodnim, kanalizacionim i PTT instalacijama iz gradske mreze te
internetom.

Autobuska stanica medugradskog prevoza je udaljena cca 500m od lokacije a nesto blize (cca 250m) je
udaljena zgrade opstine Pale dok je preko puta porta Pravoslavne crkve Pale.

3.2 Analiza trzista

Mikro analiza trzista na datoj lokaciji

Opétina Pale je od 1996-te god. Do danas udvostrucila broj stanovnika u prvom redu zbog migracije
stanovnistva iz Sarajeva kao posljedica ratnih dejstava, dok je situacija potraznje nekretnina za smjestaj u
poslednje tri godine u porastu zbog intenzivnog razvoja OC Jahorina.

Istovremeno je potreba za poslovnim (trgovina na malo) i smjeStajnim kapacitetima (hotel, motel,
apartman...) konstantna.

Uvidom u OLX.ba nekretnine https://www.olx.ba/artikal/44728422/poslovni-prostor-pale-392-m2/ prostor
P=392m?, cijena 1.350.000KM, https://www.olx.ba/artikal/44766347/poslovni-prostor-lukavica-istocno-
sarajevo-78m2/ prostor P=78m?, cijena 210.000KM i https://www.olx.ba/artikal/45608522/poslovni-
prostor-istocno-sarajevo/ prostor P=171m?, cijena 410.000KM.




4 Opis imovine

4.1 Opsti podaci

a. Opis

Zemljidte je u blagom nagibu, parcela je pravougaonog oblika ukupne povrsine P=2.465,00m? na kojoj je
izgraden poslovni objekat i gradska trznica sa kolskim prilazom i parkingom na sjevero-istocnoj strani.

Poslovni kompleks se sastoji od Hotela spratnosti Po+P+2 ukupne neto povrine P=644,00m?, marketom i
prodavnicom mlijeckih proizvoda te zatvorenom, grijanom i ventilisanom pijacom i pojas poslovnih
prostora izgradenih sa lijeve i desne strane duz pijace ukupne neto povrdine P=2.013,00m?.

U konstruktivnom smislu poslovni objekat je monolitni ab skelet sa ispunom od opekarskih proizvoda i
meduspratnom ab tavanicom povezanom sa prizemljem unutrasnjim ab stepenistem, prizemlje, I(prvi)
sprat poslovnog objekta kao i drugi sprat hotela (apartmanski smjestaj visokog kvaliteta) zavréeni su u
cjelosti, trznica je takode zavrSena u cjelosti i stavljena u funkciju.

Zanatsko zavr3ni radovi su uradeni od kvalitetnih materijala, objekat je podijelien na tri funkcionalne
cjeline: poslovni objekat, super marketa i tgovki te otvorene pijace koji su u funkciji. Dispozicija poslovnog
kompleksa je rijedena na nacin da je na juZnoj strani izgraden poslovni objekat, supermarket je izgraden
na sjevernoj strani, trgovke su na sitocnoj i zapadnoj strani dok je u centralnom dijelu pijaca.

Cjelokupan poslovni kompleks ukljucujuci i pijacu se zagrijava energijom iz centralne kontlovnice na pelet
smjestene u podrumskom dijelu dok je takode cjelokupan kompleks obezbijeden sistemom ventilacije i
ubacivanjem svjeZeg vazduha tako da se ne osjeti miris hrane ili namirnica.

Predmetni poslovni prostor se nalazi na II(drugom) spratu, juzno orijentisan na parking i saobraéajnicu
Srpskih ratnika, ukupne neto povrsine P=332,00(331,63)m?.

Povriine koje su evidentirane u Izvodu iz knjige uloZenih ugovora list broj:2091 K.O.Pale Grad u
potpunosti odgovaraju stanju na licu mjesta.

b. Izvod iz knjige uloZenih ugovora ( Prilog 1)

Izvod iz knjige uloZenih ugovora, list br.2091, Parcela k.¢.br. 951/1 K.O. Pale Grad, od 23.08.2022.god.
- poslovni prostor P = 332,00(331,63)m?
Ukupne povrSine P = 332,00m?
CONNECT PEOPLE doo Pale J1B4402738080004, vlasnistvo 1/1

Tereti _upisani u korist MF Banke ad Banja Luka.

e. Provedbena dokumentacija

Predmetni obuhvat je pokriven regulacionim planom Pale Centar, opétine Pale a gradevinska dozvola je
izdata na osnovu strucnog misljenja komisije za utvrdivanje urbanisticko tehnickih uslova.

f. Zastita Covjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zagadivac covjekove okoline, i ista je izgradena na ne zagadenom
zemljistu, a kako u blizoj tako i u 3iroj okolini se ne nalazi bilo kakav zagadival, u vrijeme gradnje u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju nije bila obaveza dobijanja ekologke dozvole.

Objekat nije na bilo koji nacin povezan sa kulturno istorijskim naslijedem




r

4.2 Tehnicke informacije

Poslovni objekat:

Tip imovine kancelarijski prostor
Godina izgradnje 2018

Konstrukcija Monolitni ab skelet
Temelji Ab temeljne trake

Vanjski zidovi

opekarski elementi

Pregradni zidovi

Opekarski elementi

Meduspratna konstrukcija:

Ab monolitna plota

Krovna konstrukcija I

Drvena jednovodna konstrukcija sa pokrovom od al lima sa olucima i

pokrov: opSavom od al lima.

Fasada U prizemlju dijelom kamen ostala termo fasada bojena bez-crvrno.
Stepeniste Monolitno ab unutrasnje

Lift

Obrada zidova

Gletovani zidovi bojeni polistof bojom

Plafoni uradeni od:

Dijelom spusteni gipsani plafon sa ugradbenom rasvjetom

Podovi uradeni od:

estrih

Prozori uradeni od: Al bravarija

Vrata Al bravarija

Sjenila Ne

Grijanje Centralno sa kotlovnicom na pellet
Ventilacaija Da

Klimatizacija Da

Izvori tople vode

Pojedinacni na el.energiju

Opremljenost sanitarija

Tus kabina, WC, umivaonik

Prikljucci na elektro sistem,
vodovod i kanalizacija, gas,
PTT

Prikljucak na elektro i vodovodni sistem

Unutradnja instalacija Voda
i kanalizacija, elektro, Gas,
ptt, inernet, alarm i ostalo

Instalacije za elektro i vodovodni sistem, video nadzor, alarm sistem

OpSte stanje objekta

2 = dobro,

Orjentacija / Osunéanaost

Dobra,

5 Procjena trzisne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCIENU

Opstina Pale je od 1992-ge god. do danas

udvostrucilo broj stanovnika u prvom redu zbog

novoizgradenih individualnih stambenih naselja, stambeno-poslovnih objekata te migracije stanovnistva iz
Sarajeva kao posljedice ratnih dejstava, dok situacija potraznje nekretnina stagnira u poslednje tri
godine u Sirem obuhvatu dok je predmetna nekretnina u zoni aktivnog trZiState su otuda kako
prihodovna tako i komparativha metoda prihvatljive.
Metodologije koris¢ene u procjeni su:

* Metoda kapitalizacije prihoda / prihodovna metoda,

e Komparativnha metoda




¢. Swot analiza

Prednosti (Strengths): Geografski poloZaj — blizina EU i mediterana Prirodni resursi — sunce, vietar,
voda, pristupacnost putnih, Zeljeznickih i zracnih komunikacija, niske cijene usluga, industrijska tradicija —
metalna, tekstilna, drvna, prehrambena, | hemijska industrija.

Slabosti (Weaknesses): Nestabilna socijalna infrastruktura i politicke institucije, nedovoljno
razvijena politika zapoSljavanja, nepovoljno politicko okruzenje, velike povrsine obradivog
zemljita pod minama, dugotrajan proces usvajanja evropskih standarda, nedostatak zakona i
strategija.

Prilike (Opportunities): Zainteresovanost stranih investitora za ulaganja u neiskoristene
resurse: Koridor 5C, jeftina radna snaga, ulaganje u obnovljive izvore energije.

Prijetnje (Threats): Finansijska odrzivost projekta, razvoj politicke situacije, konkurencija iz okruzenja,
gubitak sopstvenog tr7idta, odlazak stanovniStva posebno mladih. Nepostojanje mjera za pobolj$anje
poslovnog okruZenja za domace preduzetnike i strane ulagace.

d) Cetiri testa HABU (highest and best use) analize DA NE

1. Da li je upotreba fizicki moguéa ? X

Na osnovu obavljenog uvida u nekretninu, utvrdeno je da ne postoje fizicka
ograniCenja koja tehnicki eliminiSu upotrebu nekrentine kao poslovnog
objekta.

2. Da li je upotreba zakonski dozvoljena ? X

Prema dostavljenoj dokumentaciji (Izvod iz knjige uloZenih ugovora)
utvrdeno je da ne postoje zakonska ograni€enja za upotrebu nekretnine
kao poslovnog objekta.

3. Da li je upotreba finansijski isplativa ? X

Uvidom u okupiranost poslovnih prostora u okruZenju (podaci o zakupu
nekretnine), utvrdio sam da je trenutna upotreba finansijski isplativa.

4. Da li je upotreba maksimalno produktiva ? X

Posto je predmetna nekretnina poslovni objekat za koji ne postoje fizicka
ograniCenja za upotrebu, a zakonski je utvrdena takva upotreba sa
stabilnim prihodom utvrdujem da je trenutna upotreba maksimalno
produktivna, te da shodno njenim karakteristikama nema alternativne
upotrebe.
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b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCIENU

TrZiéni / Prodajni pristup-Uporedna metoda:

Uvidom u OLX.ba nekretnine https://www.olx.ba/artikal/44728422/poslovni-prostor-pale-392-m2/ prostor
P=392m?, cijena 1.350.000KM, https://www.olx.ba/artikal/44766347/poslovni-prostor-lukavica-istocno-
sarajevo-78m2/ prostor P=78m?, cijena 210.000KM i https://www.olx.ba/artikal/45608522/poslovni-
prostor-istocno-sarajevo/ prostor P=171m?, cijena 410.000KM.

Uporedna tabela sa komparativhom matricom:

PREDMETNA NEKRETNINA UPOREDNE NEKRETNINE
PN m? UN1 UN2 UN3
Cijena KM 1350000 210000 410000
Povrsina m? 392 78 171
Cijena KM/m? 3.443,88 2.692,31 2.397,66
Transakcija-oglageno/prodato 5,0% 3.271,68 2.557,69 2.277,78

KOMPARATIVNA MATRICA

Pozicija Ponder | Korekcija| Ukupno | Korekcija| Ukupno | Korekcija| Ukupno
Lokacija 15% 0,00% 15,00% | 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00%
Povriina 20% -25,00% | 15,0% | -50,00% | 10,00% | -50,00% | 10,00%
Spratnost 15% 33,33% | 20,00% | 0,00% | 15,00% | 0,00% | 15,00%
atraktivnost 10% 50,00% 15,0% 50,00% 15,0% 50,00% | 15,00%
Kvalitet 25% 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00%
Dodatne karakteristike 15% 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00%
Ponder 100% 125,00% 125,00% 125,00%
Korigovana vrijednost I | 4089,56 I | 3197,06 | | 2847,18
Prosjek 3.377,93 KM

ObrazloZenje komparacije:

Vijednost predmetne nekretnine u odnosu na komparativnu je umanjena za 5% obzirom da su vrijednosti iz
oglasa, zbog lokacije su UN2 i UN3 uvecane za 10%, obzirom da je predmetna nekretnina veca te je otuda
vrijednost UN1 umanjena za 5% a vrijednost UN2 i UN3 umanjena za 10%, zbog spratnosti UN1 je uvecana
za 5%, zbog atraktivnosti PN je uvecana za 10% a zbog kvaliteta gradnje je uvecana za 10%. Zbog
dispozicije i atraktivnosti projekta (dodatne karakteristike) UN1, UN2 i UN3 su uvecane za 10% pa je
usvojena vrijednost predmetne nekretnine iznos od 3.377,93,00KM/m? to jest 3.378,00KM/m?.
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332,00m? x 3.378,00KM/m? = 1.121.496,00KM

Tv = 1.121.496,00KM

Prihodovna metoda:
Uporedne vrijednosti zakupa:

Uvidom u Ugovor o zakupu prostora zakljucen br.59/17 od 04.05.2017.god. potpisanog izmedu CAFFE
PLATO kao zakupca i INFINLE CONSULTING doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog poslovnog
prostora iznosi 23KM/m? na mjesecnom nivou, Uvidom u Ugovor o zakupu poslovnog prostora br.62/17 od
04.05.2017.god. potpisanog izmedu CM KOSMETIC MARKET doo Vitez kao zakupca i INFINLE CONSULTING
doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog poslovnog prostora iznosi 17,50KM/m? na mjeseénom nivou
i uvidom u Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 10.09.2019.god. potpisanog izmedu JU Turisticka
organizacija SO Pale kao zakupca i INFINLE CONSULTING doo Pale kao zakupodavca zakup predmetnog
poslovnog prostora iznosi 23KM/m? na mjesecnom nivou uz napomenu da su uporedni zakupi aktivni na
danasnj dan, te se prihodovnom metodom dobija:

Tabela zakupa uporednih nekretnina sa komparativhom matricom:

PREDMETNA NEKRETNINA UPOREDNE NEKRETNINE
PN m? UN1 UN2 UN3
Cijena KM 1886 6380 460
Povriina m? 82 365 20
Cijena KM/m? 23,00 17,48 23,00
Transakcija-oglaSeno/prodato 5,0% 21,85 16,61 21,85

KOMPARATIVNA MATRICA

Pozicija Ponder | Korekcija| Ukupno | Korekcija| Ukupno | Korekcija| Ukupno
Lokacija 15% 33,33% | 20,00% | 33,33% | 21,67% | 33,33% | 20,00%
Povrsina 20% -50,00% | 10,0% | -25,00% | 15,00% | -50,00% | 10,00%
Spratnost 15% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00% 0,00% 15,00%
atraktivnost 10% 50,00% 15,0% | 50,00% | 15,0% | 50,00% | 15,00%
Kvalitet 25% 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00% | 40,00% | 35,00%
Dodatne karakteristike 15% 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00% | 66,66% | 25,00%
Ponder 100% 120,00% 126,66% 120,00%
Korigovana vrijednost | l 26,22 I [ 21,03 | [ 26,22
Prosjek 24,49 KM

ObrazloZenje komparacije:

Vrijednost predmetne nekretnine u odnosu na UN1, UN2 i UN3 je zbog lokacije uveéana za 5% dok su zbog
povrine UN1 i UN3 umanjena za 10% a UN2 umanjena za 5% dok su zbog atraktivnosti uvecane za cca
5%, u pogledu kvaliteta gradnje PN je uvecana za 10% dok je zbog dispozicije i atraktivnosti projekta
(dodatne karakteristike) UN1, UN2 i UN3 uvecane za 10% tako da je usvojena vrijednost zakupa
poslovnog prostora iznos 24,49KM/m? to jest 25,00KM/m?. U skladu sa domenom procjene trziéne
vrijednosti pretpostavio sam da PN funkcionise na nivou SOPTEQ, te da je faktor prilagodbe 1, tj da su
prihodi PN jadnaki BOPsopteo te je vrijednost procijenjene nekretnine iznos od:

12



BOPsopteo = 25,00KM/m? x 332,00m? x 12 x 1 = 99.600,00KM

NDPsopteu = Bopsopteo = OTsupteu

Fiksni operacioni troskovi: -opstinski porezi i takse cca 2%

-osiguranje cca2%

Varijabilni operacioni troskovi: -troSkovi odrZavanja ccal%

-rezijski troskovi cca2%

NOPsopteo = BOPsopteo - OTsopteo = 99.600,00KM — (99.600,00 x 7%) = 92.628,00KM

Nopsopten = 92.528,00KM

Bopsopneo — Bruto Operativni Prihod Specifiénog Operativnog Prihoda Tipicnog Efektivnog Operatora

NOPsopteo — Neto Operativni Prihod specifiénog Operativnog Prihoda Tipitnog Efektivnog Operatora

oT soptec — OPET ativni Troskovi Specificnog Operativnog Prihoda Tipiénog Efektivnog Operatara

Korektivni elementi su: -preostali vijek koriStenja objekta, G=60 godina.
-stopa kapitalizacije zbog cdlicne lokacije (promenada centar), usvojena
Sk 9% (preporuka bankarskog sektora od 9% do 11%)

1 1
- — 1-—
(1+5k)¢ ( 1+9%)¢0
Ku = = = 11.04799102
Sk 9%

Tv= No x Ky = 92.628,00 x 11.04799102 = 1.023.353,00 KM

Tv = 1.023.353,00KM

Razlika vrijednosti dobijene komperativnom i prihodovnom metodom u iznosu od 98.143,00KM se moze
smatrati realnom vrijednoS¢u a kako je predmetna lokacija atraktivna, otuda je komparativna metoda
usvajena kao primarna i prihvatijivija za utvrdivanje trenutne tr¥iéne vrijednosti | ista iznosi 1.121.496,00KM
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Gradevinska vrijednost:

Usvojena je trenutna gradevinska vrijednost nekretnine za osiguranje od 1.084,00KM/m? (u ovu vri-
Jednost nije ukalkulisana vrijednost zemljiéta)

https://ww w.rzs.rs.ba/static/uploads/saopstenja/gradjevinarstyo/tromicsecna saopstenja/2020/cijene 1V tromjesiedie

Direktni troskovi

Pozicije TroSak KM/m? % Pov'r:;na Ukupno
Priprema gradilista 21,68 2% 7.197,76 KM
Temelji i podna plo&a 75,88 7% 25.192,16 KM
Meduspratna konstrukcija i stepeniite 162,60 15% 53.983,20 KM
Fasadni i pregradni zidovi 162,60 15% 53.983,20 KM
Krovna konstrukcija i pokrivanje (slojevi krova) 162,60 15% 53.983,20 KM
Vanjska stolarija 54,20 5% 17.994,40 KM
Unutraidnja vrata 21,68 2% 332 7.197,76 KM
Podopolagacki radovi 108,40 10% 35.988,80 KM
Molersko farbarski radovi/fasade 97,56 9% 32.389,92 KM
Vodoved i kanalizacija i grijanje 130,08 12% 43.186,56 KM
Elektroinstalacije 54,20 5% 17.994,40 KM
Telekomunikacione instalacije 10,84 1% 3.598,88 KM
Razni radovi 21,68 2% 7.197,76 KM
Ukupno utro$eno po m? 1.084,00 100%

Ukupni direktni trokovi 359.888,00 KM

Gv = 359.888,00KM

| c. ZAKLJUCAK:

Primjenom odabranih metoda dobijene su priblizne vrijednosti (razlika 98.143,00KM to jest<10%) ali kako
Je lokacija predmetne nepokretnosti atraktivna, opredjeljenja sam zbog komercijalnosti trzista da je
uporedna metoda kao primarna prihvatljiva.

d. UKUPNA VRIJEDNOST TRZISNE PROCIENE

Vrijednost izrazena u KM 1.121.496,00
(slovima: jedanmilionstotinudvadesetjed nahiljadacetiristotinedevedesetiestkM)

e. UtrZivost procjenjene imovine
Procjena 2 = dobra,
Minimalni period od
preuzimanja imovine, Obzirom na specificnost premetne nekretnine i na dobit koju treba da
oglaSavanja o prodaji i ostvaruje predmetni objekat je u obuhvatu aktivnog trzista, realizacija
realizacija prodaje prodaje preuzete imovine ne bi i$la sporo.

reuzete imovine.
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6

Prilozi

- Kopija izvoda iz knjige uloZenih ugovora
- RjeSenje o imenovanju vieétaka

Datum procjene: 24.08.2022.god.

Protokol: 004-08/22

\
i
L i

Pecat

| .
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PEMYBUKA CPNCKA
MUHWCT APTTBO NPABAE
Tpr PenyBnuke Cpncxe 1, Sarba Nyxa, Ten: 051/2 7 0 darc 05 1/339-650, E-mail mpr@mpr.viadars.net

booy: 08.040/704-141/10
Harywm: 01.10.2010. rogune

Ha ocHosy wnasa 10. 3axkoNa o Bjewrauuma Perybauke Cpricke {.,CayxBenn rnacHuk

Penybaune Concke” 6poj 16/05 u €5/08}, 2 H& iipujeancr Crpyune Komucwje 3a yrephusatbe
npuieancra mcre Bjelwaxa, M/AHACTAP NEd3. 3 0HOCH

PIEIUEHE

et

dparau {Tpudiko) Wojuh ma Nana, AVNNOMUDAHA MHXEED aDXMTEKTYpPE, MEHY]e ce

33 pjewTaka rpaleBUHCKO-apXMTeKTOH LS cTpyre, 33 0bAacT- BMCOKOrpaAtba, Ha

nepues o4 6 roguHa.

2. ¥imerosamm he ¢e Ha ocHoBY 0Bar Pl L33 YBPITUTM Ha AIMCTY BjeluTaka xoja he ce
oBjasuti y CayEeHOM raacHuky B = © ke Cpncke u Cayikberom ranacHuny Bocke u
XepuerosuHe, 3

3. BjewrTax je aymaH o CBUM npomjeHarsa SasniecTTn MUHMCTapCTBO npasae 0AMaX, 3
OTUC3K MeYaTa v TBOJRNVYHY NoTRNE Jenonosahe y Munucrapcray npasge.

BiewTak je Ay)Kan BOAKTY AMEBHUK HW3BPILEHUX BjewTa4uera.

£

Dﬁpa“ M eERe

MuwucrapeTso npasae objasunc i£ 133/ MD3MB 33 MEHOBaLEe BJELUT3KA ¥ CKABAY Ca
33KOHOM © BjelrTauuma Penyfinue Cpricke. CTpydHa womwcuja 3a u3bop BjewTaka
rPaheBUHCKO-PXATEHTONCKE  CTPYKe, HaKou NPOBEILHOT  NOCTYTNKE  KBaNUDUHRALMOHOT
TeCTMparba, npegnowuna je aa ce [parax Wojuh umenyje 3a BjeiiTake rpahesuHcro-
3PXMTEKTCHCHE CTPYKE, 33 06AaCT-BMCOKOrpa itba.

Yavimajyhu v 063up Hanpujea yissre - TOMYMEHD [@ Kao Y AWCNO3nTHBY Piewerba.

Moyxa o npasHom Anjexy:
OBo Pjewerbe je KoHauHo. TIROTUR wrTor Cce MoMe TIOKPEHYTH YNPaBHK CNOp KOA
H3LNERHOT CyAa v poxy 0g, 30 faHa 0a gara npujema MCTor.

Aocrasneno;
-HMaenceanom; e

-AJA;




n § @fzs\ &Herze?ovinian
{ ¥ioperty Association

UdruZenje eksperata iz chlasti nekretnina u Bosni i Hercegovini

(Bosnian and Herzcgovinian Property Association)

e

dodjeijuje fawards)

CEL . JlIkAT (CERTIFICATE)

Kojim se porviduje da je (confirming that)

Dragan Sojié

nakon §10 je ispunio sve poat. v vipe i cheine
Vijeca za med: nay 4, S SR RLY, £
(having fulfilled ali the professionai an
Valuation Standards Couneil's (TFS()
member

e zantjeve propisane Profesionainim zahtjevima élanstva
Tasn it pheveeme Slanssva « PHPA, dobio tituly
ational requirements prescribed by the International
ssional Membership Obligations and other related BHPA

s, hars beer, awadec tile of;

VALUATOR-PROCJENITELJ NEKRETNINA

Ova titul: potvrduje da_c ot
p lh:’ LERE S .. ¥
(The title confirms that the ¢ am fi

erracii plos jere tr N5 2 vrijednosti nekretning u
SlomaasGima vrednowe rr_;a
cing real esiare valuetions that are fully
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	1. procjena 7.328.992,00 - nova
	2. procjena 181.310,00
	3. procjena 1.053.936,00
	4. procjena 1.121.496,00

