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1ZVJESTA] / ELABORAT
0 PROCJENI (TRZISNE) VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Vrsta nepokretnosti: Poslov. zgrada u privredii pomoc¢ne zgr.u privredi
Vlasnik nepokretnosti: " INTERLIGNUM" d.o.0.Tesli¢

Naruéilac procjene: " INTERLIGNUM" d.0.0.Tesli¢

Lokacija nepokretnosti: Ul:Kralja Petra I b.b. 74 270 Tesli¢, RS, BiH
Svrha procjene: Hipotekarni kredit u "IRB"a.d. Banja Luka

Ukupna trzi§na vrijednost nepokretnosti iznosi:1.370.000,00 KM.
(Slovima: ]edanmilionotristotinesedamdesethiljadai00/100 konvertibilnih maraka).

Gradevinska vrijednost za polisu osiguranja 1.145.000,00 KM.

Datum:11.05.2021.god.
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1. IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOST PODACI O VLASNISTVU

Naruéilac procjene " INTERLIGNUM" d.o.0.Tesli¢
Vlasnik nepokretnosti " INTERLIGNUM" d.o.o0.Tesli¢
Vrsta nepokretnosti Poslovna zgrada i pomocne zgr.u privredi
Svrha procjene Hipotekarni kredit u "IRB"a.d.
Banja Luka
Datum obilaska nepokretnosti 11.05.2021.god.
Datum izrade Izvjestaja/ 11.05.2021.god.
Elaborata procjene
Dokumentacija dostavljena na uvid u prilogu nalaza tacka 8.3.

2. UVODNE INFORMACIJE

Predmet procjene je poslovna zgrada u privredi i pomoéne zgrade u privredi
sa utvrdenom namjenom "proizvodnja namjestaja sa administraciom”, Ciji je
karakter stalni.Objekti su izgradeni na zemljisnoj parceli ¢ija je oznaka
k.&br:1708/0 K.O. Tesli¢ - Grad.Predmetna nekretnina upisana je u ZK uloZak:20

U ZK ulozku:20 pod C Teretni list upisana je Ziraat Bank BiH d.d.
3.0PSTI PODACI
3.1. Izjava vjeStaka

~0va procjena trenutne trziSne vrijednosti uradena je prema metodama vredn-

ovanja koje se zasnivaju na medunardnim standardima procjene vrijednosti;

~Izjave i uvidaj ¢injeni¢nog stanja nepokretnosti u ovom izvjetaju su tacne i
ispravne;

~Nema nikakvih trenitnih niti moguéih interesa na nepokretnost koja je predmet

procjene te bilo kakvih interesa u smislu stranaka u ovom poslu;

~Nemam nikakvih pristrasnosti u smislu nepokretnosti koja je predmet ove

procjene niti u smislu stranaka koje su uklju¢ene u ovaj posao;

~AgaZman u ovom poslu nije zavisio od toga da li ée se saliniti Izvjestaj/ Elaborat

o procjeni vrijednosti po unaprijed utvrdenim ili eventualno dogovorenim
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rezultatima;

~Analiza,misljenje i zaklju¢akkao i kompletan Izvjestaj/Elaborat sacinjeni su u
skladu sa vaZeéim domaéim i medunarodnim popisima za ovu oblast;

~Moja naknada ni na koji naéin ne zavisi o zaklju¢ku o vrijednosti nepokretnosti;
~Li¢no sam izvrgila pregled i uvidaj predmetne nepokretnosti i validen
dokumentacije koja je kao cjelina predmet i sastavni dio ovog IzvjeStaja /Elaborata;
~Niko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ pri izradi ove procjene;

~Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovornosti u skladu sa zakonom;

3.2.Datum isvrha procjene

Po nalogu naruéioca "Interlignum” d.o.o.Tesli¢,a u svrhu hipotekarnog

kredita kod "IRB"a.d. izvr$en je vizuelni pregled i identifikacija

nepokretnosti dana 11.05.2021.god. u prisustvu direktora preduzeca.

Izvréeno je fotografisanje unutrasnjeg i vanjskog izgleda predmetne nepokretnosti.
Tom prilikom su prikupljeni svi potrebni podaci i mjere neophodne za izradu
Izvje$taja /Elaborata o procjeni trzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti.

3.3. Koristeni_dokumenti

Uz vizuelni pregled predmetne nepokretnosti vjestaku je data na uvid
1. Zemlji$noknjizni izvadk ¢iji je ZK uloZak:20 od datuma:17.03.2021.god.
2. List nepokretnosti - Prepis broj:20/1 od dana:16.01.2020. godine.

3. Kopija Katastarskog plana.

3.4. Izvori informacija_i_kori$tena Zakonska requlativa i dokumentacija
1. Zakon o vjeStacima,
2.Zakon o premjeru i katastru,

3. Smijernice za procjenu vrijednosti nepokretnosti
4, Internet podaci,
5. Fotografije sa lica mjesta.

3.5. Predpostavke, ogranicavajuce okolnosti

1.Za sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobila od strane
naru¢ioca procjene, pomenuti preuzima odgovornost;

2. Imovina je vrednovana kao da nije opterecena dugovima;

3. Informacije, procjene i misljenje, koje sadrZi Izvjestaj/Elaborat se odnose na
pitanje vrednovanja i ne smiju biti upotrebljene izvan tog konteksta;




Ljubislavka Vukojevi¢, dipl.inZ.grad. vjeStak gradevinsko-arhitektonske struke
rjeSenje broj:08.040/704-540/11 od 13.12.2011., ljubislavka@gmail.com
kontakt telefon:065/692-230

4. Izvjesta/Elaborat o izvr$enoj procjeni vrijednosti nepokretnosti je povjerljive
prirode kako za procjenjivaca vrijednosti, tako i za namjeravajuceg Korisnika,
pri ¢emu procjenjiva¢ ne preuzima nikakvu odgovornost za oslanjanje trece
stranke na izvjestaj;

5.U postupku procjenjivanja sam se oslonila na tvrdnje, informacije i podatke
koje sam dobila od vlasnice predmetne nekretnine;

6. Vlasnik ovog Izvjestaja/Elaborata ili njegove kopije nema pravo javnog
objavljivanja dijela ili cijelog ovog elaborata, niti ga smije upotrijebiti za ijednu
drugu namjenu bez pismene dozvole procjenitelja;

7.Vjestak nije duzan svjedo¢iti na sudu ili ucestovati pri pogadanju u vezi sa
sadrzajem ovog Izvjestaja/Elaborata u koliko to nije posebno dogovoreno.

A uovom slucaju nije dogovoreno.

8. Vrednovanje je davanje struénog misljenja o vrijednosti odredenog prava
na nepokretnost, pri ¢emu je procjena vrijednosti samo informacija naruciocu
o vrijednosti prava nepokretnosti, uzimajuéi u obzir namjenu procjene i vrstu
procijenjene vrijednosti.

Osnov za formiranje stru¢nog misljenja su:znanje, iskustvo, te poznavanje
zakonitosti trZiSta nekretnine.

3.6.Podaci o davocu kredita

Davaoc kredita je "IRB" banka a.d. Vidovdanska 2 Banja Luka 78 000.

3.7.Licenca i ovlaStenje procjenitelja

Za utvrdivanje vrijednosti nepokretnosti pristupila sam kao stalni sudski vjestak
iz arhitektonsko-gradevinske oblasti sa ovlastenjem.

Rje$enje o imenovanju broj:08.040/704-540/11 od datuma:13.12.2011.god.
izdato od strane Republike Srpske, Ministarstva pravde.

4. TEHNICKI OPIS NEPOKRETNOSTI
4.1. Makrolokacija i _mikrolokacij

Predmetna nekretnina nalazi se u Teslicu u komunalno-radnoj zoni.

Prilaz predmetnoj nekretnini je direkto sa ulice Petra Kralja L.

Nekretnina ima dobru lokaciju za namjenu proizvodnu djelatnosti zbog
posjedovanje svih infrastrukturnih elemenata.

U neposrednoj blizini predmetne nekretnine je preduzeca a.d. "Graditelj" Tesli¢,
te JKP "Rad" Teslic.
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Makrolokacija - satelitski snimak
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4.2. Karakteristike prostora, konstrukcija, povrsina i struktura

Poslovna zgrada 1.

Poslovna zgrada l.ima funkcionalnu namjenu uprave skladista.

Gabaritne dimenzije zgrade su:8,50 x 8,60 m, prizemne spratnosti.

Objekat je jednostavnije arhitektonske forme,u tlocrtu pravougaonog oblika.
Dispoziciju zgrade Cine sledece prostorije:hodnik, sanitarni ¢vor i tri kancelarije.
Objekat je fundiran na trakastim temeljima $irine 30 cm, sa dubinama ukopavanja
od 80 cm ispod nivoa terena i iznad terena 30 cm.

lzmedu trakastih temelja nasuta je i nabijena zemlja preko koje je polozen

sloj $ljunka sa nabijanjem.Debljina nasutog §ljunka iznosi 10 cm ,a preko Sljuncane
podloge uradena je betonska podloga u debljini od plo¢e od 6,0 cm.

Preko koje je horizontalna hidroizolacija.Kao termicka izolacija uradena je
termoizolacija od heraklit plo¢a koji je sa gornje strane za$tien ljepenkom.
Zavrina plo¢a koja je zastita hidroizolacije i termoizolacije, a i podloga za zavrsnu
obradu poda radena je od betona debljine 4 cm.

Po obimu temeljnih traka ugradeni su ankeri DM =5/30/550,a ispod pregradnih
zidovi ugradeni su u gornju plo¢u pakne 24/50/100.

Objekat je raden pomocu samonosivih tipskih elemenata "Krivaja" (zidni elementi
tipa "Krivaja 121/60,5" ).Elementi su ukruéeni donjim 58/24 i gornjim 82/24
vijencima te tako ¢ine konstruktivnu cjelinu.

Vanjski zidni elementi sastavljeni su od slede¢ih slojeva gledano sa vana:
plastofiks, ravni salonit, vazdusni prostor, min.vuna, PVC folija, iverica i polikolor.
Debljina sendvica je 10cm,a visina elemenata je 3,00 metara.

Pregradni zidovi su debljine 7 cm, visine 3,00 metara.

Svi zidovi imaju zavr$nu obradu polikolorom,au sanitarni prostorijama zidovi
visine od 2 metra obloZeni su keramitkim ploficama.

Podna zavréna obrada u kancelarijama i hodniku je vinaz plocice,

a u sanitarnom &voru je zavr$na obrada uradena od keramickih plocica.

Krovna konstrukcija uradena je po principu dvovodnog krova ¢iji je nagib 15 stepeni.
Krovna konstrukcija radena je od drvenih nosaca Jkoji imaju zavr$ni pokrivac

sa rebrastim lima.Plafoni u prostorijama radeni su sa donje strane krovnog
nosata od regips plo¢a,a zavrsna obrada uradena je polikolor bojom.

Treba napomenuti da je uradena termi¢ka izolacija i iznad plafona.

Sva stolarija na objektu uradena je od jelove grade 1l klase, a svi prozori
zastakljeni su staklom debljine 3 mm.

Svi vertikalni i horizontalni oluci uradeni su od pocin¢anog lima.

U objektu su uradene instalacije vodovoda, kanalizacije i elektroinstalacije.
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Pomo¢na zgrada 2.

Pomoc¢na zgrada 2.ima funkcionalnu namjenu skladis$ta gotovih proizvoda.
Zgrada je jednostavnije arhitektonske forme u tlocrtu pravougaonog oblika.
Gabaritne dimenzije zgrade su 7,50 x 10 metar, spratnosti prizemlja.

Zgrada je fundiran na temeljima samcima koji su povezani armirano betonskim
gredama.

Nosiva konstrukcija je &eli¢na, ramovska ¢iji su stubovi od valjanih

NPI nosacta, a rigle od NPI razrezanih nosaca.

Sekundarnu konstrukciju ¢ine sekundarni NPU 12 i fasadne ograde od NPU 12.
Zgrada je pokriven rebrastim limom, nagiba 15 stepeni.

Roznjate su od &eli¢nih nosaca.Objekat je djelimi¢no zatvoren Celitnim limom.
Za odvodnju vode sa krovista izvedeni su vertikalni i horizontalni pocincani oluci.
Pod je betonski zagladen.

Objekat je obezbijeden elektro i gromobranskim instalacijama.

Pomoc¢na zgrada br.3.

Zgrada je gabaritnih dimenzija 12,30 x 10 metar, prizemne spratnosti.
Namijenjena navedene zgrade je obrada drvenih panela i izrada namjestaja.
Objekat je fundiran na temeljima samcima koji su povezani armirano betonskim
gredama.Nosiva konstrukcija je Celi¢na, ramovska.

Stubovi su od valjanih NPI nosaca,a rigle od NPI razrezanih nosaca.
Sekundarnu konstrukciju ¢ine sekundarni NPU 12 i fasadne ograde od NPU 12.
Objekat je pokriven rebrastim limom,nagiba 15 stepeni.

Roznjate su od Celi¢nih nosaca.

Za odvodnju vode sa kroviSta izvedeni su vertikalni i horizontalni pocincani
oluci.Pod je betonski zagladen.

Objekat je obezbijeden elektro i gromobranskim instalacijama.

Napomena:

Zbog prosirenja proizvodnje ukazala se potreba za novim objektima tako da
je objekat br.3 prosiren sa zadnje fasade dogradnjom dijela objekta
dimenzija 5 x 12,30 metara pri ¢emu se prati linija susjedne parcele.

Pomoéna zgrada broj 4.

Namijenjena za skladistenje iverice i za obavljanje djelatnosti veleprodaje
iveritastih ploca.

Objekat je dimenzija 41,10 x 10 metar ,spratnosti prizemlja.

Objekat je fundiran na temeljima samcima koji su povezani armirano betonskim

9.



Ljubislavka Vukojevi¢, dipl.inZ.grad. vjeStak gradevinsko-arhitektonske struke
rjeSenje broj:08.040/704-540/11 od 13.12.2011,, ljubislavka@gmail.com
kontakt telefon:065/692-230

Stubovi su od valjanih NPI nosafa,a rigle od NPI razrezanih nosaca.
Sekundarnu konstrukciju &¢ine sekundarni NPU 12 i fasadne ograde od NPU 12.
Objekat je pokriven rebrastim limom, nagiba 15 stepeni.

RoznjaCe su od Celi¢nih nosaca.

Za odvodnju vode sa krovista izvedeni su vertikalni i horizontalni pocincani
oluci.Pod je betonski zagladen.

Objekat je obezbijeden elektro i gromobranskim instalacijama.

Poslovna zgrada broj 5.

Zgrada je dimenzija 15,10 x 20 metar ,spratnosti prizemlja.

Namijenjena za skladi$tenje iverice i drvenih ploca za proizvodnju.

Objekat je fundiran na temeljima samcima koji su povezani armirano
betonskim gredama.Nosiva konstrukcija je Celi¢na,ramovska.

Stubovi su od valjanih NPI nosata,a rigle od NPI razrezanih nosaca.
Sekundarnu konstrukciju ine sekundarni NPU12 ifasadne ograde od NPU12.
Objekat je pokriven rebrastim limom,nagiba 15 stepeni.

Roznjace su od &eli¢nih nosaca.

Za odvodnju vode sa krovista izvedeni su vertikalni i horizontalni pocincani
oluci.Pod je betonski zagladen.

Objekat je obezbijeden elektro i gromobranskim instalacijama.

Saobracajnica i plato

Ulazak u skladiste preduzeéa obezbijedeno je asfaltnom saobracajnicom,koja

je povezana sa asfaltnom ulicom Kralja Petra 1.

Udaljenost ulazne kapije od glavne ulice je oko 3 metra.

Unutar kruga preduzeéa izgradeni su objekti uz grani¢ne parcele tako da je
dobijena povrsina za saobracajnicu i plato.

Plato je smjeSten unutar kruzne saobracajnice, koja prolazi pored svakog objekta.
Saobracajnica kao i plato asfaltirani su i povezani sa glavnom ulicom.

Ograda

Cijela parcela koja je predmet procjene nepokretnosti, ogtradena je ogradom
u skladu sa propisima i standardima za ovu vrstu djelatnosti.

Udaljenost ulazne kapije od lokalne asfaltirane sobracajnice je oko 3 metara.
Za potrebe skladi$nog obezbjedenja postavljena je ograda visine 2 m, radena
od okruglih 3avnih cijevi sa ramovima i ispunom od talasastog pletiva
40/40/4.2 mm.

10.
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Trzi$na vrijednost utvrduje se vrednovanjem osnovnih i korektivnih elemenata

objekta, a to su:

- osnovni elementi:korisna povrsina objekta, prosje¢na trZi$na cijena
kvadratnog metra novoizgradenog objekta i starost objekta;

- korektivni elementi:kvalitet objekta, lokacija objekta, stepen zavrsenosti,
stepen osteéenosti;

Procjenjivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti rade se na osnovama i
primjeni da ce procijenjeni iznos biti iznos za koji koji imovina moZe biti
razmijenjena na datum procjene vrijednosti u transakciji izmedu
zainteresovanog kupca i zaniteresovanog prodavca uz odgovarajuc¢i marketing,
pri temu obe strane posjeduju odgovarajuce znanje i informacije i djeluju
bez prinude.

Danas u Republici Srpskoj/FBiH nema propisane metodologije za izradu
procjene, ne postoji zakon ili propis koji definige ili propisuje postupak

ili metodologiju, tako da vjestaci primjenjuju u glavnom metode koje se
koriste u ostalim zemljama,uz upotrebu saznaja stetenih dugogodidnjim
radom i iskustvom,a vezano za specifi¢nost trzista.

Koncept trzidne vrijednosti nepokretnosti, kao i ostale vrijednosti nepokretnosti,
temelje se na ideji vjerojatne cijene koja bi se mogla psotiti uz zadovoljavanje
nekih specifi¢nih uslova, definisanih u opsu trziéne ili neke druge vrijednosti.
Razli¢iti pristupi u odredenoj vrijednosti, u zavisnosti od toga se smatra
bitnim i relevantnim, ali i dostupnim i sa trzista najkvalitetnijim podacima

te su definisana tri pristupa.

Prema Medunardonim standardima financijskog izvjestaja (MSFI),

odnosno prema Odmjeravanju fer vrijednosti ( MSFI 13) primjenjuju se tri
osnovna pristupa proracuna vrijednosti nepokretnosti:

vrijednost uporedivanja trziénih transakcija (komparativni pristup),

pristup troskova zamjene (troskovni pristup) i prinosni postupak,

kojim su pridruZene metode:

5.1. Trodkovna metoda

5.2. Dohodovna metoda (Metoda vrednovanja prinosa)

5.3. Komparativna metoda ( Metoda uporedivanja vrijednosti)

Svaka od ovih metoda vodi se nekim razumnim predpostavkama kojima bi se
kupac mogao voditi kod odluke kupnji nepokretnosti, odnosno prodavac kod
odredivanja iznosa Koji moze otekivati kod prodaje nepokretnosti.

11.
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Komparativna metoda se koristi u slu¢ajevima u kojima su dostupne
trzi$ne cijene.Dohodovna metoda se primijenjuje u slucajevima u kojima

su direktno dostupni novcani tokovi (npr.diskontovani novcani tok), a
troskovna metoda se koristi u slucajevima u kojima ne postoje uporedive
trzine cijene, u slu¢ajevima gdje cijena moraju biti uskladene ili u slu¢ajevima
da nepokrernost ne stvori prihod ( npr. trosak zamjene).

Svaka od ovih metoda ima svoje prednosti i mane te treba pazljivo prouciti
koja od metoda Ce se upotrijebiti.Kod odredivanja metodologije procjene
posbno treba obratiti paZnju na sledece:

- Dostupnost relevantnih i provjerljivih podataka potrebnih za procjenu

- Vrsta nepokretnosti

- Fizickom stanju nepokretnosti

- Upotrebnom stanju nepokretnosti

.- Namjena procjene

Metoda se bira prema vrsti procjenjivane nepokretnosti uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u obi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti
pojedinog slucaja, narotito u odnosu na raspolozive podatke.

Tr¥ina vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode uz poStovanje
znataja kojeg daje koristena metoda ili metode.

U ovom slutaju vjeStak odabira:
Komparativnu metodu(Metoda uporedivanja vrijednosti) kao primarnu metodu

Komparativan metoda se primjenjuje uvijek kada je moguée na trzistu
direktno uporedivanje procjenjivane nepokretnosti sa sli¢nim ili istim
nepokretnosti koje su prodate u neposrednoj proslosti ili se sada prodaju.
Najznatajniji element koji uti¢e na ponudu i potraznju, odnosno trzisnu
vrijednsot nepokretnosti je lokacija nepokretnosti.

Bitni elementi trzine vrijednsot su:pravni status nepokretnosti, eventualni
tereti, moguénost hipotekarnog opterecenja, urbanisti¢ke moguénosti
nepokretnosti, kvalitet i povr$ina izgradenog objekta, saobracajna povezanost,
infrastrukturna opremljenost nepokretnosti i dr.

Ova metoda se zasniva na pristupu " principa zamjene" po kojima razborit
kupac neée placati vise za cijenu imovine od cijene jednako pozeljne
zamjenske imovine dostupne pod sli¢nim uslovima.Ovaj pristup osigurava
pouzdane indikacije vrijednosti, posbno na aktivnom trzistu, zbog razumne
dostupnosti trzi$nih podataka koji imaju dovoljan stepen uporedivosti sa
subjektom.
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Ljubislavka Vukojevi¢, dipl.inz.grad. vjeStak gradevinsko-arhitektonske struke
rjeSenje broj:08.040/704-540/11 od 13.12.2011., ljubislavka@gmail.com
kontakt telefon:065/692-230

Ova metoda najvise odgovara utvrdivanju trziéne vrijednosti ne izgradenog i

izgradenog zemlji$ta, a koristi se i za procjenu Vv
stanova, garaza, garaznih parking mjesta,

Informacije sa javnih oglasa:

Ponderisanje:

Redni|Adresa nepokretnosti Ukupna |[Prodajna ili Jedininc
broj |koja se prodaje korisna |ponudena cijena cijena
povriina(m2)| (KM) (KM/m2)
1. |Tesli¢ 68,00 [65.000,0 955,88
OLX 1D:39285972
2. |Kotor Varo$ 150,00 {160.000,0 1066,67
OLX ID:39853781
3. |Doboj 130,00 129.000,0 992,31
OLX ID:35725243

rijednosti porodi¢nih kuca,
parking mjesta i poslovnih prostora.

Redni|Predmetne nepokretnosti i ponderisane jedini¢ne vrijednosti po m2. l
broj
Kriterijum tezina |_Uporedna Uporedna oredna
nepokretnost nepokretnost nepokretnost
odgovarajuca odgovarajuca odgovarajuca
nepokretnost nepokretnost nepokretnost
1. |Lokacija 30 30 28 30
2. |Spratnost 10 | 10 10 10
3. |PovrSinai 15 15 15 15
funkcionalnost
4. |Pristup nekretnini 10 10 9 10
5. |Starost 10 9 9,5 9,5
6. |Kvalitetunutrasnjih | 15 I
‘zavrénih radova | i 14 14,3 14,5
7. |Opremljenost 5 | 4,6 4,8 4,7
Opéti ut;sak 5 | 4,7
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Ljubislavka Vukojevi¢, dipl.inZ.grad. vieStak gradevinsko-arhitektonske struke
rje$enje broj:08.040/704-540/11 od 13.12.2011,, ljubislavka@gmail.com
kontakt telefon:065/692-230

Nepokretnost Netto korisna |Prosjetna |Koefic. [Korigovana
povrsina cijen nepoKkoerkcije |cijena nepokret.
(m2) (KM/m?2) (KM/m2)

Privredna

zgrada 856,11 1004,95 0,97 835370

Vanjsko uredenje sa vanjskom

infrastrukturom 4123 | 130,00 | 1,00 535990

UKUPNO = oovcvvsssssisssmssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssseesssss 1371360

Dohodovna metoda (Metoda vrednovanja prinosa) u ovom slucaju
kao kontrolna metoda

Procjena vrijednosti nepokretnosti iz buducih prihoda temelji se na Cistom
ostvariranom godi$njem prihhodu nepokretnosti, koji se utvrduju na temelju
procijenjenog bruto godiSnjeg prihoda umanjenog za troskove poslovanja

(amortizacija, upravljanje, porezi, odrzavanje i rizik iz izostavljanja imovine).

Ova metoda najvise odgovara utvrdivanju trzi¥ne vrijednosti nepokretnosti koje
se daju u zakup (rentaju), mogu se dati u zakup ili njihovim koristenjem
ostvaruje prihod.

Predmetni objekti rekonstruisani su tokom 2008-e godine.

Lokacija je odli¢na i prilikom usvajanja stepena kapitalizacije uobzirit Ce se
navedena Cinjenica.

Informacije sa javnih oglasa zakupa:

Redni|Adresa nepokretnosti Ukupna IProdajna ili Jedinin¢
broj |koja se prodaje korisna |ponudena cijena cijena
povrsina(m2)| (KM) (KM/m2)
1. |Doboj 230,00 11.500,0 6,52
OLX ID:37361900 l
2. |Doboj 88,00 [700,0 7,95
OLX ID:28774613 '
3. |Tesli¢ i 44,00 4000 9,09
|Oglas br:35162923 -
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Ljubislavka Vukojevi¢, dipl.inZ.grad. vjestak gradevinsko-arhitektonske struke
rje§enje broj:08.040/704-540/11 od 13.12.2011., ljubislavka@gmail.com
kontakt telefon:065/692-230

Usvojeno:

- Stopa kapitalizacije e 85 %

- Jedini¢na cijena zakupa 7,86 KM/m2

- Preostali Zivotni vijek 47 godine

- Multifikator-faktor kapitalizacije =~ . 11,5104

- Povréina koja se daje u zakup e 856,1 m2.
Parametri Neto korisna Cijena |Vrijednost

povrsina (m2) (KM/m2) (KM)

ZAKUPNINA

Poslovni prostori 856,1 7,86 6728,95

Ukupno

TROSKOVI

Tro$kovi odrzavanja | 20 %
Trodkovi upravljanja 20 %
Rizici izdatog zakupa 20 %
Ukupni godidnji_trokovi: 60 %

CISTI GODISNI PRIHOD

Odabrana kamatna stopa na nepokretnost

Prilagodavanje

Prema poloZaju na nepokretnost (od -0,5% do +1,0%) ~0,5%

Kvalitet gradenja ( od -0,50% do +1,0 %) ~0,3 %

Ekonomska situacija ( od -0,50% do +1,0 %) -0,5%

Razvojni potencijal nepokretnosti (od -0,50% do +1,0 %) ~0,3%

Korikovana kamatna stopa na nepckretnost ~1,6%

Preostali 7ivotni vijek objekta 47 godina
Multiplikator - faktor kapitalizacije 13,863

Trzigna vrijednost gradevine 1052233 KM
Amortizacija usled nedostatka, oStecenja ili zaostalih

popravki . 0,00% 1051707 ._ i
55 E'.'«. ? sty : # T i B T i o i 1
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Ljubislavka Vukojevié,dipl.ini.grad. vjestak gradevinsko-arhitektonske struke
rjeSenje broj:08.040/704—540/11 od 13.12.2011, ljubislavka@gmail.com
Kkontakt telefon:065/692-230

Trogkovna metoda (kao kontrolna metoda)

Koriste¢i ovu metodu trebalo bih odrediti amortizovani troSak objekta i

uveéati ih za vrijednost zemljista na kom je objekat izgraden.

Time se dobija ukupna cijena nekretnine.

Ova metoda pogodna je gdje se te$ko moze odrediti prihod.

U svrhu procjene vrijednosti postojeceg objekta potrebno je analizirati trenutnu
cijenu izgradnje novog objekta sa svim prikljuccima.

Zamijenski troSkovi se umanjuju na racun starosti objekta.

Na taj natin se dobija trenutna trzi$na vrijednost objekta.

Ova metoda se koristi za individualne stambene objekte, duplekse,
administrativne objekte, ¢kole , bolnice itd. ,odnosno za objekte koji se ne koriste
komercionalne svrhe.

Ova metoda se koristi u sudskim postupcima.

Na osnovu Zakona o PDV-u ¢lan 25. Pprometovanje ovakvim nekretninama
oslobodeno je placanja PDV-a.

GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKATA

Analiza gradevinskih cijena
Gradevinska vrijednost podrazumijeva trodkove pribavljanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, lokacijskih uslova,uzrada projektno-tehniéke dokumentacije,revizija
projektno-tehniéke dokumentacije, pribavljanja raznih saglasnosti (kao $to su
elektrodistibucije, komunalnog, vodoprivrede, itd.). Nakon pozitivnog revidovanja
izvjestaja i pribavljenih raznih saglasnosti investitor, pristupa se€ podnoseju
zahtjeva za dobijanje odobrenja za gradenje.
Po pribavljanju odobrenja za gradenje pristupa se podnosenju zahtjeva za
iskoltenje objekata.
Pribavljanjem zapisnika sa skicom iskol¢enja izabrani izvoda¢ predmetnih radova
po prijavi od 8 dana nadleZnoj urbanistiEko-gradevinskoj inspekciji moZze otpoceti
ugovorene radove.
Investitor koji gradi objekat duzan je da imenuje nadzornog organa za svaku
fazu posebno (kao ¢to su elektoinstalacije, grubi gradevinski radovi, za izradu

vodovodne i kanalizacione mreZe, instalacije grijanja i klimatizacije i sve druge
radove).

Po zavrietku izvedenih radova pristupa se tehni¢kom prijemu izvedenih radova.
Nakon pribavljanja pozitivnog zapisnika o tehni¢kom prijemu predmetnog
objekata moZe se podnijeti zahtjev za uplanjenje,0dnosno uknjizavanje objekta
u Zemljinoknjizni izvadak.
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Ljubislavka Vukojevi¢, dipl.inZgrad. vje$tak gradevinsko-arhitektonske struke
rjeSenje broj:08.040/704-540/11 od 13.12.2011., ljubislavka@gmail.com

kontakt telefon:065/692-230

Sve gore navedene radnje iziskuju financijske tro$kove, koje pla¢a Investitor radova.
Tako da u cijenu gradenja objekta pored "osnovne" cijene dodaju se cijena

za predhodno navedene stavke (pretvaranje poljoprivrednog zemljista u grad-
evinsko zemljidte,ispitivanje tla, izrada projekata, revizija, razne saglasnosti, itd.).

Poslovna i pomoféne zgrade
Godina renoviranja objekata 2008.god.Starost objekta 13 god.
Ocekivani Zivotni vijek 60 godina, ostatak Zivotnog vijeka 47 godina.
Troskovi gradenja
(Osnovna cijena 1000 KM/m2+ prateci tro$kovi 300 KM/m2 = 1300,0 KM/m2)
984 m2 po 1300,00 KM/m2
Zamjenska / gradevinska vrijednost novog objekta: e 1279200 KM.

Procenat amortizacije se obratunava po obrazcu:
Am=0,8xn/Nx(n+N)/2xNx100

Am=0,8x13/60x(13+60) /2x 60X 100 =0,8x0,216x 0,608 x 100 =10,51 %

1,56 % Amortizacija (linearna) ....... 134443,9 KM.

Gradevinska vrijednost na dan procjen

e 11.05.2021.= - 1144756 KM.
N3 | n | 1 1

ada N

Trziéno revalorizovana gradevinska vrijednost

Tryiéni faktor Kt kao odnos izmedu trZiSno moguce cijene i gradevinske
cijene, a na $ta uticu lokacijski faktor, opremljenost lokacije, komunikacije,
okruzenja i dr. .o Kt=1.2

Tr¥igno revalorizovana gradevinska vrijednost:

1144756 x1,2 = ....= 1373707 KM.
Redni{ Nepckretnost Metoda procjene vrijednosti Procjena vrijednosti
broj B (KM)
1. |Poslovna zgrada Primarna Komparativna 1371360
2. |i pomocne zgr. Kontrolna Dohodovna 1051707
3. |u privredi |K0ntrolna Troskovna 1373707

Usvojena trenutna trzi$na cijena 1.371.360,00 KM, zaokruzena
na 1.370.000,00 KM.
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Ljubislavka Vukojevi¢, dipl.inz.grad. vjestak gradevinsko-arhitektonske struke
rje§enje broj:08.040/704-540/11 od 13.12.2011, ljubislavka@gmail.com
kontakt telefon:065/692-230

MISL]ENJE:

Trenutna tr¥ign2 vrijednost poslovne zgrade u privredi i pomo¢nih zgrada u
privredi izgradenih na k.¢.br:1708/0 K.0. Tesli¢ - Grad, ulica Kralja Petra I
Udio:1/1, Tip:Prava svojine "INTERLIGNUM" d.o.o. Tesli¢

iznosi= 1.370.000,00 KM.
[Slovima:]edanmilionosamdeset’rrihﬂiade i00/100 konvertibilnih maraka).

Ovaj Izvjestaj/Elaborat je moguce koristiti zz upis hipoteke u postupku prib-
avljanja kreditnih financijskih sredstava kod banke,izraden je u 3 (tri) istovjetna
primjerka od kojih su 2 (dva) dostavljena naruciocu, dok tre¢i koji je u
digitalnom obliku u posjedu vjestaka.

8. PRILOZI
8.1. Fotografije
8.2. Rje§enje vjestaka
8.3. Zemlji$noknjizni izvadak.ZK ulozak:20
List nepokretnosti - Prepis broj:20/1 i kopija Katastarskog plana
8.4. Podaci iz sredstava javnog informisanja

U Tesli¢u:11.05.2021.god.
/""'r"-:-—-_-"
Procjenu izr'a/t:igip/_; viestak:

/)
/

7 .

/ Ljubi’sla@a ‘\{\uléi}gwfié : dii)l.ihji’zfgrad.
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REPUBLIKA SRPSKA
REPUBLICKA UPRAVA ZA GEODETSKE

‘MhAE | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Wt P
7% PODRUCNA JEDINICA TESLIC
17.03.2021
Pacliticka op$tina. TESLIC NAR i RZ BROJ: 21.46/714,
1-1-B27/21
Katastarska opétina: TESLIC GRAD ZK ulotak: 20
Zemljignoknjizni izvadak
Popisni list
Rbr | Broj zemijista ODZNAKA NEKRETNINA Hovidina Primjedba
(parcels) ha a | m
1 1708{0 PANJEVA BARA: - 471 | 23 |Broj DB7-0-Dn-11-000
zemlj. uz privradru zgr 31 ag 306
pas!. zgrada u priveadl 1 s 00 b A2
pamoéna zgr. U privredi 2 e 0a 5
pomoéna zgr, u privradl 3 01 23
nomodna zge. u priviedi 4 - 04 11
pomatng zar, u privredi 5 s 03 02
Drugi dio - upisi
Rbr UP|s! Primjedba
1, |Pr, 22.03.20%1, godine Broj: 087.0-Dn-11-000 308
N.a, Rjedenja o upalrebnoj dozveli, broj 04-351-116/10 izdatog od sirane Odjeljenja za prostorne ureden|e
Administrativne sluzbe optine Teshé dana 18,08.2010, godine, | Prijavnog lista Republitke uprave za geodeiske |
imovinska pravna poslove, Podiuina jadinica Taslié broj 28/2011 uplsana Je pomocna zgrada u privradi br. & izgradena
na parcell 1708/0,
Viasnigki list
Rir UPISI Primjadba
2 | Udio: 171 Tip:Prava evo|ing
INTERLIGNUM d.0.0 Teslic, Adresa: WK R IOHOUXAX
JMB: X000 KKK
Pr.24.41,2017.gadine Broj21.46/714.1.1315/37
Na osnovu Rjedenja o dosudi Osnovnog suda u Taslitu , braj: 87 01021880 16 | od 17,10.2017.gadine, uknjizuje se
pravo viasnistva na 111 _nekieining AD Sirovinapeoduxt Dobol U korist "INTERLIGNUM" d.o.0 Teslic.
Teretnl list
Rbr URLS| lznps (KM} Primjedba
8, 1Pr,12.07,2020 god. Broj:2) 4B/714.1.548/20

Ma osnovu notarski sadinjenag Ugavara o zasnivanju zaloznog prava {hipoteke) na nekretrini od

0807 2020 god. sastavliienog | ovierenog kod .0, notara or Radié Sorislava iz B. Luke, pod projem
OPU: 1237/2020, ukn|izuja sa zalokna prava na 107 nek, u A list, rad| obazbledania novéanag
potrazwanja kejeg zaloZni povierilac ima prema duzniku . Interignum” d.o.o. Teslié opozivi okvihi
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finansijski limit za gotovinske | bezgotavinske plasmane u ukupnam lznosu od 11,000,000,00 KM
{slovima; Jedanest miliona kanvertibilnih maraka i 00/100) na period od 120 (slavima: sietinutdvadese!)
mieseci, koji rek ce raduna od dana zakljugenja prvog pojedinadnog ugovora %oji bude zakju€an nakon
potpisivanja Aneksa V ugovera o pastevne] saradnjl, k.s,na godisnjem nivew kod plasmana sredstava iz
kreditne iinije 22 mala | srednja preduzeca, samostalne abrinike i fizidka lica bit ¢a Tiksna | iznosite,
odnosna adredit &e se b rasponu od 2,99 (slovima: dva zarez devedesstdavet) % do 3,88 {slovima:ti
zarez devedesatdevet) % na godlénjem nivou a u zavisnosti od roénosll kredita namjene | viaine kredita
_alatno te bitl definisano u skiopy pojedinaénih ugavora , k.s. na godisnjem niveu kod plasmana
sredsiava iz kreditne linfje T,C.Ziraat Bankasi A.S, il ég fiksna | lznasice odnosno, odredit te se U
rasponu ad 2,99 (slovima: dva zarez devedasatdevet)® do 4,40 (slovimaéetin zarez cetrdesetdeve!) %
na godiénjem nivoy, & u zavisnosti od roénosti kredita , nam;ene ivisine kredita , a tadna da big
definisana u sklapy pojedinatnih ugovera | kamaing slope na godisnjem nivou kod plasmana sredslava
nanke bit &e fixsna | iznosice, conosno , odredil da 56 U rasponu od 3,90 (clovima: i zatez devedaset)
¥ da 4,50 (stovima: Eetin arez pedeset) % na godisnjem nivou u zavisnosti od ragnosti kredita,
namjene i visine kredita, cijene kodtanja kaghala, progjedne ramaine siepe banke, prasjetne kamatne
stope u BIH, 2 tagne te biti definisana u skiopu pojedinalrih ugovera, a sve u skladu sa Ugovorom o
poslovno) saradnji bro] §32-8/2013 | 642-8/2013. Aneksom [l ugovera o paslavnaj saradn)i br.542-
512013, Aneksarn |1l ugovora a poslovno| saradnjl br.542-5/2013, Angksom IV ugovera o poslovno
saradnii br.542-5/2012 | Aneksom V ugavera a poslovnoj saradnji br.542-5/2013, sve u Korist:
ZiraatBank BH d.d.

Zabljesu)e se zabrana aludenja | daljeg opterecanja predmetne nek,, bez plsmene saglasnosti
zaloZnog poavjericca.

Zabiljezuje se da zalozni duzaik pristaje | zahtijeva da se podvigava neposrednam prinudnom izvrdenju
u pogladu nekretnina oplereéanin hipatekam na natin da prinucna zvréene treba biti dopudteno protiv
svaxodobnih viasnika predmetnih nekretnina sve u korist: ZiraatBank Bhl d.d,

IR &ef podrugne jedinice;

o Liby
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PETMIYR.IHKA CPTICKA
PENYBJUUYKA YIIPABA 3A TEQJETCKE
HHEMOBHUCKO-TIPABHLE IIOCIHIOBE
BAA JIVKA
NOAPYUHA JEJTHHHIIA
MoapyYHa jeurua Tecnuh

Onurtiia: TECAAR
Karacrapekn cpes: TECNUR
Karacrapeka onurrine: TecnakMpag
Bpoj: 21.48-862.1.2-21/2020
Haryne: 16.01,2020

Ha ooy ynaka 32, 3aKoHa 0 Npewjepy U KaTaGTRY HenOKPETHOCTH (" CymKbeH! rNacHix Peny&nuvke Cpnecice", Opoj 34/06, 110/08
W 15/10), Ha aaxTiee MIHTEPIUTHYM OO TECIWR wanaje ce

JUCT HENOKPETHOCTH - [IPEITHC
Gpoj: 2071

A nvcT
“Toanid 0 KOPHEHHKY HA JCMLHLITY e TR :
Aivrssin Opoj Hujuneangje opueais Cleasure s npeGusimunTe sk aapecn Ao noejean
4652500000205 AN CVRPOBVHANPOAYKT, A0&0J KHESA WNOWA  Jotoj 1
[Tomnipt 0 3¢MBINLTY
Gpuj napuene v Tia T e
: Lpoj I. Ja Muorecn ,\.m!m 1] Hasrn kopuuiheri | Hoopui w2 | TTpnxoa
verouny | oabpoj srpaae | Cruua wyln fipoj [Tl
17408 1 B NAREBA BAPA Mecnarpagn y 1a 0.00 2B201
A Al e OH 5
55
1708 2 B TMAREBA BAPA Nesohqs arp.y 75 0.00 26201
. A DRER :
23
708 k] 1B [AHEBA BAPA MotokHe 3.y 123 0.00 asaon
- AEHIIANGD, :
55
1704 4 18 MakbERs BARS Monch-z srp.y 411 0.00 28/2011
- ORHNJAGH :
53
(704 5 B |MaESS BAPA Mocnarpnasy 302 0.00 26/2011
— ety :
55
1708 5] [MAHESA BAPA Aewn| ¥z sarNR 3139 0.00 251201
arpajly
85
Yrvu: 4123 0.00
Alnwer
Tloaaiug o KOpuCSHIRY Ha 3rpagn e Lh
. Mg je wopicuin ; Bpoj y
Navarnng Gpo WO oL e [pustjeada
AL opol CleauinnTe W TpeBItis it ‘e B iipeen A i iy, i
A0, CYFOBMHANPOAYKT, ACBO0J :
250 Nl 1
4502500000303 | i ipan MANCWIA  Ackol
Toaaun 6 3rpaai i nocediey JITen0nIs Jrpaie I TR e LS R | B T
. Lipn sapueny Bpoj | O6jecar (R8I Han wopihersa Monpuiua M2
Bpoj nmoayi. =T - P " - cn
nrieBInt | noeadpoj srpae | gEp, yaasa | Pon, usr. | Bpera abjeiera i oeuos ini'piime | Cnparaocer
1 1708 1 TIGELANPA ik Y IEAUpEg 73 262011
931 | CTANHACA QOCBONOM ne

Cmpara |



Jdogaus o 3rpaan i1 noceBHHA LijenoBiMa IPpaae R M R LA R
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GANYKE 0 BACHHU HAKHAAS 38 KOPULIREHG NOAATAKA NPEMEPE U BpLWeHe yeryra PenyBnuske YNpase 3a reofeTeke W moauHeKo-
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copycentar v | I Moj OLX (https:/www.olx.ba/mojpik) | & Poruke (https:/www.olx.ba/poruke) | € 352 (hitps:/www.olx.ba/mojpik/pikredit)
(https://www.olx.ba/)
Probajte: Golf 7 polovan 0BJAVITE

(https://www.olx.ba/objava)

BLOG (https://blog.olx.ba)

Stambeni kredit BEZ
NAKNADE za obradu

-

[IZDAVANJE] Poslovni prostor - Tesli¢ / iznajmljuje se

[ED INFORMACIJE (https://www.olx.ba/artikal/35162923/poslovni-prostor-teslic-iznajmljuje-se/) [ DETALJNO & SLIKE 5 ~ OBJAVIO

= Kategorija (https://www.olx.ba/kategorije) Agencija_STAN
Nekretnine (https://www.olx.ba/nekretning) >
Poslovni prostori (https:/www.olx.ba/poslovni-prostori/2/25)

Bi Osnovne informacije

= Ciena | & Stanje

STAN

(https://agencija_stan.olx.k

f
| @ Lokacija

= PRIVATNA PORUKA
. Teslic

L . = 00 BROJTELEFONA
@ Kreditni kalkulator je promocija banke.

; - ) M JAVNO PITANJ
Za mjeseénu ratu od 400 KM mozete kupiti nekretninu = E

vrijednu 76,660 KM

* SPASI ARTIKAL
*zraéunata rata je informativnog karaktera.

(https:/bit.ly/2ByYG4d) Raiffeisen
BANK T KUPI ARTIKAL
Vise o ponudi
£ PRIJAVI

& Detaljne informacije

Kvadrata 44 Broj prostorija 1

Broj spratova Prizemlje Vrsta grijanja Ostalo

Vrsta objekta  Stambeno- Adresa S. Sindelica,

Sprat Prizemlje WC / Kupatilo Zasebno

Godina izgradnje 2000-2009 Internet v

v Prikazi jos detalja
Ostale informacije
«+ Vrsta oglasa lzdavanje @ Daturmdbp@019. u 10:49
# OLX 1D 35162923 ® Obnovljen 29.12.2020u

© Broj pregleda 3466



copycentar &= Poruke (https://www.olx.ba/poruke) | =

v ‘ I~ Moj OLX (https:/www.olx.ba/mojpik)
(https://www.clx.ba/)

Probajte: PlayStation 4

[IZDAVANJE] Izdajemo poslovni prostor 88 m2, Doboj

[EJ INFORMACIJE (https://www.olx.ba/artikal/28774613/izdajemo-poslovni-prostor-88-m2-doboj/) [ DETALJNO € SLIKE 2

= Kategorija (https://www.olx.ba/kategorije)

Nekretnine (https://www.olx.ba/nekretnine) »
Poslovni prostori (https://www.olx ba/poslovni-prostori/2/25)

B Osnovne informacije

:;a& I
700 KM |

| @ Lokacija l

# Stanje

Koristeno

: Dobg) ‘

@ Kreditni kalkulator je promocija banke.

Za mjesecnu ratu od 700 KM mozZete kupiti nekretninu
vrijednu 134.156 KM

*izraéunata rata je informativnog karaktera,

(https:/bit.ly/2ByYG4d) ::igle(isen
Vise o ponudi

&1 Detaljne informacije

Kvadrata 87,80 Broj prostorija 2
Broj spratova 6+ Vrsta grijanja Ostalo
Vrsta objekta Stambeno- Sprat Prizemlje
WC / Kupatilo Zasebno Godina izgradnje  2000-2009
Kanalizacija v Struja v
@ Ostale informacije

-+ \Irsta oglasa  lzdavanje © DaturD3bp8,/2018. u 08:14

# oLX 1D 28774613 @ Obnovljen Prije 3 dana

© Broj pregleda 5905

= Zamjena

352 (https://www.olx.ba/mojpik/pikredit)

OBJAVITE
(https://www.olx.ba/objava)

BLOG (https://blog.olx.ba)

Stambeni kredit BEZ
NAKNADE za obradu

-

~ OBJAVIO

NEKREDO

NEKREDO

DENTAR ZA VAGU NERRAETNINU

{https://nekredo.olx.ba/)

PRIVATNA PORUKA

00 BROJ TELEFONA

JAVNO PITANJE

*  SPASI ARTIKAL

KUPI ARTIKAL

#  PRIJAVI



copycentar Vv | ™ Moj OLX (https:/www.olx.ba/mojpik) | & Poruke (https://www.olx.ba/poruke) | & 352 (https://www.olx.ba/mojpik/pikredit)
(https://www.olx.ba/)
Probajte: Stan na dan OBJAVITE
(https:/www.olx.ba/objava)

BLOG (https://blog.olx.ba)

Stambeni kredit BEZ
NAKNADE za obradu

-

UZDAVANJEMzdaesePOSLOVNIPROSTOR2BOnﬂLDobq

E INFORMACIJE (https://www.olx.ba/artikal/37361900/izdaje-se-poslovni-prostor-230-m2-doboj/) [ DETALJNO 3 SLIKE 8 v 0BJAVIO

= Kategorija (https://www.olx.ba/kategorije) NEKREDO

Nekretnine (https./www.olx.ba/nekretning) »
Poslovni prostori (https:/www.olx ba/poslovni-prostori/2/25)

Bi Osnovne informacije

€ Cijena # Stanje |

1 500 I‘SM Koristeno £ NG - 2 -:! )

NEKREDO

CENTAR ZA VASL NEKRETNINU

9 Lokacija

(https://nekredo.olx.ba/)
| Doboj
M oupesatrp gttt
@ Kreditni kalkulator je promocija banke. = PRIVATNA PORUKA
Za mjesecnu ratu od 1500 KM mozete kupiti nekretninu 0l BROJTELEFONA
yrijednu 287.476 KM
*izracunata rata je Informativnog karaktera, & JAVNO PITANJE
(https://bit.ly/2ByYG4d) Raiffeisen
x BANK
- . *  SPASI ARTIKAL
Vise o ponudi
ED Detaljne informacije ® KUPIARTIKAL
Kvadrata 230 Broj prostorija 1 % PRIJAVI
Broj spratova Prizemlje Vrsta grijanja  Centralno
Vrsta objekta Stambeno- Sprat Prizemlje
WC / Kupatilo Zasebno Kanalizacija v
Parking v Struja v

~ Prikazi jos detalja
Ostale informacije
= Vrsta oglasa lzdavanje @ Datumidbfa:2020. u 09:48
/& OLX D 37361900 ©® Obnovljen Prije 3 dana

@ Broj pregleda 1568



(https:/SPRYERMATa/)

m &  Probajte dodati ' NOVO" ili "POLOVNQ" Vasoj pretrazi =+ OBJAVITE (https://www.olx.ba/objav

(httbtipe i adw indy inafpiduke)
[# BLOG (https:/blog.olx.ba)

Prodaje se POSLOVNI PROSTOR pov. 130 m2,Doboj O

-
[ INFORMACIJE (https://www.olx.ba/artikal/35725243/prodaje-se-poslovni-prostor-pov-130-m2-doboj/) [E DETALJNO ~ 0BJAVIO
= Kategorija (https://www.olx.ba/kategorije} /“37 NEKREDO

Nekretnine (https:/www.olx.ba/nekretning) »
Poslovni prostori (https://www.olx ba/poslovni-prostori/2/25)

Bi Osnovne informacije
£ Ciena ‘ # Stanje ‘

129 000 KM | ‘ Koristeno |

NEKREDO

CENTAR ZA VASU NERRETNINU

9 Lokaz:qa
(https://nekredo.olx.ba/)
Doboj ‘

@ Kreditni kalkulator je promocija banke, & PRIVATNA PORUKA
Rata za ovu nekretninu iznosi 673 KM x R:lffﬁlseﬂ 0 BROJTELEFONA
*jzracunata rata je informativnog karaktera. Vi udi

iSe o ponudi
(https://bit.ly/3f4xDfw) seopo W JAVNO PITANJE
ED Detaljne informacije %  SPAGIARTIRAL
Kvadrata 130 Broj prostorija 4
= KUPI ARTIKAL
Broj spratova Prizemlje Vrsta grijanja  Centralno
\/rsta objekta Stambeno- Sprat Prizemlje & PRUAVI
WC / Kupatilo Zasebno Godina izgradnje 2010+
Vrsta poda Beton Internet v

v Prikazi jos detalja

Ostale informacije

+ Yrsta oglasa Prodaja ©® DaturB6b)deg019. u 19:48

# OLXID 35725243 © Obnovljen Prije 3 dana
© Broj pregleda 9379
= Zamjena

Korisnik ne Zeli zamjenu za ovaj artikal,



copycentar v | = Moj OLX (https:/www.olx.ba/mojpik) Poruke (https://www.olx.ba/poruke)
(https://www.olx.ba/)
Probajte: Ljetne gume

Poslovni prostor 160m?2, Kotor Varos

[ INFORMACIJE (https://www.olx.ba/artikal/39853781/poslovni-prostor-160m2-kotor-varos/) [ DETALJNO & SLIKE 8

= Kategorija (https://www.olx.ba/kategorije)

Nekretnine (https://www.olx ba/nekretning) »
Poslovni prostori (https.//www.olx ba/poslovni-prostori/2/25)

Bi Osnovne informacije

£ Cijena I

@ Kreditni kalkulator je promocija banke.

Rata za ovu nekretninu iznosi 835 KM Raiffeisen
BANK

*izraéunata rata je informativnog karaktera. i )
Vise o ponudi

(https://bit.ly/3f4xDfw)

@ Detaljne informacije

Kvadrata 160 Broj prostorija 3
Broj spratova 2 Vrsta grijanja Drva
Vrsta objekta Stambeno- Sprat Zaseban

WC / Kupatilo Zasebno Kuhinja Zasebna
Balkon v Fax v

v Prikazi jos detalja

@ Ostale informacije
s+« Vrsta oglasa Prodaja ® Datunm@ahidv@020, u 22:55
& OLX 1D 39853781 © Obnovljen Prije 2 dana
© Broj pregleda a71

= Zamijena

Warienil na 3ali vamianti 7a aval artikal

£ 352 (https://www.olx.ba/mojpik/pikredit)

OBJAVITE
(https:/www.olx.ba/objava)

BLOG (https://blog.olx.ba)

Stambeni kredit BEZ
NAKNADE za obradu

-

v OBJAVIO

Everestagencija

(https://everestagencija.ol»

= PRIVATNA PORUKA

{0 BROJTELEFONA

& JAVNO PITANJE

*  SPASI ARTIKAL

™  KUPI ARTIKAL

% PRIJAVI



copycentar v | ™ Moj OLX (https:/www.olx.ba/mojpik) | =& Poruke (https://www.olx.ba/poruke) | & 352 (https://www.olx.ba/mojpik/pikredit)
(https://www.olx.ba/)

Probajte: Laptopi do 1000 KM OBJAVITE
(https://www.olx.ba/objava)

BLOG (https://blog.olx.ba)

Uzbudljivo revolucionar
Novi Tiglian, s 1

i,

Poslovni prostor
[E] INFORMACIJE (https://www.olx.ba/artikal/39285972/poslovni-prostor/) (3 SLIKE & v OBJAVIO
= Kategorija (https://www.olx.ba/kategorije) gagis|

Nekretnine (https.//www.olx ba/nekretnine) »

Poslovni prostori (hitps //www.olx ba/poslovni-prostori/2/25) = e
B Osnovne informacije = PRIVATNA PORUKA
£ Cijena # Stanje

65.000 KM | Koristeno

W JAVNO PITANJE

*  SPASI ARTIKAL

™ KUPI ARTIKAL

Teslic

L. #  PRIJAV
@ Kreditni kalkulator je promocija banke whl

Rata za ovu nekretninu iznosi 516 KM ix Raiffeisen

l BANK
*izraCunata rata je informativnog karaktera, - .
(https://bit ly/3f4xDfw) NIRE:0 parik
i Detaljne informacije

Kvadrata 80 Broj prostorija 2
Broj spratova Prizemlje Vrsta grijanja  Centralno
Virsta objekta Ostalo Sprat Prizemlje
WC / Kupatilo Zasehno Kanalizacija v
Klima v Nedavno adaptiran v

~ Prikazi jos detalja

@ Ostale informacije

=+ Vrsta oglasa Prodaja @ DaturrD&:f8:2020. u 15:32

# OLX 1D 39285972 ® Obnovljen 08.02.20271u
© Broj pregleda 1394
= Zamjena

Korisnik ne Zeli zamjenu za ovaj artikal,



Bosna i Hercegovina bocuna n Xepueronuua
Bréko distrikt Bosne i Hercegovine Bpuko auerpukt Bocne n Xepuerosune

PRAVOSUDNA KOMISIJA ITPABOCYJIHA KOMHUCHJA

Trg pravde 10, 76100 Breko distrikt Bosne i Hercegovine; tel: 049/21 7-955; fax: 049/235-070; mail: pkbd@pkbd.ba
Tpr npanzne 10, 76100 Bpuko aucrpust Bocre # Xepueronine: Tei: 049/217-955; daxe: 049/235-070; e-mourra: pkbd@pkbd.ba

Broj: SuPK/V-91/19
Bréko, 27.11.2019. godine

Predsjednici Apelacionog i Osnovnog suda Breko distrikta Bosne i Hercegovine,
postupajuéi po zahtjevu Ljubislavke Vukojevi¢ iz Tesli¢a, a na prijedlog Stru¢ne sluzbe
Pravosudne komisije Bréko distrikta BiH, primjenom odredbe &lana 62. Zakona o sudovima
Brcko distrikta BiH (,,Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH*, br. 19/07, 20/07,39/09131/11 -
u daljem tekstu Zakon o sudovima) i odredbe &lana 12. Pravilnika o uslovima, naéinu i
postupku upisa na listu stalnih sudskih vjestaka u Bréko distriktu BiH (,.Sluzbeni glasnik

Br&ko distrikta BiH*, broj 38/16, 50/18 —u daljem tekstu Pravilnik), dana 27.11.2019. godine,
donose slijedede:

RJESENIE

LJUBISLAVKI VUKOIEVIC iz Tesli¢a, daje se odobrenje za:

1. upis na listu stalnih sudskih vje§takau Bréko distriktu Bosne i Hercegovine,
2. obavljanje poslova vjestadenja iz GRADEVINSKE STRUKE,
3. upotrebu naziva: ,,Stalni sudski vjeitak u Br&ko distriktu BiH*,

Obavezuje se Ljubislavka Vukojevi¢ iz Tesliéa da u pravnom prometu koristi naziv:
»Stalni sudski vjestak u Bréko distriktu BiH iz gradevinske struke®, '

[menovanje vazi za period od Cetiri godine, radunajué¢i od dana upisa na listu stalnih
sudskih vjestaka u Breko distriktu BiH koju vodi Struna sluzba Pravosudne komisije.

Upis na listu stalnih sudskih vjestaka za Bréko distrikt BiH, Strugna sluzba ¢e izvriiti

nakon §to imenovani vjestak deponuje otisak pedata i svojeruéni potpis u Struénoj

sluzbi.

Nakon upisa na listu, imenovani vjetak je duZan voditi evidenciju obavljenih

vjeStacenja u obliku Dnevnika viestagenja.

Obrazlozenje

Dana 13.11.2019. godine, Ljubislavka Vukojevi¢ iz Tesliéa, ulica Banjalucka broj 15,
Struénoj sluzbi Pravosudne komisije Bréko distrikta BiH podnijela je zahtjev za imenovanje
za stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke sa prilozima.

U prilogu zahtjeva dostavljeno je:

- iscrpna biografija,



- ovjerena fotokopija li¢ne karte,

- uvjerenje o drzavljanstvu Bosne i Hercegovine i Republike Srpske, broj: 03/1-204-
1-3348/19 od 11.11.2019. godine, izdato u Tesliéu,

- uvjerenje o radnoj sposobnosti, izdato od ZU Specijalistickog centra ,,Parovi¢*
Tesli¢, broj: 875/2019 od 15.08.2019. godine,

- ovjerena izjava da u posljednje tri godine podnosilac zahtjeva nije otpustan iz
drzavne sluzbe u institucijama BiH, entiteta BiH i Distrikta, usljed pravosnazno
izreCene disciplinske mjere,

- uvjerenje o nekaZnjavanju, izdato od Ministarstva unutradnjih poslova, Policijska
uprava Doboj, Policijska stanica Tesli¢, broj: 14-1/01-235-1610/19 od 22.08.2019.
godine,

- uvjerenje o nevodenju krivi¢nog postupka izdato od Osnovnog suda u Tesliéu,
broj: 87 0 Kr 405 19 od 23.08.2019. godine,

- ovjerena izjava da se na podnosioca zahtjeva ne odnosi &lan IX stav 1. Ustava
BiH,

- ovjerena fotokopija diplome o steSenom visokom obrazovanju i struénom nazivu
»Diplomirani gradevinski inZenjer®, izdata u SRJ, Republika Srbija, Univerzitet u
Novom Sadu, Gradevinski fakultet u Subotici, pod brojem: 1878/87 dana
16.04.1997. godine,

- ovjerena fotokopija rjesenja o nostrifikaciji diplome broj: 1878/87 stedene
16.04.1997. godine na Gradevinskom fakultetu u Subotici, Univerziteta u Novom
Sadu, izdatog od Univerziteta u Sarajevu, broj: 0101-7227-1/19 od 30.09.2019,
godine, "

- ovjerena fotokopija rjedenja Univerziteta u Novom Sadu, Gradevinski fakultet
Subotica, broj: 530-2 od 05.09.2011. godine,

- potvrda o radnom iskustvu izdata od »EKOdozvola® d.o.0. Banja Luka, broj:
203/19 od 17.10.2019. godine, 5

- potvrda o radnom iskustvu izdata od ,,Elgrad“ d.o.o. Tesli¢, od 10.10.2019. godine,

- ovjerena izjava da podnosilac zahtjeva ne obavlja druge djelatnosti koje su
nespojive sa poslovima vjestacenja, '

- fotokopija rjeenja predsjednika Apelacionog suda broj: 097-0-Su-15-000 199 i
Osnovnog suda broj: 096-0-Su-15-001034 od 03.04.2015. godine kojim se
Ljubislavka Vukojevié¢ imenuje za stalnog sudskog vjestaka iz oblasti gradevinske
struke - za podruéje Breko distrikta BiH,

- fotokopija rjesenja Ministarstva pravde Republike Srpske, broj: 08.040/704-540/11
od 13.12.2011. godine o imenovanju Ljubislavke Vukojevi¢ za vjesStaka
gradevinsko-arhitektonske struke, _

- fotokopija akta Ministartsva pravde Republike Srpske, broj: 08.020/704-66/16 od
15.09.2016. godine,

- fotokopija certifikata o licenciranom ¢lanstvu u BHPA, nivo: RBHPA, izdat u
Sarajevu, dana 01.03.2019. godine i vaZi do 01.03.2020. godine i

- uplatnica o izvrSenoj uplati takse za imenovanje za sudskog vijestaka u Briko
distriktu BiH u iznosu od 100,00 KM.

Imajuéi u vidu navedeno, Strudna sluzba je zakljutila da podnosilac zahtjeva
ispunjava sve uslove propisane odredbama &lanova 5. i 9. Pravilnika za imenovanje na listu
stalnih sudskih vjestaka iz gradevinske oblasti, radi Cega je u skladu sa odredbom ¢lana 12.
stav (4) Pravilnika predsjednicima sudova u Distriktu dostavila naert rjeSenja o davanju
odobrenja za upis.



U skladu sa odredbom ¢lana 12. stavovi (2) i (3) Pravilnika, podnosiocu zahtjeva dato
je odobrenje za upis na listu stalnih sudskih vjestaka u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine,
obavljanje poslova vjestatenja iz GRADEVINSKE struke, upotrebu naziva: ,,Stalni sudski
vjestak u Breko distriktu BiH*, te je isti obavezan da u pravnom prometu koristi naziv: »Stalni
sudski vjestak u Breko distriktu BiH iz gradevinske struke,

Ovo imenovanje, shodno odredbi &lana 13. Pravilnika vaZi za period od Cetiri godine,
racunaju¢i od dana upisa na listu stalnih sudskih vjeStaka u Bréko distriktu BiH koju vodi
Struéna sluzba, a po isteku tog perioda, ponovno imenovanje se vrsi po proceduri utvrdenoj za
prvobitno imenovanje.

Saglasno odredbi ¢lana 24. Pravilnika, upis na listu stalnih sudskih vjestaka za Brcko
distrikt BiH, Stru¢na sluzba ¢e izvrditi nakon $to imenovani vjeStak deponuje otisak pecata i
svojeruéni potpis u Stru¢noj sluzbi, a nakon upisa na listu, imenovani vjestak je duzan voditi
evidenciju obavljenih vje$tadenja u obliku Dnevnika vjestaenja u skladu sa odredbom &lana
25. Pravilnika. U Dnevnik se unose podaci: 1) redni broj upisa, 2) naziv organa ili institucije,
broj i datum odluke o povjeravanju poslova vje$tadenja, odnosno prezime, ime i adresa lica
koje zahtjeva vjeStacenje i datum zahtjeva, 3) predmet i kratka oznaka sadrzaja vje§tadenja, 4)
iznos naplaéene naknade i nagrade i 5) napomene, a vjestak je duzan omogudéiti koristenje
podataka iz Dnevnika organima i institucijama pred kojima se obavljaju poslovi viestacenja i
institucijama nadleznim za imenovanje i razrje$enje duZnosti viestaka.

Na osnovu svega izloZenog, primjenom odredbe &lana 62. Zakona o sudovima i
odredbe ¢lana 12. Pravilnika, odlueno je kao u izreci ovog rjedenja.
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Broj: 097-0-Su-19-004288 5 u.°¢
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Bréko, 27.11.2019. godine

Brcko, 27.11.2019. godine

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Pravosudnoj komisiji
Breko distrikta Bil u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjeSenja

Dostaviti;

- Ljubislavki Vukojevi¢ iz Tesli¢a,
- Apelacionom sudu,

- Osnovnom sudu,
- uspis.



PENYBNIMKA CPIICKA
MUHUCTAPCTBO RPABAE
Tpr PenyBamke Cpncxe 1, Bawa flyxa, Ten: 051/339-535, tanc '051{'339-850, E-

mail mpr@mor.vladars.nat

Bpoj: 08.030/704-540/11
Harym: 13.12.2011. ropune

Ha ocnosy unana 10, 3akona o 8
Bpoj 16/05 u 65/08),
fPaBAE A0 HOCH

jewranuma PenyBauye Cpnexe (CoysxBenn rachni PenyBaunxe Cpnecxe”
a ¥a npujennor Crpyune Kom_ﬂcuj_e 33 yophkease npujepnara nucre Bjewraxa, munucrap

b PIEWEME

1. Byxojesnh (Crojuo) Jbybucnaska ws Teeawha, AUNADMUPHN FPAlEBHECKI UrKEILED | vimeHyje ce aa
BjBlWITaNE 'rpa?)efancho-_apkmemomu,e CTRYHE, Ha nepnog o 6 roauna.

2. WMmeHosaHa he ce Ma OCHOBY OBOr Plewerma yBpcTuTH Ma MMETY BjewTaka Koja he ce ofjasury ¥
Cayxbenom raacruky PenyGapne Conicke u ChynBerom raaciuiy BocHe 1 Xeplerosuue,

Blewrax je ayxay o csym npomlenama oBasujécrirn Munncrapereo npasgie oam

CBOJERYYHM NOTAKC pencHosahe ¥ MuHueTapcTay npasae.

4. Blewrar je ayman BOAWTU AHEBHUK MIBPIEHKK BjelTadeiba,

d¥; @ OTHCaK nedara u

O6pasnokemne
Munmcraperno npasge cbjasuno je jasHu nosup 3a WMEHOBAILE BjeWTaKa v cinady ca 3axoHom o
ujewratuma PenyBnuxe Cpricke. Crpyuna womueuja 33 wabop BJCLUTANA rPahEBMHCKO-BPNMTERTOHECKR CTpyre,
HZKOH DposeneHor nocTynua KBanupMKaunoor TectMparba, npegnommaa je pa ce Bvikojeewh JhyBuchapua
WrAgHyje 33 BjewTaia rpaheBUHCKO-BRXNTEXTOHCKE CTpyHa.

Yatmajyhu y oB3up Hanpujea Hasepeno, OANYHEHO je Ka0 Y AUCNo3uTHEY Pjelersa.

Moyra o npasHOM Mjery:
OBo Pjewee je konauHo. MpoT¥s wcror ce moie

NOKPEHYTHA YNPABHU COP KOA H3ANENHOT Cya Y DOKyY
on 30 aaba on faka npijema ucTor.

d‘( '
£ SINARULT AP
o A
ti. Yepapagennan
flocrariseno: % L
-Mrenosarom; -
-EBNAEHLLN; " i

-AfA;



PENYBNAMRA CPTICKA
WMWHWCTAPCTBO MPABAE

Tpr Penybavke Cprcve 1, Barea /lyka, Tem 051/339-535, daxc 051/339-650, E-mail
mpri@mpr.uladars.net

Epoj: 08.020/704-66/16
Navym: 15.09.2016. roavte

MWUHUCTAPCTBO YHYTPALLIWX NOCIOBA PENYENMKE CPIICKE-R/p muHMcTpa
MUHWCTAPCTBO YNPABE ¥ JOKANHE CAMOYTIPABE- H/p MMHHCTpa
BULUW NPUBPEOHW CY L — B/p npencjeaHura

OKPYM¥HW CYA0BMW 1-5 - n/p npeacjeaHura

OKPYYKHW NPUBPEAHN CYOBW 1-5 — 1/p npeacjeaHnka

OKPYYKHA TYRUNALUTBA 1-5 — H/p rnasHor oKpyXHOT Ty»1oua
OCHOBHW CYAOBM 1-19 — 1/p npeacjegHura

PENYBNWMKA YMPABA 3A TEQLOETCKE

1 UMOBUHCKO-TIPABHE NOCNOBE- /p aupekropa

ATEHUMIA 3A BAHKAPCTBO PEMYBAUKE CPTICKE- H/p avpexTopa
ATEHUMIA 3A OCUTYPALBE PEMYBWKE CPINICKE- 1/p pupexTopa

NPEAMET: Wrdopmauuja y sean noctynka ofHoBe pjelietba 0 KMeHOBatby BjeluTaKa
[OCTEBIbA C..-

Nourrosari,

Y npotexnom nepuoay vy MuHucrapcrey npaspe Penybnuke Cpncke sanpum/beH je
oapehed 6poj ynuTa of CTPaHe MMEHOBAHWX BJEIUTAKA, KOjM Ce ofHOce Ha nocTynak obuose
pjeWwerna 0 WMeHeBarby ajemra;m 33 MU Kkoja ¢y umerosana y nepuony 2010. roguHe, a
KOJUMA je y pjewersy O MMEHOBAMY HABEAEHO A2 C& MMEHY]Y HA NepUo OA WeCT 10AnHa, 3D0r
MCTEKE NEPMOAA HE KOJM CY MMBHOBAHN,

HaseaeHa npobaemaTika oaHOCKAA Ce W Ha HemMoTyRHOCT NocTynaka Npea CyA0Buma y
Penybnuum Cpnckoj, 3a oapehenin Opoj BJeWTaKka KOjM CY MMEHOBAHW Y HBBEASHOM NEPKOLY.

C tvwm y Be3sw wHbopmuwermo Bac aa je oppepbom vnpaws 12, ctas 1. 3aKowa o0
sjewTalmnma Penybanke Cpncke (“Chyuberu rnachuk Penybanke Cpnecke” 6p. 16/05 n 65/08),



